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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastleegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

Planproces

27.08.2025 Vedtagelse af forslag i byradet
01.09.2025 - 03.11.2025 Offentlig hgring
17.12.2025 Endelig vedtagelse i byrédet
19.12.2025 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Dagtilbudsomradet er i gjeblikket generelt presset p8 kapacitet, og en af ste-
derne er omradet omkring Sgndermarken i Vejle. Med planlaegningen gnsker
man at Igse denne udfordring ved at muligggre etableringen af et nyt dagtil-
bud pd Sendermarken.Lokalplanomradet ligger i Sgnderskov, teet pa idraets-
hal, skole og naturlegeplads. Den centrale placering i skoven muligggr, at
daginstitutionen etableres som en skovbgrnehave og vuggestue med fokus pa
den omkringliggende skov og de oplevelser, som bgrn kan f& i naturen.

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge omrddets anvendelse som offentligt
omréde til etablering af en daginstitution. For at sikre bebyggelsens tilpasning
til skoven fastlaegger lokalplanen bygningsregulerende bestemmelser, for at
sikre, at bygningen ikke vil dominere i omgivelserne.

Lokalplanomridet omfatter en lille del af Sgnderskov, som vil ligge i forlaen-
gelse af daginstitutionens legepladsen. Det er lokalplanens formal at sikre, at
den del af skoven, som inddrages, bibeholdes som skov uden mulighed for
etablering af legeredskaber eller bebyggelse i omradet.

Figur 1: Luftfoto af Vejle Kommunes Materielg8rd.

Bonuslokalplan

Lokalplanen er en bonuslokalplan, der erstatter de landzonetilladelser, der
ellers er ngdvendige for udstykning og byggeri.

EKSISTERENDE FORHOLD

I lokalplanomradet er i dag eksisterende bygninger som rummer dele af Vejle
Kommunes Materielgdrd. Tidligere har der veeret et savveerk pa adressen,
men det er ikke laengere i brug.

Eksisterende hovedbygning er opfgrt i 1886, og ombygget i 1985. Bygningen
anvendes som veerksted og fremstar med pudset rgd facade, med rgdt tegl-
tag og vinduesrammer og port i en afdeempet grgn farve. @vrige bygninger
pa grunden er enten udhuse og vaerksteder, alle fremstar med rgde facader.
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Materielg8rd.

Nogle af bygningerne er opfgrt i tree, mens andre er med rgde stdlplader og
tag af eternitplader. Selve bygningsmassen egner sig ikke til at blive renoveret
og omdannet til daginstitution.

Bygningerne ligger med skov pé tre sider, mod nord, gst og mod syd. Nord
for lokalplanomrddet gar der en skovvej ind i skoven. Skovvejen benyttes i
forbindelse med driften af skoven.

Mod vest greenser lokalplanomradet op mod Sgndermarksvej, som er en smal
vej. Syd for lokalplanomrddet ophgrer vejen, og fortseetter som en del af
Klgvermarkstien, der er en kombineret cykel og gangsti. Der er derfor ikke
gennemkgrende biler p& Sgndermarksvej.

Landskabet er praeget af skov, som delvist skjuler det meget markante terreen
med bakker og stejle skréninger. Spnderskov bestar hovedsageligt af lgvskov
med forholdsvis 8ben underskov og sparsom bundbeplantning.
Lokalplanomridet udger 0,6 ha og er beliggende i landzone.

Afgraensningen er vist pa kortbilag 1.

Eksisterende forhold kan ses pa kortbilag 2.
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Figur 4: Billedet viser en illustration af ny bebyggelse i gule teglsten kombineret med partier af trae og sam-
menspillet mellem bygning og skov.
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Figur 3: Billedet af eksisterende rgde udhusbygninger, vaerksteder og
skure.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal.

Lokalplanen muligggr, at der kan bygges en daginstitution med vuggestue og
bgrnehave. Den sydlige del af lokalplanomradet fastlaegges til legeplads med
forskellige legeredskaber og en lille del af skoven indhegnes i tilknytning med

legepladsen. I omradet for skov ma der ikke opszettes legeredskaber eller
bebyggelse.

Mod nord indrettes omradet til parkeringsplads bade for cykler og biler.

Se kortbilag 3 for lokalplanomradets indretning.
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Udstykning og bebyggelsens omfang og udseende
Omradet kan ikke udstykkes yderligere.

Daginstitutionen skal holdes i en etage. Bebyggelsens udformning og far-
vevalg skal sikre et sammenspil mellem bygningen og skoven.

Bygningens facader vil fremst8 i en kombination af gule teglsten og tree.

Facadematerialet er hovedsageligt holdt i gul teglsten, mens der i indhak un-
der tagfremhaeng vil facaden fremstd i tree, som en henvisning til den om-
kringliggende skov.

Teglstenen bliver holdt i gule nuancer, der skal sikre sammenspillet med natu-
rens overordnede brune farvepalette.

I de primeaere opholdsrum sikres der store vinduespartier for at sikre sollys ind
i bygningen ligesom vinduespartierne ogsa skal treekke naturoplevelsen og
vejrets skifte med indenfor.

Bygningen opfgres hovedsageligt med fladt tag med tagpap, der brydes af to
store og to sma8 asymmetriske trapezformede tagtoppe beklaedt med pande-
plader. Tagformen skal rumme ventilation, sa det ikke er visuel synlig udefra.

Skure, udhuse og smabygninger holdes i tree.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang til omradet skal ske via Sendermarksvej som vist pa kortbilag 3.

Sgndermarksvej er en smal vej. I forbindelse med etableringen af daginsti-
tutionen laves en udvidelse af vejen med en dobbeltrettet cykelsti langs den
gstlige vejside. Cykelstien vil ligge fra rundkgrslen ved Sgndermarksskolen
og frem til daginstitutionen. Derved forlaanges eksisterende cykelsti fra Sgn-
dermarksskolen og der sikres adgangsforhold for fremtidige biltrafik og blgde
trafikanter frem til daginstitutionen.

Parkeringsplads til daginstitutionen etableres i den nordlige del af lokalplan-
omradet.

Der er mulighed for stiforbindelser fra lokalplanomradet og ud i skoven. Sgn-
dermarksvej er som rute en del af Klgverstierne, der nar vidt omkring i Sgn-
dermarken, Sgnderskov, Mglholmdalen, langs Vejle Fjord og leder forbi for-
skellige boligomrader.

Ubebyggede arealer

Arealer der ikke er udlagt til institution, parkeringsplads eller legeplads skal
fremstd som skov.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omr8de

Natura 2000-omréder er udpeget for at beskytte truede, sjeeldne eller karak-
teristiske dyre- og plantearter og naturtyper.

Naermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 80, Hgjen Baek beliggende ca.
700 meter vest for planomradet.

Det vurderes, at det kan udelukkes, at planen pavirker udpegningsgrundlaget
for et Natura 2000-omrade og omradet integritet vaesentligt pga. afstanden til
Natura 2000-omrader og planens omfang og indhold.

Bilag 1V-arter i habitatdirektivet

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv er en liste over udvalgte dyre- og plantearter,
som medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, b&de inden for og
uden for Natura 2000-omraderne. Bilag IV-arterne m3 ikke indfanges eller
sls ihjel og der er forbud mod forstyrrelse eller gdelaeggelse af deres yngle-
og rasteomrade. For planter gzelder, at de ikke ma beskaeres eller graves op.

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i omrédet forekommer dyre- eller
plantearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes derfor,
at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gdelaegge vee-
sentlige yngle- eller rastepladser for f.eks. stor vandsalamander, spidssnudet
frg, forskellige flagermusarter og odder og andre dyrearter, der er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV.

Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinjen

Skovbyggelinjens formal er at sikre skovens landskabelige vaerdier. Skov-
byggelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet, og indenfor denne afstand er
der forbud mod at bygge. Naturstyrelsen kan ophaeve skovbyggelinjen, mens
kommunen kan dispensere fra linjen.

Lokalplanomrédet ligger indenfor skovbyggelinje for Sgnderskov. Vejle Kom-
mune er sindet til at dispensere fra skovbyggelinjen til bebyggelse og hegn
opsat som beskrevet i lokalplanen.
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Museumsloven

Der er ikke pd forhdnd kendskab til fortidsminder i lokalplanomradet. Da om-
radet er af begraenset stgrrelse og tidligere har veeret bebygget, er det mu-
seets vurdering at der er lav risiko for at pé’]traeffe fortidsminder i forbindelse
med jordarbejde. Det anbefales derfor ikke at der foretages en arkaeologisk
forundersggelse. Hvis der mod forventning fremkommer fortidsminder ved
gravearbejdet skal arbejdet dog stadig standses og museet kontaktes.

Skovloven

Fredskov

Dele af lokalplanomrddet er omfattet af fredskovspligten.

Fredskovspligtige arealer skal fortsaette med at vaere skov og arealerne skal
vaere bevokset med hgjstammet skov eller med beplantning, som pa sigt kan
blive til hgjstammet skov. Hensigten med fredskoven er at sikre skoven som
produktionsgrundlag til en vedvarende forsyning af tree. Fredskovspligten er
dermed ikke en fredning af treeerne i sig selv, men en fastlaeggelse af et areal
til produktionsskov.

Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg (SGAV) er myndighed for
fredskoven. Vejle Kommune har ansggt om dispensation fra fredskovspligten
for den del af arealet, der indhegnes til skov uden legeredskaber, jf. kortbilag
3. Styrelsen har meddelt dispensation fra fredskovspligten.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

De seneste ar er der sket en befolkningsudvikling, der langt har overgaet pro-
gnoserne. Dette vil betyde en stigende efterspgrgsel pd at bosaette sig naer
naturomrader og skove, som udggr rammen for borgenes hverdag og fritid.

Gront Danmarkskort

Planomradet ligger indenfor fglgende udpegninger under Grgnt Danmarks-
kort: Naturomrade, szerligt veerdifuldt naturomrdde, gkologisk forbindelse og
potentiel gkologisk forbindelse.

Naturomrader skal sikre et mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv. Hvis
der helt undtagelsesuvis tillades byggeri eller arealanvendelse, som forringer et
naturomrade, skal der stilles krav om udleegning af nye naturarealer.

I planlaegningen sikres det, at ny bebyggelse opfgres pa eksisterende bebyg-
get areal. Et areal pd ca. 1000 m2 af eksisterende skov indhegnes, men da
der er tale om et mindre areal teet op ad eksisterende bebyggelse som fortsat
bibeholdes som skov, vurderes det ikke at pavirke naturomradet.

LOKALPLAN NR. 1432
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Seerlige veerdifulde naturomrader skal bevares og udvides. Den szerlige na-
turvaerdi skal sikres gennem pleje og skal forbedres. Planlaegningen bergrer
1200 m2 af areal beliggende indenfor udpegningen til szerlige vaerdifulde na-
turomrdder. Naturveerdien i omradet bibeholdes, og der vil ikke blive feeldet
traeer udover det, der er ngdvendigt ved almindelig drift. Planomradet er ind-
hegnet i dag, og med planleegningen vil yderligere 1000m?2 vaere omfattet af
indhegningen.

Ved gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser skal dyr og
planters naturlige bevaegelsesveje styrkes. Ved byggeri, anlaeg eller ombyg-
ning af veje, jernbaner eller lignende, der vil afskaere en gkologisk forbindel-
se, skal der stilles krav om tiltag, der sikrer hensynet til en mere sammen-
hangende natur, eller der skal etableres faunapassager, hvor der er behov for
det. Hele planomraddet ligger indenfor gkologiske forbindelser og potentielle
gkologiske forbindelser. Planomradet udggr ca. 0,6 ha og ligger omkranset af
skov pa tre sider. Det vurderes, at planlaegningen ikke vil pavirke gkologiske
forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser i sddan en grad, at der er
behov for yderligere tiltag.

Rammer

Omradet er omfattet af kommuneplanramme 1.3.R.4 Rekreativt omrade ved
Sgnderskov i Vejle. Omradets anvendelse fastlaegges til rekreative formal,
skov, stier og grgnt omrade.

Omradet skal friholdes for anden bebyggelse end de for driften ngdvendige
bygninger. Rekreative stgttepunkter kan indpasses efter en samlet plan.

Tillaeg nr. 4

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med eksisterende kommuneplanram-
me. Derfor udarbejdes der sidelgbende med lokalplanen et tilleeg til kommu-
neplanen.

Kommuneplantillaeg nr. 4 udlaegger et nyt rammeomrade 1.3.0.9 til offentlige
formal ved Sgndermarksvej, Sgndermarken.

Omradets anvendelse fastlaagges til offentlige form8l i form af offentlige og
private institutioner.

Omradets bebyggelsesprocent er 40, med en maksimal bebyggelseshgjde pa
8,5 meter. Den maksimale etagehgjde er 2 etager.

Omradet er i landzone.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og alle relevante forsyningsselskaber skal kontaktes, inden jordar-
bejdet pédbegyndes.

LOKALPLAN NR. 1432
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Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for retningslinjerne i Vejle Kommunes arkitekturpolitik.
Det er arkitekturpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaen-
gende forlgb mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg
og opholdsarealer skal tilfare omradet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er malet i arkitekturpolitikken, at 3er, 8dale, bakker og skove skal bevares
og beskyttes for at forbedre naturvaerdierne. Desuden er det malet at bevare
landomradernes 8bne karakter.

Lokalplanomradet ligger omgivet af skov p tre sider og i taet forbindelse med
rekreative stier og friluftsomrader. I lokalplanen er der derfor fokus p& dagin-
stitutionens sammenspil med skoven.

Bygningsfacader skal fremst8 i en kombination af gule teglsten og tree. Da
bygningen ligger i en skov skal facader kunne holde til at ligge i skygge det
meste af tiden. Facadematerialet er derfor hovedsageligt holdt i teglsten.
I indhak under tagfremhaeng vil bygningen fremstd med trae, som en hen-
visning til den omkringliggende skov. Teglstenen bliver holdt i gule nuancer,
der skal sikre sammenspillet med naturens overordnede brune farvepalette.
Treeraepartierne skal fremstd i traeets naturlige farve, med mulighed for en
overfladebehandling uden daekkende pigmentering. Tag skal holdes i en mgrk
mat farve.

Bygningen holdes i en lav hgjde, s& skoven fortsat er det dominerende ele-
ment i omrédet. P& de to hovedbygninger udformes taget som asymmetriske
trapezformede tag, der sammenbygges af en mellembygning med fladt tag
med to smd asymmetriske trapezformede toppe. Tagformen er en reference
til den omkringliggende skov, med variation af hgje og lave traeer der frem-
haever skovens foranderlighed og naturlige voksemgnster - for skoven er ikke
symmetrisk. De asymmetriske trapezformede tag og sternbeklaedning udfgres
med pandeplader, mens det flade tag er udfgrt i tagpap. I taget er der isat
ovenvinduer, hvis placering ligger fast, da taget ogsd skal skjule tekniske in-
stallationer under taget.

Baeredygtighed

Bzeredygtig planlaegning er god og langtidsholdbar planlaegning, hvilket kom-
mer af en afvejning af en raekke forskellige muligheder og hensyn. Det handler
om at skabe kvalitet, bade gennem anvendelse og funktioner, bebyggelsespla-
ner og arkitektur, materialer og rekreative arealer, men ogsa f.eks. klimabe-
lastning, biodiversitet og faellesskaber samt dialog og samarbejde p& tvaers.

Der er foretaget en baeredygtighedsvurdering af lokalplanen i forhold til pla-
nens baeredygtige potentiale.

Der er malt pd fem baeredygtige hovedomrader: Miljg, sociokulturel og funk-
tionel kvalitet, teknik, proces og gkonomi.

Inden for hovedomrddet Miljg har der veeret fokus pa ressourceforbruget.
Ved at placere den nye kommunale daginstitution indenfor et omrade, der er
bebygget i dag, men hvor eksisterende anvendelse skal flyttes til en anden
adresse, udnyttes eksisterende bebygget omrade uden at inddrage ny arealer.

LOKALPLAN NR. 1432
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De eksisterende bygninger egner sig ikke til at blive omdannet. Bygningerne
har badet vaeret i brug i forbindelse med savveerk og som Materielgard. Ho-
vedbygningen er opfgrt i 1886 og ombygget i 1985, og anvendes som veerk-
sted. @vrige bygninger er lager-, udhus-, skure og opbevaringsbygninger.
Bygningsmassen har vaeret hrdt brugt, og skal derfor nedrives. Der skal
bruges ressourcer pa ny daginstitution og anlaeg af parkeringsplads. Facader
skal fremsta i en kombination af teglsten og tree. Tree er et fornybart og rela-
tivt beeredygtigt materiale. Teglsten har et hgjt CO, aftryk, men ogsa en lang
levetid og er vedligeholdelsesfrie. Der er gnske om at daginstitutionen opfgres
af genbrugsmursten. Derudover vil daginstitutionen fremst& med pandeplader
og tagpap.

Indenfor hovedemnet sociokulturel og funktionel kvalitet er der vurderet p3,
hvordan sammensaetningen er mellem omradets indbyggere og den gnskede
funktion. Der er mange boliger i Mglholm, og daginstitutionskapaciteten er
presset. Der er derfor god sammenhaeng med etableringen af en ny daginsti-
tution i teet naerhed til by, skole, skov, stisystemer og skovlegeplads. Der er
derfor god mulighed for aktiviteter i naeromradet og for at skabe nye mgde-
steder og sanseoplevelser for bgrnene. Daginstitutionens legepladsen ligger
fladt i terreenet, i tilknytning dertil ligger et skovstykke med mere terreenud-
fordringer. Planomradet kan derfor bidrage til god tilgaengelighed for bgrnene
og samtidig tilskynde til motoriske udvikling.

Indenfor hovedomradet Teknik er der fokus p& baeredygtig mobilitet. Frem til
pIanomrgdet er der i dag en smal vej, som ender blindt, men fortsaetter som
sti. Vejen og sti benyttes som skolesti. For at planleegningen kan realiseres
skal vejen udvides med en dobbeltrettet cykelsti langs den gstlige side af ve-
jen. Derved sikres det, at biltrafik, varelevering og renovationsbiler kan kom-
me frem til daginstitutionen, og samtidig sikre trafiksikkerhed for cyklister og
gdende, sa de trygt kan fortsaette med at benytte straekningen.

Indenfor hovedemnet Proces er der fokus pd at inddrage relevante aktgrer og
interessenter. Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg er myndighed
for fredskovspligtige arealer og har behandlet dispensation til indhegning af
fredskovspligtigt areal. Forskellige afdelinger ved Vejle Kommune har veeret
med til at indrette og tegne byggeriet for daginstitutionen og bidraget til lo-
kalplanens udarbejdelse. I planprocessen vil der veaere borgerinddragelse gen-
nem den offentlige hgring af lokalplanforslaget.

Indenfor hovedemnet @konomi er der arbejdet med minimering af CO, af-
tryk samt anleegs- og vedligeholdelsesomkostninger i valg af materialer og
arkitektur. Ligesom udnyttelsen af arealet harmonerer med efterspgrgslen pa
daginstitution.

Oversvgmmelse, erosion og klima

Lokalplanomrddet skal tilpasses klimazendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sarbarheden af den planlagte
anvendelse.
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Omréadet ligger ikke i risiko for oversvemmelser og erosion.

H8ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres
teettest muligt pa kilden.

Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er en saerlig planlaagningszone afgraenset i en afstand af 3
km fra kysten. I denne zone galder der sezerlige krav til kommunens planlaeg-
ning, bl.a. skal der foretages en vurdering af, hvordan aendringer forarsaget
af lokalplanen rent visuelt pavirker omgivelserne.

Lokalplanomradet er beliggende 1,9 km fra kysten i kystnaerhedszone. Sgn-
derskov ligger mellem planomradet og kysten, og det samme ggr bydelen
Mglholm. Der er mangel p8 daginstitutionspladser i omréderne Mglholm og
Pedersholm, hvilket ngdvendigggre en placering af daginstitution teet pa by-
delen, men det har ikke veeret muligt af finde en adresse inden for byzonen.
Omradet fastholdes i landzone. Planomrédet er ikke visuelt synligt fra kysten,
og nyt byggeri placeres indenfor eksisterende bebygget areal. Ny bebyggelse
ma kun opfgres i én etage. Den nye planlaegning for omradet fraviger ikke i
vaesentlig grad fra eksisterende bebyggelses hgjde og volumen.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra TREFOR.

Varme

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gaelder ikke for lavenergibebyggelse.

Lokalplanomrddet ligger ca. 200 meter fra TREFORs eksisterende forsy-
ningsomrade. Safremt daginstitutionen skal forsynes med varmepumpe over
250KW, skal der meddeles projektgodkendelse efter varmeforsyningsloven.

Spildevand

Spildevand skal fortsat afledes via minipumpestation. Regnvand h@ndteres
privat.

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser m& det befeestede areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pd de enkelte grunde ikke overstige den befzestelsesgrad, der er fastsat i
Vejle Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller
delvist uigennemtraengelige for vand.
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Miljgforhold

Jordforurening

Da lokalplanomradet er beliggende i landzone og ikke er kortlagt jeevnfer jord-
forureningsloven, er der ikke krav til analyser i forbindelse med bortskaffelse
af jord. Der er ikke registreret eller kendskab til forurening p& grunden efter
at der har veeret savveaerk.

Lugt, stov og luftforurening ved fglsom anvendelse

Er lokalplanomrddet belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening fra pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug,
skal lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering sikre
anvendelsen i lokalplanomrdet mod en sddan forurening.

Stoj ved folsom anvendelse

Er lokalplanomrddet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jostyrelsens vejledende graensevaerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrddet mod stgjgener. Stgjgreenserne fastszettes ud
fra lokalplanomradets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omradet.

Lokalplanomradet er ikke stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover
miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.

Trafikkapacitet

Straekningen pd Sgndermarksvej mellem Sgndermarksskolen og den nye dag-
institution er en rolig streekning, med flere cyklister og gdende trafikanter og
enkelte biler. Ved etableringen af den nye daginstitution vil der komme flere
biler p& straekningen. Derfor udvides vejen med en dobbeltrettet cykelsti langs
den gstlige side af vejen, sa straekningen fortsat er sikker for blgde trafikanter.
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MILJOSCREENINGSAFGORELSE AF LOKALPLANFOR-
SLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens p&-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfgr lovens bilag 3, der
kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen er omfattet af miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, nr. 2. Planen vurderes
ikke at have en vaesentlig indvirkning p& miljoet, og er derfor ikke miljgvur-
deret.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.

Planomradet ligger i Sgnderskov. Sgndermarksvej ligger vest for planomra-
det, mens der mod nord, gst og syd er skov. I dag er omrddet bebygget, og
Vejle kommunes Materielgdrd benytter arealet. Omrddets anvendelse fast-
laegges til daginstitution med tilhgrende parkering, legeplads og skov uden
legeredskaber. Planerne sikrer, at den del af skoven som inddrages til lege-
plads uden legeredskaber bibeholdes som skov uden mulighed for anlzeg eller
bebyggelse. Omradet kan indhegnes. Planlzegningen muligggr ikke faeldning
af skov, dog kan der ligesom ved almindelig skovdrift feeldes risikotraeer hvis
ngdvendigt og skovlovens regler er fortsat geeldende.

En lille del af planomradet er fredskov mens resten af arealet er omfattet af
skovbyggelinjen. Der er indhentet dispensation fra Styrelsen for Grgn Area-
lomlaegning og Vandmiljg til at indhegne fredskovspligtigt arealet. Planomradet
er omfattet af udpegningerne gkologiske forbindelser, potentielle gkologiske
forbindelse, naturomrdder og seerlige vaerdifulde naturomrdder. Naturvaerdier
bibeholdes, og sendringen vil primaert bestd af en omlaegning af eksisterende
bebygget areal, hvor der vil kunne opfgres ny bebyggelse.

Naermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 80, Hgjen Baek beliggende ca.
700 meter vest for planomradet. Mellem Natura 2000- omradet og planomra-
det ligger kommunevejen Grgnlandsvej, der leder trafikken til og fra @stjyske
Motorvej samt et stgrre boligomrade. Det vurderes, at det kan udelukkes, at
planen pavirker udpegningsgrundlaget for et Natura 2000-omrade og omra-
det integritet vaesentligt pga. afstanden til Natura 2000-omrader og planens
omfang og indhold.
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Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i omrédet forekommer dyre- eller
plantearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes derfor,
at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gdelaegge vae-
sentlige yngle- eller rastepladser, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Planomradet er beliggende 1,9 km fra kysten, bagved eksisterende bydel
Mglholm. Der er mangel pa daginstitutionspladser i omréderne Mglholm og
Pedersholm. Planomradet er ikke visuelt synligt fra kysten, og nyt byggeri
placeres indenfor eksisterende bebygget areal.

I dag er der sparsom biltrafik pa Sendermarksvej, da vejen er blind, men fort-
saetter som sti. Der er derimod en aktiv trafik af blgde trafikanter pa straek-
ningen. Der er igangsat et vejprojekt der skal udvide Sgndermarksvej med en
dobbeltrettet cykelsti langs den gstlige side af vejen.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1432

Offentligt omr8de ved Sgndermarksvej, Sendermarken

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 572 af 29. maj 2024 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

§ 1 Formal

Lokalplanens formal er

at omradet udlaegges til offentlige formal i form af daginstitution,

at delomrdde 2 “skov uden legeredskaber” fortsat er udlagt til skov, og

at sikre daginstitutionens udtryk er tilpasset omkringliggende skov gennem
bygningsregulerende bestemmelser.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del
af matr.nr. 122 Sgndermarken, Vejle Jorde. Lokalplanen omfatter ogsa alle
parceller, der efter den 06.06.2025 udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2

Lokalplanomradet er beliggende i landzone.

2.3

Lokalomradet opdeles som vist p& kortbilag 1 i delomrade 1 og 2.
2.4

Lokalplanen er en bonuslokalplan. Udstykning og bebyggelse efter bestem-
melserne i lokalplanen kraever ikke tilladelse efter planlovens § 35, stk.1, det
vil sige landzonetilladelse.

8§ 3 Anvendelse

3.1
Lokalplanomrddet anvendelse fastleegges til offentlige formal.

3.2

Delomrade 1 fastlaegges til daginstitution, parkeringsplads og legeplads.

Delomrdde 2 fastlaegges til “skov uden legeredskaber”. Delomradet ma ind-
hegnes, men skal friholdes for opseetning af legeredskaber og bebyggelse.

18
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3.3

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformerstation og tekniske
anlaeg primaert til omrddets forsyning.

8§ 4 Udstykning

4.1

Der kan foretages matrikuleere aendringer, der er i overensstemmelse med
lokalplanomradets udformning og brug i henhold til lokalplanens retnings-
linjer.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Sendermarksvej som vist pd
kortbilag 3.

5.2

Vendepladser og oversigtsforhold skal etableres med en udformning i over-
ensstemmelse med de til enhver tid gaeldende vejregler.

5.3

Vej udlaegges i en bredde p& 8,0 meter med en kgrebanebredde p& minimum
5,5 meter.

5.4
Der skal udlaagges mindst 25 p-pladser i lokalplanomrédet.

5.5

Der skal udlaegges 1 cykel p-plads pr. 100 m2 daginstitution.
8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocent ma ikke overstige 40.

6.2

Bebyggelse m& opfgres i 1 etage. Intet punkt af en bygnings yderveeg eller
tagflade m& vaere haevet mere end 7 meter over niveauplan/terraen.

6.3

Bebyggelse ma ikke placeres neermere end vejskel end 2 meter og 1 meter
fra gvrige skel.

6.4

Udnyttelsen af lokalplanomrddet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graenseveerdier for stgj, lugt, stgv og luftforurening.
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8§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Daginstitutionens facader skal opfgres i gule mursten kombineret med par-
tier af trae, som vist pd figur 5. Treepartierne skal fremsta i traeets naturlige
farve, med mulighed for en overfladebehandling uden deekkende pigmente-
ring.

7.2

Tag pa daginstitutionen skal udfgres som vist pa figur 5 og efter princippet
i figur 7. Taget bestdr hovedsageligt af fladt tag beklaedt med tagpap, der
brydes af to store og to sma asymmetriske trapezformede tagtoppe beklzedt
med pandeplader i en mgrk mat farve. I de trapezformede tage er der isat
ovenvinduer, hvis placering skal sikre dagslys i den bagerste del af opholds-
lokalerne og samtidig tager hensyn til de tekniske installationer i taget, jf.
figur 5.

Stern skal udfgres med samme beklzedning som de trapezformede tag.

Figur 5: Billedet viser en illustration af daginstitutionen udfgrt med facader i gule teglsten kombineret
med partier af trae.

Taget er domineret af to store og to sm8 trapezformede tagtoppe, der sammenbindes af fladt tag.
Illustrationen viser placeringen af ovenlysvinduer i de to store Trapezformede tagtoppe.

Bygningen har en tydlig sternkant.
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Figur 6: Billedet viser bebyggelsens form. De to forskudte hovedbyg-
ninger med trapeztag, forbindes af en mellembygning med to sm&
trapeztage.

7.3

Skure, udhuse og smabygninger holdes i tree med fladt tag. Bygningerne
skal fremsta i treeets naturlige farve, med mulighed for en overfladebehand-
ling uden daekkende pigmentering.

7.4

Tag- og facadematerialer m3 ikke vaere blanke, reflekterende eller blaenden-
de og ma hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

\ / Mellembygning

/ \
/
/

4
Hovedbygning

%
L1
) |

forskydning

|
|
I
1
Minimum 8 meters |
|
|
|
|
1

Hovedbygning

Figur 7: Billedet viser princip for tagformen set fra oven, med det flade
tag markeret med bl8, og de asymmetriske trapeztage vist med en
lysere bl§ farve. Hovedbygningerne forskydes med minimum 8 meter.
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7.5

Daginstitutionen skal bestd af to hovedbygninger, som ligger forskudt med
minimum 8 meter og forbindes af en mellembygning, se figur 6. Stgrre vin-
duespartier ligger i indhak i facaden, s& der dannes sma overdaekkede ter-
rasser/rum.

7.6

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, s& de er synlige fra
veje, stier og feaelles opholdsarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter pd
1,0 meter.

7.7

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
treede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

7.8

Affaldsbeholdere skal placeres minimum 0,5 meter fra vej- og naboskel. Pla-
ceres affaldsbeholdere mellem 0,5 meter fra vejskel og bebyggelsen skal de
afskaermes. Afskaermning skal veere i tree med samme udtryk og arkitektur
som daginstitutionen, og ikke veere hgjere end beholderne.

7.9

Der m3 ikke op seettes reklameskilte eller flagstaenger til reklameflagning.
§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der skal udlaegges feelles opholdsareal svarende til 15%.

8.2

De ubebyggede arealer m3 ikke anvendes til oplag og henstilling af camping-
vogne, bade, ikke indregistrerede kgretgjer og kgretgjer med en totalvaegt
over 3.500 kg.

8.3

Der m3 ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til ter-
reen og ikke naermere skel end 1,0 meter. Terreenregulering ma udfgres med
en maksimal haeldning pd 1:1,5 og udfgres som naturlige skraningsanlaeg.

8.4

Overfladevand skal handteres p& egen grund, hvis befaestelsesgraden over-
stiger den fastsatte befeestelsesgrad i Vejle Kommunes spildevandsplan.
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8.5

Der m8 uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8.6

Hegn skal etableres som trddhegn eller levende hegn. Tr&dhegn ud mod
vejskel og langs parkeringspladsen skal begrgnnes enten med klatre- og
slyngplanter eller ved at plante traeer og buske teet op langs med hegnet.

8.7

Delomrdde 2 skal fremstd som skov, og m& ikke bebygges. Omrédet ma
indhegnes.

8.8

Eksisterende beplantning vist pa kortbilag 3 skal bevares. Der skal etableres
supplerende beplantning der skal sikre, en difus afskaermning af hegn og
parkeringsplads ud mod Sgndermarksvej.

8§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, for der er etableret
de i § 5.4 naevnte parkeringsarealer

de i § 8.1 naevnte feelles opholdsareal

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for stgj og stgv er overholdt.

8§ 10 Tilladelse fra andre myndigheder

10.1

Dele af lokalplanomradet ligger indenfor fredskovspligtigt areal. Styrelsen
for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg er myndighed for fredskov.
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8§ 11 Lokalplanens retsvirkninger

11.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

11.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

11.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

11.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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