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Lzaesevejledning til lokalplanen

P& denne side beskrives processen for lokalplanens
udarbejdelse og retsvirkninger.

Lokalplanen indledes med en redeggrelse, der beskriver
baggrunden for lokalplanlagningen.

Derefter fglger en beskrivelse af lokalplanens forhold til
kommuneplanen og gvrig planlaegning for omr8det.
Endelig fglger lokalplanens bestemmelser og sidst

kortbilag.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en fysisk plan, der fastlaegger de fremti-
dige forhold inden for lokalplanens omrade. En lokalplan
kan f. eks. indeholde bestemmelser om, hvad et omréde
skal anvendes til, hvordan vej- og stisystemet skal udfor-
mes, hvordan bebyggelsen skal placeres og udformes,
hvor meget der ma bygges, hvordan friarealerne skal
indrettes og en lang raekke andre forhold. Lokalplanen

kan veere mere eller mindre detaljeret.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

I lov om planleegning er det bestemt, at der skal udar-
bejdes en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse, og ndr man gnsker
at gennemfgre stgrre bygge- og anleegsarbejder. Hen-
sigten er, at disse dispositioner f&r en hensigtsmaessig
udformning og sammenhang med anden planlaegning
og eksisterende bebyggelse. En lokalplan skal veere i

overensstemmelse med kommuneplanen.

Hvordan behandles en lokalplan?

En lokalplan skal behandles efter lov om planleegning.
Bl.a. skal borgerne kunne tage stilling til lokalplanen
og komme med indsigelser og sendringsforslag. Efter
indsigelsesfristens udlgb skal byrddet tage endelig
stilling til forslaget, herunder eventuelle indsigelser
og andringsforslag fra borgere og myndigheder. Disse
kan medfgre aendringer i forslaget. N&r lokalplanen er
endeligt vedtaget, bekendtggres dette i dagspressen, og
herefter er lokalplanen bindende for grundejere inden

for omradet.

LAEASEVEJLEDNING
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BAGGRUND FOR LOKALPLANLAGNINGEN

4
4

Indledning

Lokalplanen omfatter et omréde pa cirka 13 ha, der
liggeriden sydvestlige del af Give by. Lokalplanen
er udarbejdet p& baggrund af et gnske fra en ejer
i lokalplanomrddet. Ejeren gnsker at anvende
omradet til boligformal i overensstemmelse med
kommuneplanens bestemmelser.
Lokalplanomradet er Kommuneplan 2009-2021

udlagt som byudviklingsomrade 2.B.9 til boligfor-
mal. Lokalplanen tager udgangspunkt i et ideoplaeg Golfbanen, der ligger syd for planomr8det
til strukturplan fra Give Kommuneplan 2006.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet ligger i den sydvestlige del af
Give by og afgraenses mod nord af Diagonalvejen,
mod gst af Sdr. Ringvej samt et eksisterende par-
celhuskvarter. Mod syd afgraenses omradet af et
naturomrade, landbrugsjord, samt en golfbane.

Lokalplanens omréde ligger i landzone. Med Byr&-
dets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne
lokalplan overfgres planomradet fra landzone til
byzone.

Lokalplanen omfatter matr.nr. 1aq, 1a og 1ai samt
en del af vejarelet 7000b Bregnhoved By, Give.
Lokalplanens afgraensning er vist p8 kortbilag 1.

Eksisterende forhold

Lokalplanomr8det anvendes i dag fortrinsvis
landbrugsmeessigt.

Omradet fremstdr i dag som bade dyrkede og
udyrkede marker med spredte beplantninger,
primeert ved matr.nr. 1a og omkring 2 moser/sger.
De 2 moser/sger ligger i planomradets sydlige del,
se kortbilag 2, og er beskyttet efter naturbeskyt-

telsesloven.




LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens formdl og omrddets anvendelse
Det er lokalplanens formal at give mulighed for at
etablere et nyt boligomrédde med bade dben-lav
og taet-lav boliger. Hensigten med lokalplanen er
0gsé at sikre et boligomrade, som tager hensyn
til og inddrager natur- og landskabskvaliteterne
i omradet. I lokalplanen er der sdledes udlagt en
grgn kile, der straekker sig fra landskabet mod
sydgst op gennem lokalplanomradet i gst-vest
gdende retning.

Lokalplanens formal er endvidere at overfgre
stgrstedelen af omréddet fra landzone til byzone.

Udstykning og bebyggelse

Udstykning af parceller til bebyggelse skal fglge
principperne i udstykningsplanen p& kortbilag
4. Eksempel pé’l principperne for den fremtidige
bebyggelse er vist pa kortbilag 5 (illustrations-
plan A).

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af cirka
100 boliger. Boligerne kan opfgres inden for lokal-
planens delomrade 1-3, se kortbilag 3.
Bebyggelsesplanen tager sit udgangspunkt i en
ideskitse til en strukturplan fra Give Kommuneplan
2006. Det er sdledes fastholdt, at der gennem
lokalplanomradet i gstvest-gdende retning skal
friholdes et naturareal i form af en landskabskile.
Bebyggelsen ligger nord for landskabskilen.

Bebyggelsesplanen for boligomrdderne til 8ben-lav
boligbebyggelse bygger pa en overordnet ide, hvor
boligerne underordner sig en struktur af gennem-
gdende hegn, der inddeler de bebyggede omrader
i mindre enheder. Grundene placeres, s& de s& vidt
muligt steder op til et gennemgdende hegn eller til
naturarealet i landskabskilen. Grundstgrrelserne
skal veere omkring 1000 m2, dog maksimalt 1100
m?2 , og bebyggelsesprocenten fastseettes til 30 %.

Det gzelder for omraderne til taet-lav boligbe-
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byggelse, at bebyggelsesprocenten er 40 % for
omradet som helhed. Delomrade 2 og delomrade
3 kan anvendes til enten 8ben-lav eller taet-lav
boligbebyggelse. P& kortbilag 5 (Illustrationsplan
A) er delomrdde 2 vist med en bebyggelsesplan
vist med taet-lav boligbebyggelse. Illustrations-
planen har taget udgangspunkt i naturveerdierne
syd for omradet samt de bevaringsvaerdige traeer
i omrédet.

Det gzelder generelt for de forskellige boligformer
inden for lokalplanomradet, at bygninger ikke ma
veere hgjere end 8,5 meter, og med maksimalt 2
etager. Ydervaegge skal vaere blank, vandskuret
eller pudset teglstensmurvaerk eller beton. Farver
pa ydervaegge skal holdes i jordfarver. Tage ma
udfgres med ensidigt taghaeldning, som fladt
tag eller som sadeltag. Tagene pd boligerne skal
udfgres med tagsten, tagpap, forpatineret zink
eller eternitskifer.

Ubebyggede arealer

Med udgangspunkt i ideskitsen til en strukturplan
fra Give Kommuneplan 2006 udlaegges et grgnt
areal gennem lokalplanomradet i gst-vest gdende
retning. Den grgnne kile, der Igber i delomrade 4
pa kortbilag 3, omfatter blandt andet et areal, der
er udpeget som saerlig gkologisk forbindelsesom-
rade (tidligere benaevnt Ny natur). Den grenne kile
omfatter tillige gvrige beskyttede naturelementer
i lokalplanomrédet. Kilen knytter sig i den gstlige
del til et gront omrade samt til golfbanen. Arealet
i den grgnne kile udlaegges fortrinsvis som mere
uplejet natur og byder pa oplevelser, ogsa for de
eksisterende boligomraders beboere. Arealerne i
den grgnne kile md ikke sprgjtes eller ggdskes.
Graesarealerne skal plejes ved sl@ning 1-2 gange
arligt, eller ved afgraesning.

Boligomrdder med &ben-lav boligbebyggelse
underordner sig en struktur af gennemgéende
levende hegn, der inddeler omrddet i mindre
enheder. Disse hegn kan vaere af skiftende sort og
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hgjde, men plantevalget skal ske efter en samlet
plan for omradet. De gennemgdende hegn indgar
som en del af feellesarealerne og skal administre-
res af det enkelte delomr&des grundejerforening.
Mellem de gennemgdende hegn og grundene
fritholdes et ubeplantet baelte, hvori der skabes
mulighed for trampestier. Hegn i grundenes skel
skal veaere levende hegn. Mod boligvejene ma hegn
ikke blive hgjere end 1.20 meter. @vrige hegn i
skel ma ikke veere hgjere end 1.80 meter.

I boligomrdder med teet-lav boligbebyggelse
fremstar de ubebyggede omrdder som sammen-
haengende grgnne omrader, der inddrager natu-
rinteresserne i og omkring omradet. De 2 flotte
gamle bggetreeer, der ligger centralt i det nordlige
delomrade 2 skal bevares, og gvrige gamle treeer i
udkanten af delomradet skal forsgges indarbejdet
i bebyggelsesplanen, og i videst muligt omfang
bevares.

P& de fzelles opholdsarealer i boligomréderne
ma& der etableres legepladser, opholdsarealer og
lignende, feelles for beboerne. Beplantninger ved
vejarealer og pa feellesarealer skal ske efter en
samlet plan for omrddet. Der skal sikres adgang
til den grgnne kile (delomrade 4) fra boligvejene.

Planomradet afgraenses mod nord og gst af et
beplantningsbaelte, som skaermer mod trafikgener
fra eksisterende overordnede veje (Sdr. Ringvej og
Diagonalvejen) og samtidig sikres, at boligomradet
far en gren karakter udadtil.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Bregnhovedvej
med indkgrsel fra Sdr. Ringvej. Fordelingsvejen
A-B udleegges i en bredde af 11 meter med en
anlaegsbredde pa 6 meter, og med fortov pa 1,5
meter i begge sider af vejen. Stamveje i lokalplan-
omradet udlaegges i en bredde af 9 meter med en
anlaegsbredde pa 6 meter, og med fortov pa 1,5
meter i den ene side af vejen. Boligveje i omradet

—

-
N el
/i y {IEN

“
¥ N

Princip for struktur i omr8de til 8ben-lav

boligbebyggelse

udleegges i en bredde af 8 meter med en anlaegs-
bredde pa 5,5 meter, og inden for vejudleegget
anleegges et 1,5 meter bredt fortov. Overordnede
separate stier anlaegges med fast belagning og
udlzegges med en bredde af 5 meter. Disse forhold
udformes efter principperne i udstykningsplanen
pa kortbilag 4 og illustrationsplanen pa kortbilag
5. Boligvejene kan udformes efter principperne
om stilleveje og opholds- og legeomrader. Der skal
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Princip for vejtyper. A-B - fordelingsvej, priksig-
natur - stamveje, fuldoptrukket linje - boligveje




indrettes 2 p-pladser pr. bolig, uanset boligtype.

Fordelingsvejen betjener desuden omradet syd for
lokalplanomradert herunder golfbanen.

I lokalplanen er der indarbejdet hensyn til en
sikker skolevej via fortov langs veje og udlaeg
af stier i omradet. Stisystemet kobler sig pad de
eksisterende stier i omradet.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for hvert
af delomr8derne 1-3. Disse grundejerforeninger
skal st& for drift og vedligeholdelse af delomradets
feellesarealer, private fallesveje og stier. Grund-
ejerforeninger for to eller flere delomrdder kan
efter tilladelse fra Vejle Kommune sammenlaegges
til én grundejerforening.

Der skal endvidere oprettes en overordnet grund-
ejerforening for samtlige grundejere inden for
lokalplanens omrade. Denne grundejerforening
skal foresta drift og vedligeholdelse af feellesarea-
ler og stier i delomrade 4.

ANDRE MYNDIGHEDER OG ANDEN PLAN-
LAGNING

Kommuneplan 2009-2012

Hovedstruktur og Retningslinier
Naturomrader

Naturomrader, der omfatter omrader, der er
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3, skal
bevares og sgges udvidet. Hvor byggeri sker op til
et naturomrade, skal der etableres en fri zone pz‘%
10-25 meter. Zonen kan anvendes til stianlaeg og
adgang for offentligheden til naturomradet.
Ilokalplanen er der registreret to §3-omrader, som
begge indgar i en grgn kile. Der etableres en fri
zone p& mindst 10 meter omkring de to §3-omra-
der. Der m3 ikke ske andringer i §3-omr§derne
uden tilladelse fra Vejle Kommune.

Sezerlige okologiske forbindelsesomrader

REDEGO@RELSE

Sezerlige gkologiske forbindelsesomrader (i Regi-
onplan 2005 benaevnt Ny natur) skal friholdes for
byggeri, anleeg og sndret arealanvendelse, der
forringer muligheden for at oprette nye natur-
omrader eller etablere sammenhange mellem
eksisterende naturomrdder. I forbindelse med
lokalplanleegning skal hensynet til et forbindende
naturnetveerk tillaegges stor veegt.

I lokalplanomradet er grgnt beelte, der er udlagt
til Seerlig gkologisk forbindelsesomrade. Bezeltet
bevares i lokalplanen.

Kulturmiljger

Inden for de udpegede kulturmiljgser ma der kun
planlaegges for og udfgres aktiviteter inden for
byggeri m.v., hvis der tages hensyn til de kulturhi-
storiske bevaringsveerdier, og det kan godtggres,
at de beskyttelses- og bevaringsmaessige interes-
ser ikke tilsidesaettes.

Der er registreret lokaliteter inden for planomradet
eller pd graensen til omrddet. Ingen af lokaliteterne
er synlige i omradet - der er tale om overplgjede
gravhgje mv. Lokalplanen stiller krav om arkaso-
logiske forundersggelser forud for byggemodning
og udstykning. Eventuelle fund er omfattet af
museumsloven.

Planleegningszoner for stgj

Der er der angivet en retningslinie for omrader i
planleegningszoner for stgj. Omkring anlaeg eller
aktiviteter, der kan give vaesentlige stgjgener
for omgivelserne, udlaegges zoner, hvor der kan
forekomme stgjniveauer, der overskrider de vej-
ledende graenseveerdier. I planlaegningszoner for
stgj kan der ikke udleegges omrader til stgjfglsom
anvendelse, som f.eks boliger, fgr det er dokumen-
teret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt.
Der er via arealudlaeg i lokalplanen sikret mulighed
for, at der kan etableres stgjafskaermning langs
Diagonalvejen, sa de vejledende stgjgraenser
overholdes. Det forventes, at trafikken p& Diago-
nalvejen vil blive reduceret betydeligt ved anlaeg-
gelsen af motorvejen gst om Give.

REDEG@RELSE
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Kommuneplan 2009-2021
Kommuneplanens rammebestemmelser

M3| for boligomréder

Det er et generelt mal, at boligomrader skal veaere
attraktive og danne gode rammer for borgernes
dagligliv. Der skal laegges veegt pd naerhed til
service, rekreative udfoldelsesmuligheder, kol-
lektiv trafikbetjening, cykeltrafik, stisystemer,
spaendende arkitektur, helhed med landskabet,
natur, kulturmiljg og lavenergihuse.

Kulturmiljg

Kulturmiljger kan vaere bymiljger eller sammen-
haenge i landskabet, der fortaeller en historie.
Gravhgie, herregérde, vandmgller, andelsmejerier,
hejskoler og jernbanebroer er eksempler p8 ele-
menter, der kan udggre eller indgd i kulturmiljger.
I kommuneplanforslaget er udpeget en raekke
kulturhistoriske interesseomrader. Ved lokalplan-
laegning skal der tages vare pa kulturmiljgerne.

Natur og gkologiske forbindelseslinier

Omrader, der er udpeget som naturomrdder
skal sgges bevaret bdde af hensyn til dyre- og
plantelivet, men ogsa af hensyn til det kom-
mende byomrades kvalitet. Naturomrader kan som
udgangspunkt ikke inddrages til friarealer. Mellem
bebyggelsen og naturomradet skal der vaere en
fri zone pd mellem 10-25 meter afhaengig af de
lokale forhold. Nogle rammeomr&der indeholder
arealer, som er udpeget til gkologiske og seerlige
gkologiske forbindelsesomrdder. Formalet er
at skabe sammenhandende natur og kvalitet i
byomraderne, og dette skal sikres gennem lokal-
planlaegningen.

Regnvandsbassiner

Regnvandsbassiner skal planlaegges sammen med
bebyggelse i nye omrdder. De mé ikke anlaegges pa
en made, som forstyrrer vadomrader. Regnvands-
bassinerne skal udfgres med flade brinker, og de
skal indgd som en del af de gregnne omrader.

Generelle bestemmelser

For 8ben-lav boligbebyggelse er den maksimale
bebyggelsesprocent 30, mindstegrundstgrrelsen
er 700 m?, det maksimale etageantal er 2, den
maksimale hgjde er 8,5 meter, og der skal etab-
leres mindst 2 p-pladser pr. bolig. Endelig gaelder
det, at mindst 5 % af omradets grundareal skal
udlzegges som feaelles opholdsareal.

For taet-lav boligbebyggelse geaelder, at den mak-
simale bebyggelsesprocent er 40, mindstegrund-
stgrrelsen er 400 m?, det maksimale etageantal
er 2, den maksimale hgjde er 8,5 meter, og der
skal etableres mindst 2 p-pladser pr. bolig. Endelig
geelder det, at mindst 10 % af omradets grundareal
skal udlaegges som falles opholdsareal.

Det er et mal for Give at fastholde og udvikle
byen som en selvbaerende by med et bredt udbud
arbejdspladser, handel og boliger, ligesom det er
et mal at styrke forbindelserne mellem, byen og
den omgivende natur. Det er ogsd et mal at zendre
Diagonalvejen til en bygade i takt med &bning af
nye overordnede veje.

Lokalplanomradet er delvist omfattet af ramme
2.B.9.

Ramme 2.B.9 - Omr&de til boligformal ved Sdr.
Ringvej i Give

Udlaegger et omrade til boligformal samt feel-
lesanlaeg, institutioner og lignende til daekning af
lokale behov.

Bebyggelsen ma vaere dben-lav. Bebyggelsespro-
centen m& maksimalt vaere 30 for den enkelte
ejendom. Bebyggelse m& maksimalt opfgres i 2
etager og den maksimale bygningshgjde er 8,5
meter.

I byudviklingsomraderne syd for Sgndre Ringvej
forudseettes det, at den beskyttede natur sikres,
naturindholdet skal sgges forbedret, og det er
malet at skabe et grgnt strag mod vest. Der skal
tages szerlige hensyn til et kulturhistorisk omrade
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med mange fredede og overplgjede gravhgje. Der
skal tages sarlige hensyn til synlige kulturspor
mellem Midtgard og Bregnhovedgérd.
Rammeomradet er i byzone og landzone.

Lokalplanen er i overensstemmelser med kom-
muneplanen.

Landbrugsloven

Der er landbrugspligt p% matr.nr. laqg, la og lai
Bregnhoved By, Give. Udbygningen af lokalplanom-
radet forudsaetter, at landbrugspligten ophaeves
efter landbrugslovens § 6.

Nar landbrugsjord skal overgd til bymaessige
formal, skal det sikres, at forbruget af landbrugs-
jord ikke bliver stgrre end ngdvendigt, og der skal
sikres en passende afstand mellem eksisterende
landbrug og ny bebyggelse, s& miljokonflikter s8
vidt muligt undgés.

Det er undersggt, hvorvidt der i eller i naerheden
af lokalplanomradet er registreret landbrug med
erhvervsmaessigt dyrehold. Der findes 2 naer-
liggende landbrugsejendomme med dyrehold.
Begge ejendomme er i forvejen begraenset i
deres udvidelsesmuligheder. Dette skyldes at
ejendommenes produktionsanleeg allerede inden
udbygning af lokalplanomradet ligger i naerheden
af byzonearealer.

Strukturplan

Lokalplanen tager udgangspunkt i ideoplaeg til
strukturplan i Give kommuneplan 2006. Der er
udarbejdet en strukturplan for omradet mellem
Sdr. Ringvej, Ringivevej og golfbanens arealer.
Som det centrale i den fremtidige byudviklings-
plan friholdes et naturareal, og der arbejdes med
mange forskellige former for bebyggelse.
Lokalplanen er i overensstemmelse med hoved-
ideerne i strukturplanen.

Arkitekturpolitik
Vejle Kommune har en arkitekturpolitik. Der skal
tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinier.

REDEGO@RELSE

Det er arkitekturpolitikkens mél, at sikre visu-
elle og arkitektoniske sammenhaengende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye
byggerier, anlaeg og opholdsarealer skal tilfgre
omrédet en hgjere arkitektonisk kvalitet. Det er
malet i arkitekturpolitikken, at skabe bolig- og
byomrader, der har et bymiljg af hgj kvalitet, hvad
angar arkitektonisk indpasning, funktion og mulig-
hed for socialt samvaeer. Det er ligeledes malet i
arkitekturpolitikken, at &er, &dale, bakker og skove
skal bevares og beskyttes for at forbedre natur-
veerdierne og at bevare landomrddernes &bne
karakter. Lokalplanen sikrer visuelle og rumligt
sammenhangende forlgb mellem de forskellige
boligomréder, grgnne arealer og eksisterende
bebyggelse.

Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse vil fremsta
som en samlet bebyggelse i hvert delomrdde med
beplantning, materialer og konstruktioner, der
skaber et harmonisk helhedsindtryk. Det tilstrae-
bes, at bebyggelsen indpasses i og tager hensyn til
landskabet ved at beplantning, bygningshgjder og
variation mellem taethed og 8benhed understreger
landskabet, og at vigtige naturvaerdier bevares.

Tilgeengelighed

I Vejle Kommune er der udarbejdet en handicap-
plan 2008-2013, der seetter fokus pd hvilke mél og
handlinger, der er vigtige inden for handicapomra-
det. Et vigtigt mal er Vejle Kommunes ansvar for
at sikre den fysiske tilgaeengelighed pa gader og
veje, til bygninger, fritidstilbud og mange andre
steder, hvor ogsd handicappede borgere bgr kunne
feerdes uden hindringer.

Trafikforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Bregnhovedvej,
hvorfra der via Sdr. Ringvej er forbindelse til Give
by og til Diagonalvejen. Det forventes, at trafikken
pa Diagonalvejen vil blive reduceret betydeligt ved
anlaggelsen af motorvejen gst om Give.

El-, vand- og varmeforsyning

REDEG@RELSE
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Lokalplanomradet er i Give Kommunes vandforsy-
ningsplan udlagt til forsyning fra et privat alment
vandveerk.

Der er mulighed for kollektiv varmeforsyning i
omrédet. Opfgres lavenergibebyggelse inden for
lokalplanomrédet, meddeler Byrédet efter ansgg-
ning dispensation fra tilslutningspligten.

Spildevandsplan

Lokalplanomraddet er kun delvist omfattet af Vejle
Kommunes spildevandsplan. Der vil derfor blive
udarbejdet et tillaeg til spildevandsplanen. Heraf vil
principperne for afledning af regn- og spildevand
fremga. Dele af lokalplanomrédet skal spilde-
vandskloakeres og regnvand skal nedsives p& de
enkelte parceller. Andre dele af lokalplanomradet
skal separatkloakeres.

Miljoforhold

Inden for lokalplanomradet skal Miljgstyrelsens
geeldende vejledende stgjgreenser overholdes.
Stgjgreenserne fastsaettes ud fra omradets anven-
delse og de rammer, der er bestemt for omradet.
Der reserveres areal langs Diagonalvejen til brug
for beplantningsbaelte og eventuel stgjafskaerm-
ning.

Lokalplanomradet ligger i landzone. Ved vedta-
gelse af lokalplanen overgdr omradet til byzone.
I henhold til Jordforureningslovens (LBK nr. 282
af 22. marts 2007) § 50 a er al jord i byzone som
udgangspunkt klassificeret som lettere forurenet.
Kommunen har dog ret til at vurdere omrédernes
forureningsniveau.

Vejle Kommune har pad baggrund af omradets
historik vurderet, at lokalplanomrddet ikke ma
formodes at vaere lettere forurenet, hvorfor den
del af omradet, som med lokalplanen overgar til
byzone, er undtaget fra omradeklassificeringen

Zoneforhold
Lokalplanomrddet ligger i landzone og skal ved
lokalplanleegning overfgres til byzone.

Naturbeskyttelsesloven

I lokalplanomradets sydlige del ligger 2 omrader,
der er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
En mose og en sg/mose. Begge omrader friholdes
fra bebyggelse og vil indgd i udlaegget af en grgn
kile i gst-vestgdende retning. Der sikres en zone
uden bebyggelse pa mindst 10 meter omkring
§3-omraderne.

Museumsloven

En del af omrddet er udpeget som kulturhistorisk
interesseomrade. Der er registreret lokaliteter
inden for planomradet eller p& graensen til omra-
det. Ingen af lokaliteterne er synlige i omradet.
Lokalplanen stiller krav om arkaeologiske forunder-
sggelser forud for byggemodning og udstykning.
Eventuelle fund er omfattet af museumsloven.

Miljgvurdering

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljg-
vurdering af planer og programmer gennemfgrt
en screening for, om lokalplanens pavirkning af
miljget har en karakter og et omfang, der kraever,
at der gennemfgres en miljgvurdering.

Lokalplanen er blevet screenet i forhold til den
biologiske mangfoldighed, befolkning, menne-
skers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft,
klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og
arkaeologisk arv.

Lokalplanomrédet ligger i den sydligste del af Give
by, i forleengelse af et eksisterende bolig-omrade
mod nordgst og gst. Mod syd afgraenses omrédet
af landbrug, naturomrade og golfbane, og mod
nord af vej. Omrddet anvendes i dag fortrinsvis
til landbrug. Omradet er ikke udpeget som saerligt
vaerdifuldt landskab, men indeholder en raekke
naturinteresser.

Inden for lokalplanomradet er der udpeget omra-
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der med naturinteresser. Sdledes er to omrader
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Omréderne er ogsd udpeget som et omrade, hvor
skovrejsning er ugnsket, samt udpeget som natur-
omréde. De to omrader er i lokalplanen udlagt som
en del af et stgrre grgnt omrade, der Igber som et
beelte gennem planomradet i gst-vestgdende ret-
ning. En stor del af dette grgnne baelte er udpeget
som ny natur. P& denne baggrund vurderes det
ikke, at lokalplanen vil f8 en vaesentlig indvirkning
p& miljget og naturinteresserne i omradet.

En del af lokalplanomradet er udpeget som kultur-
historisk interesseomrade, og der er registreret
lokaliteter af underjordisk karakter i eller ved
planomradet. I lokalplanen stilles krav om, at der
forud for byggemodning skal foretages arkaeolo-
giske forundersggelser. Eventuelle fund vil veaere
omfattet af museumsloven. Det vurderes ikke,
at lokalplanen har veesentlig indvirkning pa de
kulturhistoriske interesser.

Det vurderes ikke, at lokalplanen vil give anledning
til en vaesentlig pavirkning af miljget i forhold til
drikkevandsinteresser og i forhold til udledning
til recipienter, idet der fortrinsvis er tale om et
boligomréde, og idet lokalplanen i gvrigt indehol-
der bestemmelser om eksempelvis regnvandsbas-
siner samt separatkloakering. Planomradet er ikke
omfattet af saerlige drikkevandsinteresser.

En udbygning af lokalplanomradet vil medfgre en
gget trafikmangde. Det vurderes dog ikke, at de
trafikale forhold vil have en veesentlig indvirkning
pé miljget, da omradet trafikalt er koblet direkte
op pa det overordnede vejnet i Give, og da veje
internt i lokalplanomradet vil blive udformet og
dimensioneret, sa de kan handtere omradets
trafik. Endvidere etableres stier i omradet, der dels
skal forbinde omradet internt, dels skal forbinde
planomraddet med de omkringliggende bolig- og
naturomrader. Der er udlagt areal til beplant-
ningsbaelte og eventuelt stgjafskaermning langs

REDEGO@RELSE

Diagonalvejen og Sdr. Ringvej.

Lokalplanen vurderes ikke at have en vasentlig
indvirkning p8 miljget i henhold til miljgvurde-
ringslovens § 3, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke
miljgvurderet.

REDEGOQRELSE 13



BESTEMMELSER Vejle Kommune

Teknisk Forvaltning
Kirketorvet 22
7100 Vejle

Lokalplan nr. 1052 - for et boligomrade ved Bregnhovedvej i Give
Efter lov om planleegning (LBK nr. 937 af 24. september 2009 med senere
aendringer) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omride.

§1 Lokalplanens formal

- at fastleegge omradets anvendelse til boligform&l med mulighed for
varierende boligbebyggelser som &ben-lav og teet-lav boligbebyggelse,

- at fastlaegge bebyggelsesregulerende bestemmelser med hensyn til
materialeanvendelse og bygningers udformning,

- at sikre, at der opnas en vis fleksibilitet med hensyn til udstykning og
bebyggelse,

- at sikre, at der tages hensyn til naturinteresser og landskabelige
veerdier, og at disse indarbejdes i det nye boligomrade,

- at sikre etablering af et vej- og stisystem, der dels binder boligomradet
sammen internt, dels kobler omrédet sammen med omkringliggende
natur- og boligomrader, efter principperne i kortbilag 5 (Illustrations-
plan A),

- at skabe et boligomrédde med gennemgdende levende hegn samt med
bdde brede og smalle gronne arealer, der varierer i plejeniveau,

- at overfgre omradet fra landzone til byzone.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr. nr. 1laq, la og lai, samt del af vejarealet 7000b Bregnhoved
By, Give. Lokalplanen gaelder ligeledes for alle parceller, der efter den
23.08.2010 (den dato matr.kortet er fra) udstykkes fra ovennasvnte
ejendomme.

2.2 Lokalplanomrédet opdeles i delomrdde 1, 2, 3 og 4, som vist pa kort-
bilag 3.

2.3 Lokalplanomradet overfgres fra landzone til byzone ved Byradets
offentlige bekendtggrelse af lokalplanen.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Boligbebyggelsen i delomrade 1 skal bestd af 8ben-lav boligbebyg-
gelse.

3.2 Idelomride 2 er anvendelsen fastlagt til taet-lav boligbebyggelse eller
&ben-lav boligbebyggelse.
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3.3 Idelomrdde 3 er anvendelsen fastlagt til taet-lav boligbebyggelse eller
dben-lav boligbebyggelse.

3.4 Delomrade 4 udlaegges til grgnt omrade med mulighed for et regn-
vandsbassin i delomradets nordligste del. Regnvandsbassinet ma ikke
have forbindelse til den beskyttede mose.

3.5 Inden for de enkelte boligomrader m& der udover boliger endvidere
etableres dertilhgrende naturlige faciliteter sdsom veje, stier, parke-
rings- og faelles friarealer.

3.6 Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformerstation, regn-
vandsbassin og tekniske anlaeg primaert til omrddets forsyning.

§4 Udstykning

4.1  Udstykninger af parceller ma kun foretages i overensstemmelse med
principperne for udstykning p& kortbilag 4, eller p8 en anden af Byradet
godkendt udstykningsplan for omradet.

4.2  Grunde til fritliggende parcelhuse skal udstykkes med en stgrrelse pa
omkring 1000 m?, dog maksimalt 1100 m?. Grunde til teet-lav byggeri
ma ikke udstykkes mindre end 300 m? og kun pa grundlag af en af
Byradet godkendt plan.

8§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Lokalplanomrédet skal vejbetjenes fra Sdr. Ringvej, som vist pa kort-
bilag 5 (Illustrationsplan A). Fordelingsvejen A-B udlaegges i en bredde
af 11 meter med en anleegsbredde pa 6 meter, og med fortov pa 1,5
meter i begge sider.

5.2 Stamveje udlaegges i en bredde p@ 9 meter med en kgrebanebredde
pa 6 meter, og med fortov pd 1,5 meter i den ene side af vejen.

5.3 Boligveje udlaegges i en bredde p& 8 meter med en kgrebanebredde
pa 5,5 meter, og med fortov pa 1,5 meter i den ene side af vejen.

5.4 Der etableres vendepladser for enden af boligveje, der ender blindt.
Vendepladserne skal dimensioneres, s8 der 0gsa sikres vendemulighed
for tunge kgretgjer.
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5.5  Stierudlaeggesien bredde pd minimum 5 meter med en stibanebredde
pa 2 meter.

5.6  Stier skal anleegges med fast belaegning - belagt med granulat eller
andet, sdledes at stien fremstar naturligt i landskabet.

5.7 Der udlaegges areal til trampestier i forbindelse med de gennemg&aende
levende hegn i omrader til 8ben-lav boligbebyggelse, i princippet som
vist p& kortbilag 5 (Illustrationsplan A).

5.8 I boligomrader ma der kun etableres én indkgrsel til hver ejendom
med en maksimum bredde p& 4 meter.

5.9 Der skal udlzegges parkering p& den enkelte ejendom. Der skal udlaeg-
ges 2 p-pladser pr. bolig uanset boligtype. P-pladserne kan eventuelt
veere i carport eller garage.

5.10 Der skal etableres adgangsveje til regnvandsbassin for kgretgjer.
Adgangsveje kan veere grus- eller graesarmerede kgreveje.

8§ 6 Miljsgforhold

6.1 Det skal sikres ved afskaermning eller andre stgjdeempende foran-
staltninger, at det udendgrs stgjniveau fra trafik ikke overstiger de
gaeldende vejledende stgjgraenser for boligomrader. Malinger og/eller
beregninger skal eftervise, at stgjen ikke overstiger de tilladte graen-
sevaerdier for udendgrs opholdsarealer.

8§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 I omréder med &ben-lav parcelhusbebyggelse m& bebyggelsesprocenten
ikke overstige 30. Andel i fallesarealer, herunder private fallesveje
og -stier kan ikke medregnes ved udregning af bebyggelsesprocenten
for den enkelte ejendom.

7.2 I omrader med taet-lav boligbebyggelse m& bebyggelsesprocenten for
det enkelte afgraensede delomrdde som helhed ikke overstige 40 %.
Fzellesarealene i delomradet kan medregnes i bebyggelsesprocenten
for teet-lav bebyggelse.

7.3 Det gzelder for alle boligomraderne i lokalplanen, at det maksimale
etageantal er 2 etager, og intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade ma have en hgjde, der overstiger 8,5 meter over eksisterende
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terreen/niveauplan malt efter reglerne i bygningsreglementet.

7.4 Garager, carporte og udhuse ma ikke placeres naermere vejskel end 5
meter og 0,5 meter til naboskel og sti.

7.5 Kloakforsyningen er forpligtiget til at aftage vand fra stueplan, fra kaeldre
ma& der paregnes pumpe.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1  Yderveegge skal vaere blank, vandskuret eller pudset teglstensmurvaerk
eller beton. Mindre partier kan udfgres i tree eller andre materialer.

8.2  Farver pa ydervaegge skal holdes i jordfarver.

8.3 Tage ma udferes med ensidigt taghaeldning, som fladt tag eller som
saddeltag. Tage ma udfgres med en maksimal haeldning pa 45 grader.

8.4 Tage pa boligerne skal udfgres med tagsten, tagpap, forpatineret zink
eller eternitskifer.

8.5 Tagmaterialer md hgjst have en glans, der svarer til malebehandlet
overflade med glanstrin 15. Ovenlysvinduer, solfangere og solceller
er undtaget.

8.6  Antenner og paraboler ma ikke opsaettes p& bebyggelse, s de er synlige
fra veje, stier og faellesarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter pd
1 meter.

8.7 Solfanger/solceller pd tage og facader skal indbygges i bygningen.

8§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 I delomrader til 8ben-lav boligbebyggelse udleegges 5% af omradets
grundareal til feelles opholdsarealer.

9.2 I delomréder til taet-lav boligbebyggelse udlaegges 10% af omradets
grundareal til feelles opholdsarealer.

9.3 Delomrdde 4 udlaegges som en grgn kile, der fortrinsvis skal vaere
mere uplejet natur. Den grgnne kile ma ikke sprgjtes eller ggdskes.
Graesarealerne skal plejes ved sl@ning 1-2 gange &rligt, tidligst fra
Sankthans, eller ved afgraesning med far, kreaturer eller heste.

BESTEMMELSER
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

Der skal etableres en fri zone p& mindst 10 meter omkring de to §3-
omrader. Der m3 ikke ske aendringer i § 3-omraderne uden tilladelse
fra Vejle Kommune.

I delomrader til 8ben-lav boligbebyggelse, skal der etableres gen-
nemgdende levende hegn, som vist pd kortbilag 5 (Illustrationsplan
A). De gennemgdende hegn kan veere af skiftende sort og hgijde,
men plantevalget skal ske efter en samlet plan for omradet, der skal
godkendes af Byradet.

Mellem de gennemgdende hegn og grundene, fritholdes et ubebygget
baelte, hvori der skabes mulighed for trampestier.

I delomr&der til 8ben-lav boligbebyggelse skal hegn i grundenes skel
skal vaere levende hegn. Mod boligvejene m& hegn ikke blive hgjere
end 1.20 meter. @vrige hegn i skel m& ikke vaere hgjere end 1.80
meter.

Ved udbygning af delomrdde 2 som taet-lav boligbebyggelse skal
der tages hensyn til naturveerdierne i og omkring delomraderne.
De ubebyggede arealer i boligomrader med teet-lav bolighebyggelse
skal fremstd som sammenhangende grgnne omrader, der inddrager
naturinteresserne i og omkring omradet. De 2 flotte gamle bggetraeer,
der ligger centralt i det nordlige delomrade 2 skal bevares, og gvrige
gamle treeer i udkanten af delomrddet skal forsgges indarbejdet i
bebyggelsesplanen, og i videst muligt omfang bevares.

Der skal etableres et beplantningsbeelte langs Diagonalvejen og Sdr.
Ringvej, som vist pa kortbilag 5 (Illustrationsplan A).

Der sikres en beskyttelsesafstand pa 5 meter pd hver side af det
beskyttede dige, der er er angivet pa kortbilag 2.

Belysning af veje skal udfgres som parkbelysning med en lyspunkts-
hgjde pd maksimalt 3,5 meter som afskeermet og ikke blaendende
skot- eller pullertbelysning. Det samme geelder for stien, der Igber
mellem delomrdde 1 og det eksisterende boligomrdde vest for.

De ubebyggede arealer p den enkelte grund mé ikke anvendes til oplag
og henstilling af campingvogne, bade samt uindregistrerede kgretgjer

med en totalvaegt over 3500 kg.

Der ma ikke terraenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til
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eksisterende terraen og ikke neermere skel end 0,5 meter. Undtaget er
regnvandsbassiner og vejanlaeg.

9.13 I forbindelse med handtering af regnvand skal der etableres et regn-
vandsbassin se kortbilag 5 (Illustrationsplan A). Regnvandsbassinerne
skal udfgres med flade brinker, og de skal indgd som en del af de
grgnne omrader. Kloakforsyningen skal sikres adgang til bassinerne for
ngdvendig oprensning. I forbindelse med bassinerne kan der etableres
anlaeg, der er ngdvendige for anlaeggets drift og sikkerhed.

9.14 Kloakforsyningen skal sikres ret til at tinglyse forsyningens anlaeg.
8§ 10 Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Omrédets bebyggelse skal tilsluttes offentlig kloak i henhold til spil-
devandsplan. Omradets kloakeringsform fremgar af spildevandspla-
nen.

10.2 Der er mulighed for kollektiv varmeforsyning i omradet. Opfgres lav-
energibebyggelse efter reglerne i BRO8 (bygningsreglement) inden for
lokalplanomradet, meddeler Byradet efter ansggning dispensation fra
tilslutningspligten.

10.3 For bebyggelsen i henholdsvis delomrade 1-3 tages i anvendelse, skal
fordelingsvejen A-B vaere etableret og godkendt af kommunen. Det
samme galder for beplantningsbeeltet langs vejen.

10.4 Ny bebyggelse inden for de enkelte delomrdder ma ikke tages i anven-
delse fgr fordelingsvejen A-B, @gvrige relevante veje og stier, samt
tilstgdende opholdsarealer er anlagt.

10.5 Ny bebyggelse inden for et delomrdde ma ikke tages i anvendelse, fgr
de ubebyggede areler inden for delomradet er etableret i henhold til

§ 9.

10.6 Beplantningsbeaelte langs Diagonalvejen og Sdr. Ringvej skal etableres
inden for det enkelte delomrade, inden delomradet tagesianvendelse
til boliger. Dog skal de vejledende stgjgraenser til enhver tid overhol-
des.

§ 11 Grundejerforening

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening for hvert delomrade 1-3 med
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medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme indenfor delomradet.
Disse grundejerforeninger skal st for drift og vedligeholdelse af del-
omridets feellesarealer, private feellesveje og -stier samt beplantning.

11.2 Grundejerforeninger for to eller flere delomrdder kan efter tilladelse
fra Vejle Kommune sammenlagges til én grundejerforening.

11.3 Der skal endvidere oprettes en overordnet grundejerforening for
samtlige grundejere inden for lokalplanomradet. Den overordnede
grundejerforening skal forestd drift og vedligeholdelse af faellesarealer
i delomréde 4.

11.4 Grundejerforeningen skal oprettes, ndr mindst 25 % af de udstykkede
grunde i lokalplanomradet er solgt. Det er grundejernes pligt at indkalde
og vedtage de vedtaegter, der er ngdvendige for foreningen.

11.5 Grundejerforeningerne skal, efter krav fra byrddet, sammenlaegges
med eksisterende grundejerforeninger i de tilstgdende omréder.

11.6 Grundejerforeningen skal efter krav fra Byrddet optage grundejere fra
tilgreensende omréder.

11.7 Grundejerforeningens vedtaegter og senere andringer skal godkendes
af Byradet.

11.8 De fzlles friarealer tilskgdes grundejerforeningerne, nar disse er opret-
tet.

11.9 Grundejerforeningen stdr for vedligehold af regnvandsbassinerne ud
over kloakforsyningens saedvanlige plejeniveau.

8§ 12 Tilladelser fra andre myndigheder

12.1 Ejendommene inden for lokalplanomradet er palagt landbrugspligt.
Udnyttelsen til boligformal forudsaetter derfor, at landbrugspligten
ophaves i henhold til landbrugsloven.

8§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

13.1 Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan,
ma ejendomme inden for lokalplanens omrade ifglge § 18 i Lov om
planlaegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.
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13.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

13.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Vejle byr8d, den 22.04.2009

I henhold til § 27 i lov om planlaegningen er foranst8ende lokalplan endeligt
vedtaget af Vejle byr8d, den 30. juni 2010.
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Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1052

Lokalplan nr. 1052 for et boligomrade ved Bregnhovedvej i Give er den 30. juni
2010 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om Byradets behandling af
indsigelserne og om Teknisk Forvaltnings bemarkninger til disse. Er du kommet
med indsigelser til planen, er Teknisk Forvaltnings bemarkninger, der er vedta-
get af Byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget med den &ndring, at lokalplanen reduceres til at omfatte
matr.nr. lag, 1la og lai, samt en del af vejarealet 700b Bregnhoved By, Bregn-
hoved. @vrige arealer, der indgik i det fremlagte lokalplanforslag, er udgaet af
den endelige lokalplan nr. 1052.

Lokalplanen kan ses pa kommunens hjemmeside: www.vejle.dk/planer, eller
lokalplanen kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til nedenstaende adresse
eller e-mail.

Der vedlzegges i henhold til planloven en kopi af annonce for offentliggarelse af
lokalplanen, der offentliggares den 25. august 2010 i Ugeavisen Vejle Posten

samt Give Avis og Egtved Posten dagen far. | annoncen kan du finde retsvirk-
ningerne og klagevejledningen for planen.

Venlig hilsen

Helle Thohauge
Planlaegger

Teknisk Forvaltning - Planafdelingen

23. aug 2010

Side: 1/1

Kontaktperson:

Helle Thorhauge

Lokaltlf.: 76 81 22 63

E-post: hellt@vejle.dk

[ ]
Kirketorvet 22 - 7100 Vejle - TIf.: 76 81 00 00 - Fax: 76 81 00 01
planafdelingen@vejle.dk - www.vejle.dk

Abningstider: Mandag-onsdag kl. 11-14 - Torsdag kl. 11-17 - Fredag kI. 11-14
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Lokalplan nr. 1052

Boligomrade ved Bregnhovedvej i Give

Byradet har vedtaget ovennaevnte lokalplan

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at
etablere et nyt boligomrade med bade aben-lav og teet-lav
boliger ved Bregnhovedvej i Give.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen,
er den reduceret til at deekke matr.nr. 1a, 1ai, 1aq samt
en del af matr.nr. 7000b. Desuden er det tilfojet, at
der inden for matr.nr. 1ai ogsa kan etableres teet-lav
bolighebyggelse.

Lokalplanen er bindende
Efter den offentlige bekendtgorelse af planen ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planen.

Her kan du se planen/planerne

Kommunens hjemmeside www.vejle.dk/planer, i Teknisk
Forvaltning, Kirketorvet 22, 7100 Vejle, i borgerservicecen-
trene, eller pa bibliotekerne i Vejle, Give, Egtved, Borkop
og Jelling.

Lokalplanen kan kebes for 100 kr. ved henvendelse til
Teknisk Forvaltning,

Klagevejledning

Du kan klage over planen/planerne for sa vidt angar retlige
sporgsmal til Naturklagenzevnet, Rentemestervej 8, 2400
Kobenhavn NV eller nkn@nkn.dk. Naturklagenaevnet
opkraever et klagegebyr pa 500 kr. Vejledning om geby-
rordningen kan findes pa Naturklagenaevnets hjiemmeside
www.nkn.dk. Naturklagenzevnet skal modtage klagen
inden 4 uger efter denne offentliggoerelse. Hvis du vil
indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden
6 maneder fra modtagelsen af afgerelsen.

Annoncen offentliggeres i Give Avis og Egtved Posten
den 24.8.2010 og i Vejle Posten den 25.8.2010

Hvejle

KOMMUNE






