BETINGET KOBSAFTALE

Undertegnede (seelger):

Vejle Kommune
cvr. nr. 29189900
Skolegade 1
7100 Vejle

selger og overdrager herved til medundertegnede (kaber):

Navn

(cvr.nr.)

Adresse

Posthnummer

den sa&lger ifglge tinglyst adkomst tilhgrende ejendom beliggende Stiftsvej 62, 7120 Vejle @st
bestdende af de samnoterede matrikler:

e matr.nr. 34 Bredal By, Engum af areal 60.580 m2, heraf fredskov 8.000 m2
e matr.nr. 12¢ Bredal By, Engum af areal 13.180 m2, heraf vej 271

i det folgende benzvnt Ejendommen.
Ejendommens afgraensning og beliggenhed fremgar af udbudsmaterialet, som ligger til grund for
denne handel. Det tinglyste areal afviger fra arealangivelser pa bilagte kort af 27.05.21 fra Geo-

partner Landinspektarer.

Ejendommen har veeret i offentligt udbud i henhold til reglerne i bekendtgarelse nr. 396 af 3.
marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens faste ejendomme.

Nerverende kebsaftale er indgaet pa baggrund af de oplysninger, der er indeholdt i udbudsma-
terialet med tilhgrende bilag.

Overdragelsen finder sted pa fglgende vilkar:
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Det overdragne
1.1. Ejendommens beskaffenhed

Ejendommen, der delvis er beliggende i byzone, overtages af kaber som den er og forefindes
uden ansvar for salger, bortset fra vanhjemmelsansvar. Ejendommen er noteret som landbrugs-
ejendom.

Ejendommen med de pa denne veerende bygninger overtages i den stand, hvori de er og forefin-
des, som besigtiget og godtaget af kaber, med grund-, mur- og nagelfast tiloehgr og inventar,
herunder varmeanlag, alle salgs ledninger og installationer samt de pa grunden veerende hegn,
treeer, beplantninger og alt ejendommens rette tilliggende og tilhgrende.

Ejendommen overtages uden serlig afmerkning eller afgreensning af skel ved hegn eller lignen-
de.

1.2. Ansvarsfraskrivelse

Seelger fraskriver sig ethvert ansvar for mulige mangler ved Ejendommen. Det veere sig savel
synlige som skjulte mangler. Kaber barer saledes i enhver henseende risikoen for Ejendommen
og kan ikke efterfalgende i anledning heraf haeve handlen, kraeve forholdsmaessigt afslag eller
erstatning, medmindre andet fremgar eksplicit af denne kgbsaftale.

Vilkarene for handlen, herunder prisen er fastsat under hensyn til, at kaber patager sig det fulde
mangelsansvar.

1.3. Jordbundsforhold

Selger er ubekendt med Ejendommens bund- og funderingsforhold, men oplyser, at der i Vejle-
omradet er forekomst af glaciale aflejringer.

Kaber opfordres til at foretage eventuelle geotekniske undersggelser far ny bebyggelse projekte-
res og opfares, jf. nedenstaende pkt. 1.6.

Udagifter til fundering er i enhver henseende salger uvedkommende.
1.4. Miljgmaessige forhold

Ejendommen er en landbrugsejendom, hvorpa stuehus og tidligere driftsbygninger til land-
brugsbedriften fortsat er beliggende.

Der er szlger bekendt ikke forekomst eller registreret forekomst af jordforurening pa Ejendom-
men. Region Syddanmark har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforureninger pa Ejen-
dommen.



Kaber opfordres til, jf. nedenstaende pkt. 1.6., at undersgge Ejendommens og de herpa verende
bygningers miljgmaessige forhold inden ny bebyggelse projekteres og opfares, idet kaber i en-
hver henseende berer risikoen for eventuel forureningsforekomst eller gvrige miljgmaessige
forhold og ikke i anledning heraf kan haeve handlen, kreeve erstatning eller forholdsmassigt af-
slag i kebesummen, medmindre andet fremgar eksplicit af denne aftale.

1.5. Arkeeologi

Selger har ikke forud for handlen foretaget undersggelser eller indhentet en udtalelse efter mu-
seumslovens § 26 (forundersggelse) eller 8 27 (arkaeologisk undersggelse) med stillingtagen til,
om jordarbejde pa Ejendommen indebzrer en risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsmin-
der. Museumslovens almindelige regler herom finder anvendelse.

Vejle Museerne har ikke pa forhand kendskab til fortidsminder pa Ejendommen, men oplyser, at
topografien er egnet for forhistorisk bebyggelse.

Det er museets anbefaling, at der forud for anleegsarbejde udfares en arkeaologisk forundersggel-
se af Ejendommen med henblik pa at afklare tilstedeverelsen af fortidsminder. Udgifter til even-
tuelle arkaeologiske undersggelser er selger uvedkommende.

1.6. Kabers tekniske undersggelser

Kgaber har for egen regning og mod sadvanlig retablering ret til at foranledige geotekniske un-
dersggelser, forureningsundersggelser eller arkaeologiske undersggelser af Ejendommen foreta-
get. Sadanne undersggelser skal vaere tilendebragt senest 6 maneder efter, at kaber har modtaget
meddelelse om selgers accept af kagbstilbud. Kagber koordinerer selv de tekniske undersggelser
med den aktuelle forpagter af Ejendommens jorder og afholder evt. godtgerelse for afgradeer-
statning som falge heraf. Safremt ivaerksattelsen af kgbers undersggelser forudsatter opsigelse
af forpagtningsaftalen med kontraktmeessigt varsel, er szlger forpligtet til i ngdvendigt omfang
at medvirke hertil.

Safremt ovennaevnte undersggelser paviser, at det planlagte byggeri pa Ejendommen vil vare
forbundet med vaesentlige og dokumenterede mérudgifter excl. moms svarende til samlet mindst
15 % af kabesummen excl. moms jf. pkt. 4.1., er keber berettiget til senest 2 uger efter udlgbet
af ovennaevnte 6 maneders frist skriftligt at ophave aftalen over for selger. Ved ophavelse til-
bagebetales kabesummen uden renter eller tilleg af nogen art. Kabesummen kan dog tidligst
kraeves tilbagebetalt 10 dage efter, at Vejle Kommune har modtaget endeligt tinglyst anmaerk-
ningsfrit skade. Ingen part er i gvrigt den anden noget belgb skyldig i anledning af aftalens op-
heevelse.

Ved opgerelsen af de ovenfor beskrevne haevebegrundende mérudgifter indgar alene udgifter til
ekstraordinere foranstaltninger som betingelse for Ejendommens anvendelse til erhvervsformal,
hvorved praciseres, at jordudskiftning pa indtil 1,2 meter under eksisterende terraen for bebyg-



gelse i ét plan eller pa indtil 3,0 meter under eksisterende terren for bebyggelse med kalder
samt udgifter til nedrivning af bygninger ikke betragtes som mérudgifter.

Ved ophavelse af aftalen er selger berettiget til vederlagsfrit at fa udleveret og gare brug af de
af kaber indhentede undersggelser, rapporter og resultater vedrgrende Ejendommen.

Kaber kan ikke i gvrigt gere krav geeldende mod salger som falge af de gennemfarte undersg-
gelser. Kabers ret til at ophaeve aftalen bortfalder i alle tilfeelde, nar der pabegyndes byggeri
eller jordarbejder i tilknytning hertil pa Ejendommen.

Parterne kan, uanset ovenstaende, optage forhandling om hel eller delvis deekning af dokumen-
terede mérudgifter som alternativ til kebers ophavelse af aftalen. Andrager de dokumenterede
merudgifter excl. moms mindre end 15 % af kabesummen excl. moms jf. pkt. 4.1., beerer kaber
dog selv risikoen herfor.

§2
Selgers erkleringer og oplysninger

2.1. Selger oplyser:

at seelger ikke har begaeret Ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den
fastsatte vurdering,

at der ikke salger bekendt bestar uopfyldte krav fra det offentlige eller private vedrg-
rende Ejendommen eller verserer sager eller er udstedt pabud, der vedrarer Ejen-

dommen, herunder om dennes miljgforhold,

at de pa Ejendommen varende bygninger med de deri veaerende installationer salger
bekendt er lovligt opfart, indrettet og benyttet,

at der selger bekendt ikke pahviler Ejendommen utinglyste rettigheder eller
byrder,
at Ejendommen er geeldfri og fri for heeftelser af nogen art,
at Ejendommen overtages fri for lejemal vedrarende bygninger, men at kagber indtrze-

der i eksisterende forpagtningskontrakt om dyrkning af Ejendommens jorder,

Ejendommen er af salger erhvervet med byudviklingsformal for gje, og selger har ikke selv
benyttet den nuveerende bygningsmasse, men har haft stuehus og driftsbygninger udlejet. P4
denne baggrund kan selger ikke garantere eller indesta for, at bygningerne opfylder galdende
krav.



§3
Overtagelse
3.1. Overtagelsesdagen fastsattes til den 1. i maneden efter, at der er forlgbet 2 maneder fra
Vejle Byrads godkendelse af handlen. Parterne kan dog efter gensidig aftale fremrykke overta-
gelsen. Overtagelse kan dog tidligst ske den 1. september 2021.

3.2. Ejendommen henligger fra overtagelsesdagen for kagbers regning og risiko i enhver hen-
seende. | tilfeelde af skader, for hvilke der er tegnet forsikring, er risikoen dog overgaet til kaber
allerede fra tidspunktet for aftalens indgaelse med ret til at modtage forsikringssummen til an-
ordningsmaessig anvendelse mod forinden at opfylde naervaerende kagbsaftales bestemmelser.

Kaber sgrger selv for eventuel nytegning af bygningsbrandforsikring.
Ejendommen overtages i den stand, hvori den er og forefindes pa overtagelsesdagen og som

beset af kaber. Bygningerne overtages ikke ryddeliggjort eller rengjort, og selger forbeholder
sig ret til at efterlade eksisterende inventar, herunder gamle harde hvidevarer m.v.

§4
Kgbesummen og dens betaling

4.1. Den kontante kgbesum fastseettes til kr.

Den af naervaerende aftale omfattede levering af fast ejendom er efter seelgers opfattelse fritaget
for momspligt. Safremt skattemyndighederne efter aftalens indgaelse paleegger selger at betale
moms af salgsprisen, er det aftalt, at den herved palagte momsforpligtelse efterfalgende vil blive
tillagt salgsprisen og pa anfordring skal efterbetales af kaber.

Kgbesummen forfalder til kontant betaling pr. overtagelsesdagen. Kagbesummen indszttes i s&l-
gers pengeinstitut og frigives til selger pa overtagelsesdagen, idet selger indestar for, at kaber
modtager endeligt og anmeerkningsfrit skede pa geeldfri ejendom.

4.2. Szlger forbeholder sig ret til at haeve handlen, safremt kebesummen ikke betales til for-
faldstid. I tilfeelde af misligholdelse fra kabers side, har szlger ret til under en umiddelbar fo-
gedforretning at tilbagetage ejendommen og pa grundlag heraf begere betinget skade udslettet
af tingbogen.

| tilfelde af forsinket betaling, forrentes kabesummen med en arlig rente, der svarer til den fast-
satte referencesats (Nationalbankens udlansrente) med et tilleg, jf. Rentelovens § 5 (pr. 1.8.2002
7 %), fra overtagelsesdagen og indtil betaling sker, eller — efter szlgers valg — enten til handlen
eventuelt ophaeves af seelger eller til den overtagelsesdag, som efter en ophaevelse af handlen
matte blive fastsat i forbindelse med selgers salg af ejendommen til anden side.



| tilfeelde af misligholdelse er kaber under alle omstaendigheder forpligtet til at holde salger
skadeslgs for samtlige udgifter i forbindelse med handlens indgaelse og ophavelse, herunder
udgifter til advokat m.v.
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Refusion

5.1. Med overtagelsesdagen som skeringsdag udfeerdiges seedvanlig refusionsopgarelse over
Ejendommens indtaegter og udgifter. Saldoen berigtiges kontant pa anfordring. Eventuelle for-
faldne ydelser far eller pa skaeringsdagen betales af szlger.

Seelger sarger for aflesning af forbrugsmalere for el, vand og varme pr. overtagelsesdagen. Sel-
ger giver forsyningsselskaberne besked herom samtidig med meddelelse om ejerskifte.

§6
Servitutter, andre byrder og forpligtelser

6.1. Parcellen overtages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den har
tilhart seelger. Kaber er bekendt med og respekterer de pa ejendommens blad i tingbogen tingly-
ste byrder, hvortil der henvises.

6.2. Kaber respekterer, at der pa Ejendommen som led i handlens berigtigelse skal tinglyses ny
servitut med indhold som anfert i nedennaevnte § 9.

6.3. Kaber respekterer endvidere, at selger pa ejendommen tinglyser en ny servitut med indhold
svarende til bilagte dokument benavnt Ny servitut - Regionalt Centeromrade Lysholt.
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Ejendomsvurdering og ejendomsskat

7.1. Ejendommen er ved den senest foretagne ejendomsvurdering pr. 01.10.2019 vurderet til
2.200.000 kr., heraf grundveerdi 403.700 kr.

Ejendommen er pa nuvaerende tidspunkt fritaget for ejendomsskat af grundveerdien. Kgber ma
forvente, at Ejendommen fremover bliver selvsteendigt vurderet og skatteansat, og at der derfor
skal betales ejendomsskatter m.v.

§8
Planleegning, forsyning og byggemodning



8.1. Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 1012 for et erhvervsomrade ved Herredsvej og
Sysselvej, Lysholt. Lokalplanen udlegger dele af matr.nr. 34 Bredal By, Engum til feelles friare-
aler og erhvervsformal inden for klasse 1-5 af regional betydning med szrlige transportbehov.
Matr.nr. 12c Bredal By, Engum, der ikke er omfattet af lokalplan nr. 1012.

Der henvises til lokalplanen for yderligere oplysninger om krav til bebyggelsens omfang, ud-
formning og placering, ubebyggede arealer, vej- og stiforhold, grundejerforening m.v.

Ejendommen er omfattet af et overordnet aftalekompleks for ejendomme beliggende inden for
strukturplanen for Regionalt Centeromrade i Lysholt. Aftalen regulerer vilkar for afstaelse af
vejareal, vejbidrag, udleg af granne omrader, byggemodning og grundejerforening. Se naermere
herom i bilagte dokument benavnt Ny servitut — Regionalt Centeromrade Lysholt, jf. pkt. 6.3.
Efter aftalen skal matr.nr. 12c udleegges til grent omrade.

8.2. Kaber forestar og bekoster selv al fremtidig byggemodning af Ejendommen. Det pahviler
kaber inden igangsatning af byggemodning at indhente sedvanlig byggemodningstilladelse fra
Vejle Kommune.

Kgaber indtraeder i selgers rettigheder og forpligtelser over for forsyningsselskaber. Kagber beta-
ler samtlige tilslutningsafgifter efter de for de respektive forsyningsselskaber geeldende takstbe-
stemmelser. Kgber afholder eventuelle udgifter forbundet med etablering af forsyningsledninger
fra eksisterende hovedledninger og frem til Ejendommen.

8.3. Vejle Spildevand A/S har oplyst, at Ejendommen ikke er kloakeret, og at der ikke er betalt
kloaktilslutningsbidrag. Ejendommen er med i tamningsordning og spildevand renses mekanisk
af bundfaeldningstank inden udledning.

Der er for ejendommen planlagt &ndret kloakering i form af separatkloakering, jf. afgreensnin-
gen af opland VE729 og VE276 i Vejle Kommunes Spildevandsplan.

Der vil blive opkravet sedvanligt tilslutningsbidrag i forbindelse med kommende byggemod-
ning af Ejendommen.

8.4. Ejendommen salges uden ansvar for opfyldelse af myndighedskrav i relation til kommende

bebyggelse og anvendelse. Kagber indhenter selv alle ngdvendige tilladelser til den pataenkte
anvendelse, bebyggelse og disponering.
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Serlige forpligtelser for keber — servitutstiftende lysning.

9.1. Overskydende jord



Vejle Kommune skal vederlagsfrit tiloydes ren tiloversbleven fyld fra enhver grundudgravning

og terreenregulering pa Ejendommen. Fyldet leveres vederlagsfrit pa det sted i kommunen, som

kommunen anviser. For levering af fyld betaler den til enhver tid veerende ejer i henhold til geel-
dende takstblad.

9.2. Eksisterende ledningsforhold

Ledninger og kablers antal og placeringer skal altid pavises i marken af ledningsejerne inden
gravearbejde pabegyndes.

Hvis Ejendommens bebyggelse indeberer, at der skal ske flytning eller forsteerkning af lednin-
ger og kabler eller lign., afholder kaber eller den til enhver tid vaerende ejer af Ejendommen i
det indbyrdes forhold til seelger selv de eventuelt hermed forbundne udgifter.

Der kan vere draenledninger pa Ejendommen. Vedligeholdelse samt retablering af eksisterende
draenledninger, som eventuelt afskares ved senere byggeri, pahviler kgber eller den til enhver
tid veerende ejer.

9.3. Udstykning, byggepligt og videresalg

9.3.1. Ejendommen eller dele af denne ma ikke uden Vejle Kommunes tilladelse udstykkes
yderligere eller videresaelges og/eller udlejes i ubebygget stand, dog respekteres forpagtningsaf-
tale for Ejendommens jorder. Vejle Kommune er ikke forpligtet til at give tilladelse til udstyk-
ning, videresalg eller udleje.

Den til enhver tid veerende ejer har dog ret til at videresaelge en ubebygget del af Ejendommen,
safremt byggeri pa denne del er pabegyndt eller safremt Vejle Kommune forelaegges en indgivet
byggeansggning vedrgrende bebyggelse herpa. | alle tilfelde er det en betingelse for Vejle
Kommunes tilladelse til videresalg, at forbud mod videresalg i ubebygget stand samt frister om
byggepligt ogsa geelder i forhold til ny ejer.

Kaber eller ny ejer er forpligtet til at igangsatte byggemodning af Ejendommen, idet kaber/ejer
senest 1 ar efter, at planleegningen for omradet indebaerer mulighed for det, skal indsende an-
sggning om byggetilladelse til Vejle Kommune om opfarelse af byggeri og til inden yderligere 1
ar at pabegynde denne bebyggelse og fremme byggeriet i en ubrudt periode, saledes at ibrugtag-
ningstilladelse kan opnas.

Safremt kaber/ejer er et selskab, et interessentskab eller lign. omfatter videresalg tillige den situ-
ation, at der sker &ndring i ejerforholdet til en bestemmende majoritet i det kebende selskab,
interessentskab eller lign. Vejle Kommune har ret til pa ethvert tidspunkt at forlange dokumen-
tation for det til enhver tid vaerende ejerforhold i selskabet, interessentskabet eller lign.

9.3.2. Safremt keber eller den til enhver tid veerende ejer ikke overholder den ovenfor anfarte
byggefrist eller safremt Ejendommen eller dele af denne videreselges eller udstykkes i strid med



det ovenfor anferte, herunder safremt der sker en sadan a&ndring i ejerforholdet til det kabende
selskab, som beskrevet ovenfor, forbeholder Vejle Kommune sig tilbagekgbsret til Ejendommen
eller den del, hvor byggefristen ikke er iagttaget. Tilbagekab sker til et belgb, der svarer til mar-
kedsveerdien pa tilbagekabstidspunktet, dog hajst til et belgb, der forholdsmassigt svarer til den
I neerveerende aftale fastsatte kebesum, som forholdsmaessigt kan henfares til det areal, som til-
bagekabsretten vedrarer. Alt uden renter eller tilleg af nogen art, men med fradrag af saelgers
dokumenterede udgifter ved begge handler.

9.4. Nearvarende § 9 tinglyses servitutstiftende pa Ejendommen med prioritet forud for al pan-
tegeeld og med pataleret for Vejle Kommune.

§10
Betingelser

10.1. Handlen er fra s&lgers side betinget af Vejle Byrads godkendelse samt kabesummens
betaling.

Sa snart betingelserne er opfyldt, er selger forpligtet til at give og kaber forpligtet til at tage
endeligt skade.

8§11
Omkostninger og berigtigelse

11.1. Kaber eller dennes radgiver varetager handlens berigtigelse.

Omkostninger til tinglysning af skade og ny servitut, jf. § 9, betales af kgber. Parterne afholder
hver iszer udgifter til egen radgiver.

11.2. Kagber er forpligtiget til at fa tinglyst endeligt skade senest 3 maneder efter overtagelses-
dagen. Er endeligt skade ikke anmeldt til tinglysning inden for den anferte frist, er Vejle Kom-
mune efter pakrav berettiget til at kreeve, at en af kommunen antaget advokat feerdigger berigti-
gelsen af handlen for kabers regning.

Folgende materiale og oplysninger har veeret tilgeengelige for kaber som en del af udbudsmate-
rialet og indgar i handlen:

- Kort med matrikler og arealer
- Luftfoto

- Kort med planrammer

- Lokalplan nr. 1012

- BBR-meddelelse



- Forpagtningsaftale af 15.04.2019

- Tingbogsattest dateret 26.05.2021

- Servitut 09.04.1910

- Servitut 18.01.1985

- Servitut 11.10.1990

- Servitut 14.10.2002

- Ny servitut - Regionalt Centeromrade Lysholt, med rids og bilag A, B og 1.
- Jordforureningsattest matr.nr. 34, 26.05.21

- Jordforureningsattest matr.nr. 12c, 26.05.21

Kaber er bekendt med og accepterer indholdet af ovenstaende materiale.

Som szlger:

For Vejle Kommune

Vejle, den /

10.

Som kgber:

den /




