Forslag til lokalplaner

Forslag til lokalplan nr. 1019 og tilleeg nr. 6
For jordbrugsparceller ved Toesby Mose, Gadbjerg.

Det betyder forslaget

Lokalplanforslagets formal er at udleegge om-
radet til jordbrugsparceller, hvor der ma holdes
husdyr som hobby. Forslaget indeholder ogsa
forslag til kommuneplantilleeg nr. 6 til Give Kom-
muneplan 2006.

Screening for miljovurdering

Der er foretaget screening af lokalplanens indvirk-
ning pa miljoet, jf. lov om miljevurdering af planer

og programmer. Det er vurderet, at planen ikke har
en veesentlig indvirkning pa miljoet og derfor ikke
skal miljovurderes.

Forslag til lokalplan nr. 1034 og tilleeg nr. 8
For et bolig- og butiksomrade ved Brejning.

Det betyder forslaget

Lokalplanforslagets giver mulighed for, at der

kan opferes godt 100 boliger i form af dben-lav
og teet-lav bebyggelse, samt at der kan etableres
et centeromrade med mulighed for at opfore en
dagligvarebutik med et bruttobutiksareal pa hojst
1.000 m2. Forslaget indeholder ogsa forslag til
kommuneplantilleeg nr. 8 til Kommuneplan 2005
for Borkop Kommune.

Screening for miljovurdering

Der er foretaget screening af lokalplanens indvirk-
ning pa miljoet, jf. lov om miljevurdering af planer

og programmer. Det er vurderet, at planen ikke har
en vaesentlig indvirkning pa miljoet og derfor ikke
skal miljovurderes.

Forslag til lokalplan nr. 1037
For et boligomrade ved Hopballevej, Horup.

Det betyder forslaget
Lokalplanforslagets formal er at fastleegge omra-
dets fremtidige anvendelse til boligformal.

Screening for miljovurdering

Der er foretaget screening af lokalplanens indvirk-
ning pa miljoet, jf. lov om miljevurdering af planer

og programmer. Det er vurderet, at planen ikke har
en vaesentlig indvirkning pa miljoet og derfor ikke
skal miljovurderes.

I henhold til’Lov om miljevurdering af planer og
programmer’ (lov nr. 316 af 5. maj 2004) §3,

stk 1.2 skal der foretages miljovurdering, hvor
planer eller programmer pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt. Der er
foretaget konsekvensvurdering, der konkluderer
at miljopavirkningen skennes uvaesentlig.

Forslag til lokalplan nr. 1038
Renseanleeg i Haraldskeer.

Det betyder forslaget
Lokalplanforslagets giver mulighed for, at opfere
etnyt renseanleeg i Haraldskeer.

Screening for miljovurdering

Der er foretaget screening af lokalplanens indvirk-
ning pa miljoet, jf. lov om miljevurdering af planer
og programmer. Det er vurderet, at planen ikke har
en vaesentlig indvirkning pa miljoet og derfor ikke
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skal miljovurderes, da den erstatter eksisterende
anleeg samt omfatter et mindre omrade.

Forslag til lokalplan nr. 1041
For et boligomrade og en dagligvarebutik vest for
Holtumvej i Grejs.

Det betyder forslaget

Lokalplanforslagets formal er at fastleegge omra-
dets fremtidige anvendelse til boligformal samt til
et lokalcenter med mulighed for boliger, erhverv
og en dagligvarebutik.

Screening for miljovurdering

Der er foretaget screening af lokalplanens
indvirkning pa miljoet, jf. lov om miljovurdering af
planer og programmer. Det er vurderet, at planen
ikke har en veesentlig indvirkning pa miljoet, og
derfor ikke skal miljevurderes, idet der i
lokalplanen er indarbejdet hensyn til naturinteres-
ser, kirke og by.

Forslag til lokalplan nr. 1044 og tilleg nr. 10
For en dagligvarebutik ved Billundvej i Ny Nerup.

Det betyder forslaget

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en dag-
ligvarebutik eller erhverv i klasse 1-3. Forslaget
indeholder ogsa forslag til kommuneplantilleeg nr.
10 til Egtved Kommuneplan 2005-2017.

Screening for miljovurdering

Der er foretaget screening af lokalplanens
indvirkning pa miljeet, jf. lov om miljovurdering af
planer og programmer. Det er vurderet, at planen
ikke har en vaesentlig indvirkning pa miljoet, da
omradet indgar som en del af Ny Norup By, og da
den zndrede anvendelse ikke giver anledning

til veesentlige miljoproblemer i forhold til stej og
jordforurening i omradet. Lokalplanen skal derfor
ikke miljovurderes.

Forslag til lokalplan nr. 1050 og tillzeg nr. 9
For et boligomrade ved Overbyparken i Barkop.

Det betyder forslaget

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der kan
opfores 16-18 boliger boliger i form af teet-lav
bebyggelse. Forslaget indeholder ogsa forslag til
kommuneplantilleg nr. 9 til Kommuneplan 2005
for Borkop Kommune.

Screening for miljovurdering

Der er foretaget screening af lokalplanens indvirk-
ning pa miljoet, jf. lov om miljevurdering af planer
og programmer. Det er vurderet, at planen ikke har
en veesentlig indvirkning pa miljoet, og derfor ikke
skal miljovurderes, idet der i lokalplanen er indar-
bejdet hensyn til naturinteresser, kirke og by.

Forslag til lokalplan nr. 1053
For et boligomrade ved Herupvej, Jelling.

Det betyder forslaget
Lokalplanforslagets formal er, at udleegge omra-
det til aben-lav bolighebyggelse.

Screening for miljovurdering

Der er foretaget screening af lokalplanens indvirk-
ning pa miljoet, jf. lov om miljevurdering af planer

og programmer. Det er vurderet, at planen ikke har
en veesentlig indvirkning pa miljeet og derfor ikke
skal miljovurderes.

I henhold til’Lov om miljevurdering af planer og
programmer’ (lov nr. 316 af 5. maj 2004] §3,

stk 1.2 skal der foretages miljovurdering, hvor
planer eller programmer pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade veesentligt. Der er
foretaget konsekvensvurdering, der konkluderer
at miljopavirkningen skennes uvaesentlig.
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Gzldende for planforslag nr. 1019
og tilleeg 6, 1034 og tilleg 8, 1037,
1038, 1041, 1044 og tilleg 10, 1050
og tilleg 9, 1053

Forslagenes forelobige virkning

Nar lokalplanforslagene er offentliggjort, ma ejen-
dommene inden for omradet ikke bebygges eller
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet
af lokalplanen.

Forslag til kommuneplantillzeg
nr. 25 med helhedsplan
For et omrade pa ca. 55 ha nordvest for Grejs By.

Det betyder forslaget

Formalet med kommuneplantilleg og helheds-
plan er at give mulighed for et omrade til boliger,
offentlige formal, gronne omrader samt et mindre
lokalcenter med en dagligvarebutik. Forslag til
kommuneplantilleeg nr. 25, er et tilleeg til Torring-
Uldum Kommuneplan 1996-2004.

Forslagets forelobige virkning

Ifolge Planlovens § 12 betyder kommuneplantil-
leegget, at Byradet kan modszette sig opforelse
eller &endret anvendelse af bebyggelse eller ube-
byggede arealer, nar bebyggelsen er i strid med
bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.

Screening for miljovurdering
Der er foretaget screening af tilleeggets og hel-
hedsplanens indvirkning pa miljeet, jf. lov om mil-

jovurdering af planer og programmer. Det er vurde-

ret, at planen ikke har en veesentlig indvirkning pa
miljoet og derfor ikke skal miljovurderes, idet der

i planerne er indarbejdet hensyn til naturinteres-
ser, kirke og by.

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 50 til
Vejle Kommuneplan 2012
For et boligomrade ved Planetbyen, Uhre.

Det betyder forslaget

Formalet med forslaget til kommuneplantilleeg nr.
50 er, atjustere kommuneplanrammen for Uhre,
4BL.3.

Vejle Kommune ensker at kunne gennemfore den
udarbejdede strukturplan for Planetbyen i Uhre.
En realisering af strukturplanen forudszetter, at
regionplanens afgraensning for omradet opheeves,
samt at kommuneplanrammen for Uhre, 4.BL.3,
udvides til at omfatte det pagzeldende omrade.

Der foreligger en mindretalsudtalelse til planen,
fra et medlem af Byradet. Udtalelsen kan ses i
forslag til Kommuneplantilleeg nr. 50.

Forslagets forelebige virkning

Ifolge Planlovens § 12 betyder kommuneplantil-
leegget, at Byradet kan modseette sig opforelse
eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ube-
byggede arealer, nar bebyggelsen er i strid med
bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.

Screening for miljovurdering

Der er foretaget screening af tilleeggets indvirk-
ning pa miljoet, jf. lov om miljevurdering af planer
og programmer. Det er vurderet, at planen ikke har
en veesentlig indvirkning pa miljoet og derfor ikke
skal miljovurderes.

Gaeldende for alle planforslagene

8 uger fra den 3.9.2008

Planforslagene er i offentlig hering fra onsdag

den 3.9.2008 med indsigelsesfrist onsdag den
29.10.2008. Derefter tager Byradet endelig stilling
til forslaget. Du kan sende idéer og kommentarer
til forslaget inden offentlighedsperiodens udlab til
Teknisk Forvaltning, Planafdelingen, Kirketorvet
22,7100 Vejle eller email: planafdelingen@vejle.dk

Klagevejledning vedrerende afgorelserne om
miljovurdering

Du kan klage over afgorelserne for sa vidt angar
retlige sporgsmal. Klagen sendes til Naturklage-
naevnet, Frederiksborggade 15, 1360 Kebenhavn
K eller nkn@nkn.dk. Naturklagenaevnet opkraever
et klagegebyr pa 500 kr. Vejledning om geby-
rordningen kan findes pa Naturklagenzevnets
hjemmeside www.nkn.dk. Naturklagenaevnet
skal modtage klagen inden 4 uger efter denne
offentliggarelse. Hvis du vil indbringe afgarelsen
for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder
fra modtagelsen af afgorelsen.

Lokalplan nr. 1012 og tilleg nr. 42

vedtaget af byradet

For et erhvervsomrade ved Herredsvej og Sys-
selvej, Lysholt.

Lokalplanens formal er, at udleegge omradet til
erhvervsformal fra klasse 1-6 og boldbaner.

Miljoevurdering

Der er udarbejdet en miljovurdering og en sam-
menfattende redegorelse af miljevurderingen,
som er godkendt endeligt sammen med
lokalplanen.

Klagevejledning

Du kan klage over planen og miljevurderingen for
sa vidt angar retlige sporgsmal til Naturklage-
naevnet, Frederiksborggade 15, 1360 Kobenhavn
K. Naturklagenaevnet skal modtage klagen inden
4 uger efter denne offentliggorelse. Det er en
betingelse for Naturklagenaevnets behandling af
sagen, at du indbetaler et gebyr pa 500 kr. Geby-
ret tilbagebetales, hvis der gives helt eller delvist
medhold i klagen. Hvis du vil indbringe afgorelsen
for domstolene, skal det ske inden 6 maneder
efter, at du har modtaget afgorelsen.

Planen er bindende

Efter den offentlige bekendtgorelse af planen ma
der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med planen.

Alle planer, screeninger og

konsekvensvurderinger kan ses

pa kommunens hjemmeside www.vejle.dk/planer,
i Teknisk Forvaltning, Kirketorvet 22, 7100 Vejle

i borgerservicecentrene, eller pa bibliotekerne i
Vejle, Give, Egtved, Borkop og Jelling. Lokalpla-
nerne kan kobes for 100 kr. ved henvendelse til
Teknisk Forvaltning.

Tvejle

KOMMUNE



Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1012 og kommuneplantilleeg nr. 42

Lokalplan nr. 1012 for et erhvervsomrade ved Herredsvej og Sysselvej, Lysholt
og kommuneplantillaeg nr. 42 er den 20.8.08 vedtaget af Vejle Byrad.

Lokalplanen og tillegget kan ses pa kommunens hjemmeside:
www.vejle.dk/planer, eller lokalplanen kan rekvireres for 100 kr. pa nedenstaen-
de adresse eller e-mail.

Der vedlagges i henhold til planloven en kopi af annonce for offentliggarelse af
lokalplanen og kommuneplantillzegget, der offentliggares den 3.9.08 i Ugeavisen
Vejle Posten samt Give Avis og Egtved Posten dagen fer. | annoncen kan du
finde retsvirkningerne og klagevejledningen for planerne.

Lokalplanen tinglyses pa ejendommene indenfor lokalplanomradet.

Venlig hilsen

Christina Holmbjgrn
Planlaegger

Ps. Ved varig navn og adr. &ndring bedes dette oplyst til: mailto:chhha@vejle.dk

Teknisk Forvaltning - Planafdelingen

[ ]
Kirketorvet 22 - 7100 Vejle - TIf.: 76 81 00 00 - Fax: 76 81 00 01
planafdelingen@vejle.dk - www.vejle.dk

29.8.08

Side: 1/1

Kontaktperson:

Christina Holmbjgrn

Lokaltlf.: 76 81 22 84

E-post:
chhha@vejle.dk

Abningstider: Mandag-onsdag kl. 9-15 - Torsdag kl. 10-17 - Fredag kl. 9-14

KOMMUNE



LOKALPLAN
NR. 1 01 2

For et erhvervsomrdde ved Herredsvej og Sysselvej,
Lysholt

V E J L E K O M M U N E

gionalt Center-
ade, Lysholt

Endelig godkendt den 20.8.2008
Offentliggjort den 3.9.2008






LOKALPLANOMRADET

LOKALPLAN NR. 1012

For et erhvervsomrade ved Herredsvej og Sysselvej

Lokalplanen fastleegger rammerne for dispo-
nering af omradet til Regionale Erhvervsformal
til rekreative formal og granne omrader og til

offentlige formal.

Signaturforklaring:

Eksisterende bebyggelse
eeeeee |okalplanens afgraensning

Skel ifglge Det Digitale Matrikel-

kort (Kortet kan ikke bruges til

opméling)
Oversigtskort med lokalplanens omr8de E Overfores fra landzone til byzone
LOKALPLAN NR. 1012 LOKALPLANOMRADET 3
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INDHOLD

side
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Baggrund for lokalplanlaegningen
Indledning

Lokalplanens omrédde

Eksisterende forhold
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens formal og omrddets anvendelse
Udstykning og bebyggelse

Ubebyggede arealer

10 Vej-, sti- og parkeringsforhold

10 Grundejerforening

O 0 N N

10 Andre myndigheder og anden planlaegning
10 Regionplan

11 Kommuneplanens hovedstruktur

11 Kommuneplanens rammebestemmelser
12 Strukturplan

12 Arkitekturpolitik

12 Kommuneatlas

12 El-, vand- og varmeforsyning

13 Spildevandsplan

13 Miljgforhold

14 Zoneforhold

14 Kystnaerhedszone
14 Naturbeskyttelsesloven
14 Museumsloven

15 BESTEMMELSER

16 § 1 Lokalplanens forma3l
17 § 2 Lokalplanens omrade og zonestatus
17 § 3 Omradets anvendelse

20 § 4 Udstykning

21 § 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

22 § 6 Lednings- og lysanlaeg

22 § 7 Miljgforhold

23 § 8 Bebyggelsens omfang og placering
24 § 9 Bebyggelsens ydre fremtraeden

25 § 10 Ubebyggede arealer

28 § 11 Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
28 § 12 Grundejerforening

29 § 13 Servitutter

29 § 14 Tilladelser fra andre myndigheder
29 § 15 Lokalplanens retsvirkninger
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KORTBILAG

1. Lokalplanens omrdde/eksisterende forhold
2. Lokalplanens omrade/naturinteresser

3. Fremtidige forhold

BILAG

Bilag A: Virksomhedtyper i indvind-

ingsopland for drikkevand

Bilag B: Eksempler p& nyt dansk erhvervs-

byggeri af hgj arkitektonisk kvalitet

Bilag C: Snit, indre og ydre fordelingsvej og intern vej
Bilag D: Sammenfattende redeggrelse af miljgvurdering



Lzaesevejledning til lokalplanen

P& denne side beskrives processen for lokalplanens
udarbejdelse og retsvirkninger.

Lokalplanen indledes med en redeggrelse, der beskriver
baggrunden for lokalplanlaegningen.

Derefter falger en beskrivelse af lokalplanens forhold til
kommuneplanen og gvrig planlaegning for omradet.
Endelig fglger lokalplanens bestemmelser og sidst

kortbilag.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en fysisk plan, der fastlaegger de fremti-
dige forhold inden for lokalplanens omrade. En lokalplan
kan f. eks. indeholde bestemmelser om, hvad et omréde
skal anvendes til, hvordan vej- og stisystemet skal udfor-
mes, hvordan bebyggelsen skal placeres og udformes,
hvor meget der ma bygges, hvordan friarealerne skal
indrettes og en lang raekke andre forhold. Lokalplanen

kan vaere mere eller mindre detaljeret.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

I lov om planlaegning er det bestemt, at der skal udar-
bejdes en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse, og ndr man gnsker
at gennemfgre stgrre bygge- og anleegsarbejder. Hen-
sigten er, at disse dispositioner f&r en hensigtsmaessig
udformning og sammenhang med anden planlaegning
og eksisterende bebyggelse. En lokalplan skal veere i

overensstemmelse med kommuneplanen.

Hvordan behandles en lokalplan?

En lokalplan skal behandles efter lov om planlaegning.
Bl.a. skal borgerne kunne tage stilling til lokalplanen
og komme med indsigelser og aendringsforslag. Efter
indsigelsesfristens udlgb skal byrddet tage endelig
stilling til forslaget, herunder eventuelle indsigelser
og &ndringsforslag fra borgere og myndigheder. Disse
kan medfgre aendringer i forslaget. N&r lokalplanen er
endeligt vedtaget, bekendtggres dette i dagspressen, og
herefter er lokalplanen bindende for grundejere inden

for omradet.

LOKALPLAN NR. 1012
VEJLE KOMMUNE

LASEVEJLEDNING

Lokalplanens varige retsvirkninger

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt ved-
tagne lokalplan m& ejendomme inden for lokalplanens
omrade ifglge § 18 i lov om planlaegning kun udstykkes,
bebygges eller anvendes efter planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke krav om

etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-

fores efter en ny lokalplan.

Efter § 47 i lov om planlaegning kan der foretages
ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, ndr det er af vaesentlig betydning for
lokalplanens virkeligggrelse.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med

lokalplanen, fortreenges af planen.

LASEVEIJLEDNING
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BAGGRUND FOR LOKALPLANLAGNINGEN

Indledning

Baggrunden for denne lokalplan er et gnske fra
ejerne af arealerne og Vejle Kommune om at f&
lokalplanlagt omrédet til erhvervsformal og bold-
baner. Omradet ligger i et seerligt interesseomrade
for byudvikling til erhverv i Vejle Kommune. Det
er gnsket at skabe attraktive erhvervsarealer i
omradet, der er udlagt til regionalt centeromrade
i Plan 2012, desuden viderefgres malsaetningerne
fra strukturplan for Det Regionale Centeromrade
fra 1986. Malet var dengang som nu, at skabe
et enestdende industrikulturlandskab, der kan
tilffredsstille de krav, som moderne virksomhe-
der og institutioner stiller til lokalisering. Malet
er desuden at bibeholde og videreudbygge de
grenne strukturer i omradet og skabe en gko-
logisk forbindelse fra Horsensvej i syd til Vejle
Nord omrédet.
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Lokalplanens omrade

Lokalplanens omréde afgraenses mod nordvest af
Herredsvej, mod syd af Horsensvej og mod @st
af fredsskov.

Lokalplanomradet omfatter matr. nre. 3g, 3e, 2c,
2a, 2d, 1e, 1b, 1a Lysholt, Hornstrup, matr. nr. 34
Bredal By, Engum og matr. nre. 20, 22u og 14aa
Bredballe By, Bredballe

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 111
ha.

Lokalplanens afgraensning er vist pa kortbilag 1.
Lokalplanens omrade ligger i landzone men over-
fores med Byradets offentlige bekendtggrelse af
denne lokalplan til byzone.

Eksisterende forhold
Stgrstedelen af lokalplanomradet er i dag land-
brugsjord med enkelte spredte boliger. To steder

Lokalplanomr8det set fra Lysholtvej. Lokalplanomr8det kan ses p8 begge sider af vejen

LOKALPLAN NR. 1012
VEJLE KOMMUNE



er der fredsskovsarealer, hvoraf stgrstedelen
af skovbeplantningen er mellem 50 og 100 ar
gammel. Omradet er lettere kuperet og praeges
af bdde fredsskov og af de mange levende hegn
i omradet.

I omradet er der registreret to § 3 sger, der ligger
i umiddelbar forleengelse af den ene fredsskov.
Desuden er der registreret to diger i henholdsvis
den gstlige og vestlige del af lokalplanomrédet,
der er beskyttet af museumslovens § 29.

Hele omrédet er udpeget til drikkevandsinteres-
ser i Regionplan 2005 for Vejle Amt. Derudover
daekker lokalplanen et omrade, hvor der indvindes
vand fra en raeekke boringer. Der stilles her seerlige
krav til sikring mod forurenende stoffer. TRE-FOR
har flere vandboringer i omradet, som har en 50
m beskyttelseszone i forhold til spildevandsled-
ninger. Boringer og indvindingsopland kan ses pa
kortbilag 2.

Vejle Amt har i Regionplan 2005 udlagt en gkolo-
gisk forbindelseslinie, som Igber fra Bredal Kaer
fredsskov gennem fredskovene i lokalplanomradet,
og videre under motorvejen via en underfgring.

I omrédet findes flere store hgjspaendingslednin-
ger og naturgasledninger.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens formdl og omradets anven-
delse

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge omra-
dets anvendelse til regionale erhvervsfunktioner
efter principperne i strukturplanen for Regionalt
Centeromrade ved Lysholt. Gennem lokalplanen
sikres mulighederne for at tilgodese kravene
til moderne erhvervsbebyggelse i op til 17 m
hgjde.

Lokalplanen skal sikre en hgj arkitektonisk kva-

LOKALPLAN NR. 1012
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litet af ejendommenes udformning, placering,
beplantning og belaegning i overensstemmelse
med Byradets arkitekturpolitik og retningslinjer
for smukkere erhvervsomrader. Det er desuden
lokalplanens formal at sikre, at de ngdvendige
arealer udlzaegges til veje og stier, feelles friarea-
ler samt grgnne beelter langs overordnede veje
og stier efter principperne i strukturplanen for
omradet. Det er 0gsa lokalplanens formal at sikre
omradets drikkevandsinteresser, en gkologisk
forbindelseslinie til “Vejle Nord omradet” og at
overfgre omrédet fra landzone til byzone.

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervs-
formal og offentlige formal, herunder boldbaner.
Det kommende erhvervsomrdde skal anvendes
til stgrre virksomheder af regional betydning, for
eksempel virksomheder med seerlige transport-
behov og store arealkrav. Boldbanerne etableres
som en lysning i skoven og kommer til at indga
som en del af den gkologiske forbindelseslinie, der
fgrer videre under motorvejen.

Inden for lokalplanomradet kan der placeres
virksomheder fra klasse 1-6. Lokalplanen ind-
deler omradet i delomrader, hvor der inden for
hvert delomrdde er angivet naermere hvilke typer
virksomhedsklasser, der kan placeres inden for
omradet.

Vejledende afstandskrav til stgjfglsom anvendelse
(boliger) kan ses neden for:

Klasse 1 0 meter
Klasse 2 20 meter
Klasse 3 50 meter
Klasse 4 100 meter
Klasse 5 150 meter
Klasse 6 300 meter

Princippet er, at der er taget hensyn til de eksi-
sterende og kommende aktiviteter i omradet ved
hjeelp af en zonering. Omradet er derfor zoneret i
mindre delomrader, s& der er taget hensyn til, at
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klasse 6 virksomheder ligger i passende afstand til
for eksempel boldbaner og klasse 1 virksomheder.
Zoneringen kan ses p& kortbilag 3.

Omradet ligger midt i det Regionale Centeromrade
med lokalplanlagte omrader udenom. Anvendel-
sen i disse omrader giver afsmittende virkning
ind i lokalplanomradet, hvilket betyder, at det er
ngdvendigt at tage hensyn til anvendelsen i de
omkringliggende omraderi zoneinddelingen inden
for lokalplanomradet.

I nogle omrader er der mulighed for at placere
virksomheder fra klasse 1-5, princippet er dog
at klasse 1 og 5 virksomheder ikke kan ligge
ved siden af hinanden, de fgrste virksomheder i
omradet vil derfor f& betydning for anvendelsen
af resten af omrédet.

Butikker

Delomrdde E6 og E7 kan efter den gaeldende
kommuneplan udnyttes til butikker til seerligt
pladskraevende varegrupper. I regionplan 2005
for Vejle Amt, som er ophavet til landsplandi-
rektiv, er der dog en begraensning pé to butikker
pa maks over 2000 m2 til saerligt pladskraevende
varegrupper for hele Lysholt-omrddet, og denne
kvote er brugt i eksisterende lokalplaner i omradet.
Med den seneste revision af Planloven er bestem-
melserne om butikker til saerligt pladskraevende
varegrupper dog blevet andret. Det er stadig

virksomheder deles om en stgrre grund.
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hensigten, at omradet pa sigt kan udnyttes til
butikker for seerligt pladskraevende varegrupper,
men dette kan fgrst ske efter den igangveerende
revision af kommuneplanen og en efterfglgende
lokalplanproces er tilendebragt.

Udstykning og bebyggelse

Det er malsaetningen, at skabe et erhvervsom-
rade, der kan tilfredsstille de krav, som moderne
virksomheder stiller til lokalisering, miljg og land-
skabelige omgivelser.

Udstykning af parceller til bebyggelse skal fglge
principperne pa kortbilag 3 eller anden godkendt
udstykningsplan, der fglger lokalplanens princip-
per. Ingen grund m& udstykkes med et mindre
grundareal end 10.000 m2. Indenfor delomrdde
E5 udstykkes grunde ned til 5.000 m2.

Flere mindre virksomheder kan dele en stgrre
grund, hvis dette sker efter en samlet plan, hvor
det vurderes, at bebyggelse, parkering, friarealer
med mere fremstar som ét hele.

Der fastlaegges en byggelinie langs Horsensvej,
Stiftsvej, Sysselvej og Herredsvej. Ny bebyggelse
langs Horsensvej skal placeres med facaden i byg-
gelinien, sdledes der skabes et sammenhangende
forlgb langs vejen.

Lokalplanen fastlaagger placering af skovbealter,
byggelinier og friarealer, der kan ses p& kortbilag
3.

Bebyggelsen ma opfsres med en maksimumshgjde
pd 17 m. Mod Horsensvej skal bebyggelsen des-
uden veere min. 6 m hgijt. Byrddet kan dog give
tilladelse til opfgrelse af hgjere bygninger eller
bygningsdele, hvis seerlige hensyn til virksomhe-
dens indretning eller drift ngdvendigggr det.

Inden for den enkelte ejendom ma der ikke bygges
mere end 3 m3 pr. m2 grundareal. Der mé& kun
bebygges pa Y- af grundarealet.



Bebyggelsen i lokalplanens omrdde skal fremst3
som en arkitektonisk helhed med en detaljering
og karakter, der bygger p& nutidig arkitektur. Der
tilstraeebes harmonisk materiale- og farveholdning
. o

i omradets bebyggelse.

Facader skal fremstd som blank eller pudset mur-
veerk, indfarvede betonelementer, metal eller med
glas som primaer bygningsdel. Ydervaegge kan
kombineres med glaspartier og mindre partier i
tree og metal pa8 en sddan made, at det harmo-
nerer med byggeriet som helhed med hensyn til
materialer, farver og udformning. Solafskeerm-
ning kan integreres og skal i sa fald vaere en del
af bebyggelsens arkitektoniske udtryk. Skiltning
og reklamering p& virksomhedernes facader skal
placeres og udformes, sa de tilpasses bygningerne
og deres arkitektur. Der md ikke opstilles flag
indenfor lokalplanomradet.

Som retningsgivende er der fglgende behov for
anlaeg af parkeringspladser:

1 p-plads pr. 50 m2 kontor/liberalt erhverv.

1 p-plads pr. 100 m2 lager/veerksted.

I omradet findes der en del eksisterende el-led-
ninger. Disse kan kabellaegges, hvis bygherren i
samrad med TRE-FOR skgnner det er ngdvendigt.
Hvis el-ledningerne bevares, lzegger disse bindin-
ger pd byggeriet i omradet i form af en byggelinie

r"

Arealet som er disponeret til grant omr8de og
boldbaner. Bredal Keer skov kan ses i baggrun-
den.
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pa 30 m rundt om el-ledningerne, hvor der ikke
ma& bebygges. El-ledningerne og byggelinier kan
ses pa kortbilag 1.

Inden for lokalplanomrddet ligger der ogsd to
naturgasledninger der er omfattet af classloca-
tion-baelter jf. planstyrelsens cirkuleere af 26.
november 1984. Fgr der kan etableres boldbaneri
omradet, der er klassificeret som classlocation
2, skal det ved eftersyn og malinger eftervises,
at svejsninger er sikre nok til at omradet kan
nedgrades til classlocation 3.

Ubebyggede arealer

Et af formalene med lokalplanen er at sikre, at
principperne fra strukturplanen omkring beplant-
ningsbeelter, grgnne strukturer og feelles friarealer
viderefgres, da dette giver hele omradet et homo-
gent praeg og danner baggrund for, hvad der matte
komme af forskellige bygningsanlaeg.

Udformningen af beplantningen tager udgangs-
punkt i gnsket om at skabe en gkologisk forbin-
delseslinie ved at sammenkade de eksisterende
meget afvekslende skove med skovbeelter, der
slynger sig langs Sysselvej, s der opnas et samlet
skovareal med de rekreative og biologiske for-
dele det indebeerer. Det betyder, at der ikke ma
opsattes nogen former for hegn inden for grgnne
omrader, beplantningbaelter eller friarealer sa der

Lokalplanomrdet set fra Herredsvej med freds-
skovsarealer i baggrunden.
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sikres fri passage for fauna gennem omradet.

Skovbeelterne omkranser samtidig det midterste
og hgjst beliggende areal, som med tiden kommer
til at fremsta som en stor lysning i skoven, hvori
der er placeret en raekke erhverv, som underord-
ner sig rammerne og helheden i omradet.

Langs Horsensvej er der en del forsyningslednin-
ger, blandt andet en naturgasledning. Derfor skal
beplantningen etableres med beplantning, som
ikke har et stort rodnet, som for eksempel beelter
af bggepur eller lignende i et greesareal.

Arealerne, mellem vejskel og gvrige byggelinier,
vist pd kortbilag 3 udleegges som sammenhaen-
gende gronne bdnd med graesararealer og lgvbae-
rende treeer og buske. For alle nye beplantninger
i omradet geelder, at de i overvejende grad skal
sammensattes af de danske lgvtraesarter, der
forekommer pd stedet.

P& hver ejendom skal der etableres opholdsarealer
for virksomhedens ansatte. Arealernes stgrrelse
fastsaettes i hvert tilfaelde under hensyntagen
til anvendelsen og som effektive, velbeliggende
opholdsarealer.

Beskyttelseszonerne omkring skovene i omradet
vil i nogle tilfeelde optage en del af et grundareal.
Zonen skal henligge som graesslette og ma ikke
benyttes til oplagsplads eller parkeringsareal. Den
kan medregnes som en del af det areal, hvoraf
det maksimale bygningsvolumen og bebyggede
areal beregnes, og ma vaere en del af den enkelte
grunds opholdsareal.

Et lille omrade ved fredsskovsarealet pd matr.
nr. 2c er udlagt som ny natur og skal fastholdes
som et naturligt tilgroet areal, hvor der ikke ma
foretages aendringer.
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Vej-, sti- og parkeringsforhold

Adgang til omradet skal ske fra Horsensvej, Her-
redsvej og Sysselvej. Der anlaegges desuden en
reekke cykel- og gangstier b8de langs vejene
og inde i omradet. Stierne er udformet med en
indre stiring, der dels fglger Sysselvej, dels Igber
rundt om boldbanerne, sa der er er adgang til de
rekreative omrader omkring skovene, slugterne
og vadomraderne. I lokalplanen er der desuden
udlagt en sti i den gkologiske forbindelseslinie,
der fgrer til undergangen under motorvejen.
Veje og stier skal udformes efter principperne i
strukturplanen.

Lysholtvej vil blive nedlagt fra Grundet Ringvej
til Herredsvej, i takt med at erhvervsomridet
udbygges. Nedlaeggelsen sker efter reglerne i

vejloven.

Bjgrnekaervej vil blive nedlagt i takt med at bold-
banerne anlaegges, og erhvervsomrddet udbygges.
Nedlaeggelsen sker efter reglerne i vejloven.

Lokalplanen stiller krav om minimum 1 p-plads
pr. 100 m2 etageareal og 1 p-plads pr. 50 m2
kontor/liberalt erhverv. Byrddet kan dog stille krav
om stgrre udlaeg, hvis anvendelsen af en grund
skgnnes at have stgrre behov.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for samt-
lige grundejere inden for lokalplanens omrade.
Grundejerforeningen skal forestd drift og vedli-
geholdelse af faellesarealer, faellesveje og stier.
Grundejerforeningen skal sammensluttes med
andre grundejerforeninger, hvis Byrddet stiller
krav om det.

ANDRE MYNDIGHEDER OG ANDEN PLAN-
LAGNING

Regionplan
Grundvand



Lokalplanomradet er i Regionplan 2005 for Vejle
Amt udpeget som omrade med drikkevandsinte-
resser (OD). Hele omradet er indvindingsopland
for drikkevandsforsyning, hvor grundvandsmaga-
sinerne udnyttes af TRE-FORS Lysholt kildeplads,
der ligger centralt i lokalplanomrédet.

For omrader med drikkevandsinteresser geelder,
at anlaeg, erhvery, aktiviteter og arealanvendelse,
der medfgrer seerlig risiko for grundvandet, sa
vidt muligt skal undgas. Virksomheder, der har
oplag af olie eller kemikalier til brug i drift eller
produktion, samt autovaerksteder og tankstationer
vil som udgangspunkt ikke kunne etablere sig i
omradet. Der skal i alle tilfeelde indgd en konkret
vurdering i afggrelsen af grundvandsinteressen
og grundvandets sarbarhed pad det pageeldende
sted. Der er pd den baggrund opstillet en raekke
indsatser til beskyttelse af grundvandet, se afsnit-
tet om Miljgforhold.

Okologisk forbindelselinie

Der eriRegionplan 2005 udpeget en gkologisk for-
bindelse, der Igber fra Bredal Kaer Plantage tveers
gennem de fredsskovsarealer, der er beliggende i
lokalplanomrddet. Den gkologiske forbindelseslinie
skal medvirke til at skabe stgrre sammenhaen-
gende naturomrader og sikre spredning af flora og
fauna. Forbindelseslinien er i regionplanen udlagt
i en relativ bred korridor, og betyder, at der inden
for det pageeldende omrdde skal etableres en
gkologisk forbindelse. Med lokalplanen etableres
en gkologisk forbindelseslinie i form af feelles
friareal og grenne arealer pd virksomhedernes
egen grund, der Igber som et grgnt baelte tvaers
gennem lokalplanomradet til en underfgring under
motorvejen.

Sper og fredsskov
Inden for Iokalplanomrédet er der i Regionplan
2005 registreret to § 3-sger og to fredsskovs-

arealer
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Kommuneplanens hovedstruktur

Omrédet er i hovedstrukturen for Trekantomradet
udpeget som et ledigt erhvervsareal velegnet til
handvaerks-, produktions-, industri-, transport-
virksomhed og lignende.

Malet med erhvervsplanleegningen i Trekantomra-
det er at skabe attraktive omrader for erhvervsud-
vikling. I Trekantomradet anvendes ABC-princippet
til lokalisering af virksomheder, hvilket sikrer:

- at virksomhederne far mange velegnede lokalise-
ringsmuligheder i Trekantomradet som helhed,

- at virksomhedernes trafikale miljgbelastning
reduceres,

- at den kollektive trafik udnyttes effektivt,

- at virksomhederne far gode naboforhold med
naboer, der ligner hinanden,

- at virksomhedernes etablering fremtidssikres,
sa de kan veere sikre p& at blive i omradet frem-
over, og

- at Trekantomradet samlet set far overskuelige
arealforhold med mulighed for at skraeddersy
erhvervsarealerne til de virksomhedstyper, der
satses pd i de forskellige typer erhvervsomra-
der.

Lokalplanen fglger ABC-princippet for lokalisering
af virksomheder. Omradets beliggenhed teet pa
det overordnede vejnet muligggr lokalisering af
virksomheder af regional betydning og med seaer-
lige transportbehov.

Kommuneplanens rammebestemmelser
Lokalplanomrddet er omfattet af rammeomrade
6.E.3i”Plan 2012”. Rammen fastszetter omradets
anvendelse til et Regionalt Centeromrade, hvor
der skal placeres virksomheder og institutioner
af regional betydning for eksempel virksomheder
med seerlige transportbehov og store arealkrav.
Lokalplanlaegningen i omradet skal ske efter
retningslinierne i Strukturplan for det regionale
Centeromrade.

I Regionplanen er omradet udpeget som drikke-
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vandsinteresseomrade, og lokalplaner skal inde-
holde bestemmelser, der sikrer mod forurening.

Konkret foreskriver rammerne, at der ma placeres
virksomheder fra klasse 1-6 inden for omradet.
Bebyggelsen ma hgjest vaere 17 m hgj, det bebyg-
gede areal ma ikke overstige V- af grundarealet
og rumfanget af bygningerne ma ikke overstige 3
m3 pr. m2 grundareal. Ingen grunde m8 udstykkes
med mindre grundareal end 10.000 m2. Omr&det
er i landzone, men kan overfgres til byzone i en
lokalplan.

Der skal udarbejdes et kommuneplantilleeg i for-
bindelse med lokalplanen, da lokalplanen giver
mulighed for at etablere boldbaner og giver mulig-
hed for at udstykke grunde pa under 10.000 m2.

Strukturplan

Vejle Kommune vedtog i 1986 en strukturplan
for et regionalt centeromrade ved Lysholt. Struk-
turplanen omfatter et areal p&d ca. 440 ha. og
afgraenses af motorvej E45, Juelsmindevej og
Horsensvej. Strukturplanen indeholder principper
og retningslinier for den fremtidige udformning af
omradet med henblik pd at afklare, hvordan det
trafikalt, bebyggelses- og beplantningsmaessigt
kan udbygges. Strukturplanen giver principielle
retningslinier for beplantning og friarealer, udlaeg
af veje og stier, byggelinier og anvendelse. Lokal-
planen fglger hovedlinierne i de udstyknings- og
bebyggelsesprincipper, der er fastlagt i struktur-
planen.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens
retningslinier i fremtidige planlaegningsprojek-
ter, nybyggerier, byfornyelsesprojekter og ved
vurderinger af byggeansggninger. Det er arki-
tekturpolitikkens mal at sikre visuelle og arki-
tektoniske sammenhangende forlgb mellem de
enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier,
anlaeg og opholdsarealer skal tilfgre omraderne
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en hgjere arkitektonisk kvalitet. Desuden er det
et mal i arkitekturpolitikken, at der skabes et
erhvervsomrade, der kan tilfredsstille de krav, som
mange virksomheder stiller til placering, miljg og
landskabelige omgivelser.

Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse vil fremsta
som en samlet bebyggelse med materialer, kon-
struktioner og detaljer, der skaber et harmonisk
helhedsindtryk og en god sammenhaeng til eksi-
sterende bebyggelse i naboomrader.
Arkitekturpolitikkens mél for erhvervsomrider
kan laeses i vejledningen “Smukkere erhvervs-
omrader i Vejle”.

Kommuneatlas

I Vejle Kommune har alle bygninger opfagrt fgr
1940 fdet en bevaringsveerdi.

Kommuneatlasset har fastlagt en bevaringsveerdi
for den enkelte bygning pa en karakterskala fra
1 til 9, hvor 1 er den mest bevaringsvaerdige
veerdi. Bevaringsveaerdierne er inddelt i fglgende
kategorier:

Hgj bevaringsvaerdi har faet karakterer mellem
1-3, middel bevaringsveerdi har karakterer mellem
4-6 og lav bevaringsvaerdi har karakterer mellem
7-9.

I lokalplanomradet er der 6 huse/garde. Lysholtvej
84 er vurderet til at have en hgj bevaringsveaerdi
pa 3. Hovedbygningen til Bjgrnekaervej 27 har
en middel bevaringsvaerdi p& 5. Bredalkaervej 9
er vurderet til at have en lav bevaringsvaerdi pa
7, mens udhuset er vurderet til at have en beva-
ringsveerdi pa 6.

El-, vand- og varmeforsyning
Lokalplanomr&det er i Vejle Kommunes Vand-
forsyningsplan udlagt til forsyning fra et privat
alment vandvaerk. Der er kollektiv varmeforsyning
i omradet. Flere oplysninger om bade vand- og
varmeforsyning kan findes p& Vejle Kommunes
hjemmeside.



Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af tilleeg til spilde-
vandsplan vedrgrende det regionale centeromrade
af marts 1997.

Kloakanlaegget for lokalplanens omrade skal udfe-
res med seperat kloakering. Regnvandsbassiner
skal integreres i omradets grgnne arealer.

Miljgforhold

Drikkevand

Omréadet ligger indenfor et omrade med drikkeva
ndsinteresser(OD) og indenfor indvindingsopland
for drikkevandsforsyning, hvor grundvandsmaga-
sinerne udnyttes af TREFOR fra Lysholt kildeplad-
sen, der ligger centralt i lokalplanomradet.

Der er foretaget en konkret vurdering af grund-
vandsinteresserne i lokalplanomradet, og pa den
baggrund er der opstillet fglgende indsatser til
beskyttelse af grundvandet:

- Inden for indvindingsoplandet m& der kun pla-
ceres virksomheder, der ikke medfarer risiko for
forurening af grundvandet jeevnfgr Vejle Kommu-
nes "liste over virksomhedstyper” i lokalplanens
bilag A. Andre virksomheder kan placeres i omra-
det, s&fremt det kan godtggres efter en konkret
vurdering, at der ikke er risiko for forurening af
grundvandet.

- Virksomheder, der etablerer sig inden for omra-
det med drikkevandsinteresser, skal i indretning
og drift tage hensyn til grundvandsressourcen for
eksempel ved at udfgre veje, parkeringsarealer
og gvrige kgre- og oplagsarealer med taet fast
belaegning, der hindrer nedsivning af regnvand.
Boldbaner, der er placeret inden for vandindvin-
dingsoplandet, skal etableres og drives under
hensyntagen til grundvandsressourcen ved at
undlade at bruge pesticider og med mindst mulig
brug af ggdning.

- Kommunen undersgger muligheden for flytning
af kildepladser i omradet, saledes drikkevandsop-
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landet reduceres inden for erhvervsomradet.

Lysholt Vandvaerk oppumper arligt ca. 1,5 mio.
m3 fra Lysholt kildepladsen. For at kunne redu-
cere indvindingsoplandet i lokalplanomradet af
betydning, skal der findes nye boringer til 1 mio.
m3 uden for omradet. Der er indtil nu gennemfgrt
én prgveboring, der giver mulighed for 500.000
m3, men der skal foretages endnu en prgveboring
for tilsvarende vandmaengde, fgr der er basis for
reducering af oplandet. Vandvaerksoplandet, som
det fremgar af kortbilag 2, vil derved aendre sig,
men formentlig stadig bergre lokalplanomradet.
Lokalplanens afbgdende foranstaltninger, i for-
hold til grundvandet jeevnfgr ovenfor, vil stadig
vaere relevante, og retningslinierne for hvilke
typer virksomheder, der kan placere sig inden
for drikkevandsoplandet vil knytte sig til det nye
oplandsomrade.

For regnvandsbassiner, inden for drikkevandsop-
land, kan det medfgre krav om membran under
bassinet.

Lokalplanens pavirkning af grundvandsforholdene
er belystiden miljgvurderingen der er udarbejdet
sidelgbende med lokalplanen. Sammenfattende
redeggrelse af miljgvurderingen kan ses i bilag
D.

Stoj

Indenfor lokalplanomradet skal Miljgstyrelsens
geeldende graenseveerdier for stgj overholdes. Stgj-
graenserne fastsaettes udfra omradets anvendelse
og de rammer, der er bestemt for omradet.

Ved etablering af mere stgjfaglsomme anvendelser
inden for omradet, for eksempel hotel, kursus- og
konferencevirksomhed eller kontorvirksomhed
i klasse 1-2, stiller lokalplanen krav om, at byg-
ninger til disse form8l udformes eller isoleres, s
Miljgstyrelsens vejledende gransevaerdier for
acceptabel indendgrs stgj overholdes, og udendgrs
stgj fra offentlige veje ikke overskrides. Dette skal
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for indendgrs stg@j ske ved konstruktion, stgjiso-
lerende glas, facadeisolering og lignende, og for
udendgrs stgj ved at opholdsarealer placeres
pa den side af bebyggelsen, der vender bort fra
stgjkilderne.

Zoneforhold

Lokalplanens omr&de ligger i landzone, ved den
offentlige bekendtggrelse af den endeligt ved-
tagne lokalplan overfgres landzonearealerne til
byzone.

Kystnaerhedszone

En mindre del af lokalplanomradet ligger inden
for 3 km kystnaerhedszonen. Omrédet ligger dog
sd langt fra kysten, at det ikke bliver synligt fra
fjordsiden. Lokalplanomrddet har altsd ingen
visuel indflydelse pd kystmiljget.

Naturbeskyttelsesloven

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke
foretages endringer af de eksisterende lovlige
forhold, fgr der er givet tilladelse fra Vejle Kom-
mune til eendringer af sger og vandlgb efter
naturbeskyttelseslovens § 3 og fra Skov- og
Naturstyrelsen til ophaevelse og reducering af
skovbyggelinier som vist pd kortbilag 2.

Museumsloven
Vejle Museum har foretaget en arkivalsk kontrol
samt en besigtigelse af arealet.

Stgrstedelen af arealet ligger som en hgj bak-
keknold omkring "Store Lysholt”. Lokaliteten er
derfor oplagt for tilstedevaerelsen af en eller flere
forhistoriske bebyggelser. Der er ingen registre-
rede fortidsminder pa lokaliteten. Derimod er der
flere sb. numre pa@ de omkringliggende arealer.
Disse er fortrinsvis fremkommet i forbindelse med
vejbyggeri, senest i forbindelse med Stiftsvejs
sydlige del, hvor der blev lokaliseret fem lang-
huse med tilhgrende udhuse, dateret til aeldre
romersk jernalder. Forud for opfgrelsen af Vejle
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Amts Konserveringsvaerksted blev der registreret
flere grubber fra bdde seldre- og yngre romersk
jernalder. Der er ligeledes fundet en guldmgnt
umiddelbart gst for lokalplansgraensen.

Vejle Museum gnsker derfor, at foretage en arkeaeo-
logisk forundersggelse forud for jordarbejdets
pabegyndelse.

Diger

Uanset lokalplanens bestemmelser m& der ikke
foretages andringer af de eksisterende lovlige
forhold, fgr der er givet tilladelse fra Vejle Kom-
mune til e&ndring af sten- og jorddiger efter
museumsloven § 29.

Miljovurdering
Vejle Kommune har gennemfgrt en forunder-
sggelse (screening) af lokalplanen efter lov om
miljgvurdering.

P& grundlag af forundersggelse er det Vejle Kom-
munes vurdering, at lokalplanen kan have en
sandsynlig vaesentlig pavirkning af miljget med
hensyn til grundvandsbeskyttelse. Sammenfat-
tende redeggrelse af Miljgvurderingen kan ses
i bilag D
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Vejle Kommune
Teknisk Forvaltning
Kirketorvet 22
7100 Vejle

Lokalplan nr. 1012 - For et erhvervsomrade ved Herredsvej og Sys-
selvej

Efter lov om planilaegning (lov nr. 883 af 18. august 2004 med senere a&ndringer)
fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omride.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er,

- at udlaegge et areal til et nyt, attraktivt erhvervsomrade til virksom-
heder indenfor klasse 1-6, jeevnfgr kortbilag 3,

- at fastlaagge omradets anvendelse til regionale erhvervsfunktioner
efter principperne i strukturplan for det Regionale Centeromrade ved
Lysholt,

- at sikre, at der udlaegges arealer til veje og stier, feelles friarealer og
grgnne beelter langs overordnede veje og stier efter principperne i
strukturplanen,

- at fastlaegge bestemmelser for ssmmenhangende overordnet beplant-
ning af grgnne beelter pa de enkelte grunde, langs veje og stier og af
feelles friarealer efter principperne i strukturplanen,

- at sikre en bebyggelse af hgj kvalitet og standard og i en nutidig
arkitektur, s8 bebyggelsen og friarealerne gennem valg af materialer,
farver og udformning indgar i en harmonisk helhed for omradet og
omgivelserne. Jaevnfgr eksempler i bilag B,

- at sikre, at omrddet disponeres og bebygges séledes, der opnas et
harmonisk helhedsindtryk i facader og skiltning, sa omradet fremtraeder
praesentabelt,

- at sikre, at grunde, der graenser direkte op til Horsensvej alene anven-
des til virksomheder, der har et saerligt facadebehov,

- at sikre, at anvendelsen af omrddet sker med respekt for omradets
natur- og drikkevandsinteresser, og at omradets anvendelse ikke udggr
en trussel mod drikkevandsinteresserne,

- at sikre en gkologisk forbindelseslinie fra Bredal Kaer skov under
motorvejen,
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- at sikre, at boldbanerne etableres med et grgnt og 8bent praeg uden
indhegning og med skovbeplantning omkring, sdledes boldbanerne
kan indgd i den gkologiske forbindelseslinie, og

- at overfgre lokalplanomradet fra landzone til byzone.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr. nre.
34, 3e, 2¢, 2a, 2d, 1e, 1b, 1a Lysholt, Hornstrup, matr. nre. 34 Bredal
By, Engum og matr. nr. 20, 22u og 14aa Bredballe By, Bredballe. Lokal-
planen omfatter ogsa alle parceller, der efter den endelige vedtagelse
af lokalplanen udstykkes fra de ovennaevnte ejendomme.

2.2 Med byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan
overfgres lokalplanens omrdde fra landzone til byzone. Areal der
overfgres fra landzone til byzone, er vist pa oversigtskortet pd side
3.

2.3 Endel afdei § 2.1 naevnte matr. nre. er palagt landbrugspligt. Land-
brugspligten hindrer ikke, at arealet tages i brug til det formal, der
er i lokalplanen. Indtil da skal arealet drives landbrugsmeessigt efter
landbrugslovens regler.

§ 3 Omradets anvendelse

Faelles bestemmelser

3.1 Inden for indvindingsoplandet, som er vist pa kortbilag 3, ma der ikke
placeres virksomheder, der medfgrer risiko for forurening af grundvandet
jeevnfar virksomhedsliste bilag A. Andre virksomhedstyper, end naevnt
i bilaget, kan placeres i omradet, s&fremt det kan godtgeres efter en
konkret vurdering, at der ikke er risiko for forurening af grundvandet.
Til virksomheder eller anlaeg inden for lokalplanomradet, kan der i
medfgr af blandt andet miljgbeskyttelsesloven stilles saerlige krav til
beskyttelse af grundvandet.

Ad § 2.3 Ophavelse af landbrugspligten sker i forbindelse med kort- og matri-
kelstyrelsens godkendelse af udstykning. Der kan i forbindelse med ophaevelse
af landbrugspligten stilles betingelser i medfgr af § 4 stk 2 og 3 i landbrugslo-
ven. Betingelserne kan blandt andet vedrgre en ejendoms skovarealer p§ over
35 ha, der er p8lagt fredsskovspligt, for eksempel for at undg8 udstykning af
skovarealer, der ikke kan anvendes til erhvervsmaessigt skovbrug, men som
teenkes benyttet til private rekreative formdl. Til jordbrugsarealerne kan der
f.eks. stilles krav om, at arealet udnyttes jordbrugsmeaessigt, indtil det tages
i brug til erhvervsformél.
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3.2 Der mad ikke etableres butikker i omradet.

3.3 Inden forlokalplanomradet kan der opfgres mindre transformerstation,
regnvandsbassin og tekniske anlaag primaert til omrddets forsyning.

Omrade E1

3.4 Omrddet md kun anvendes til erhvervsformal inden for klasse 1-3, med
saerlige transportbehov, som for eksempel lagervirksomhed, engros-
handel, og kontorerhverv inden for service, forskning, udvikling og
produktion. Der kan ikke tillades udendgrs oplag inden for delomrade
E1l.

Omrdde E2

3.5 Omadet m& kun anvendes til erhvervsformal inden for klasse 2-4 af
regional betydning med saerlige transportbehov, herunder for eksempel
transport- og logistikvirksomhed, engroshandel, fremstillings- lager- og
veerkstedsvirksomhed samt kontorerhverv inden for service, forskning,
udvikling og produktion. Der kan kun etableres mindre udendgrs oplag,
hvis oplaget ikke er synligt fra de overordnede veje, og det star bag en
godkendt afskaemning, der ikke bryder med ejendommens harmoniske
sammenhang og omradets karakter i gvrigt.

Omréde E3 og E4

3.6 Omraderne m& kun anvendes til erhvervsformal inden for klasse 3-6
af regional betydning med seerlige transportbehov herunder f.eks.
transport- og logistikvirksomhed, fremstillings- lager- og veerksteds-
virksomhed og engroshandel. Der kan kun etableres mindre udendgrs
oplag, hvis oplaget ikke er synligt fra de overordnede veje, og det star
bag en godkendt afskaemning, der ikke bryder med ejendommens
harmoniske sammenhang og omrddets karakter i gvrigt.

Omréde E5

3.7 Omrdde E5 ma kun anvendes til erhvervs-, service- og undervisnings-
formal inden for klasse 1-2. For eksempel kontor, administration,
domicilbyggeri, service- og forretningsvirksomhed samt offentlige
formal, som kan forenes med omradets karakter af erhvervs- og kon-
torbyggeri i hgj arkitektonisk standard. Der kan ikke tillades udendgrs
oplag inden for delomrade E5. Inden for delomrddet ma der ikke drives
decideret hotel, men der ma arrangeres lejlighedsvise overnatninger
i forbindelse med arrangementer ved boldbanerne.
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Omrdde E6

3.8 Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal inden for klasse 1-4, med
saerlige transportbehov, som f.eks. transport- og logistikvirksomhed,
fremstillings-, lager- og veerkstedsvirksomhed, engroshandel, og
kontorerhverv inden for service, forskning, udvikling og produktion.
Der kan kun etableres mindre udendgrs oplag, hvis oplaget ikke er
synligt fra Sysselvej, og det star bag en godkendt afskeemning, der
ikke bryder med ejendommens harmoniske sammenhaeng og omradets
karakter i gvrigt.

Oomrdde E7

3.9 Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal inden for klasse 1-5 af
regional betydning med saerlige transportbehov herunder for eksempel
engroshandel, transport- og logistikvirksomhed, fremstillings- lager- og
vaerkstedsvirksomhed. Der kan kun etableres mindre udendgrs oplag,
hvis oplaget ikke er synligt fra de overordnede veje, og det star bag en
godkendt afskaemning, der ikke bryder med ejendommens harmoniske
sammenhang og omradets karakter i gvrigt.

Omrdde E8

3.10 Omradet m3 kun anvendes til facadeorienterede erhvervsformal inden
for klasse 1-4, med saerlige transportbehov, som f.eks. transport- og
logistikvirksomhed, fremstillings-, lager- og vaerkstedsvirksomhed,
engroshandel, og kontorerhverv inden for service, forskning, udvikling
og produktion.

Delomradet m& ikke anvendes til nogen form for undendgrs oplag.

Omrdde O1
3.11 Omradet udlaegges til gront omradde og offentlige og rekreative
formal.

Boldbanerne skal anleegges som et 8bent anleeg med passage for
dyrelivet og adgang for offentligheden. To boldbaner méa anlaegges
som oplyste baner, som angivet pa kortbilag 3, De oplyste boldbaner
er samtidig de boldbaner, som skal etableres fgrst. Lysmasterne ma

Ad 3.1 til 3.7 I forbindelse med den konkrete byggesag skal Natur- og Miljo-
forvaltningen involveres med henblik p& en konkret fastlzeggelse af de enkelte
virksomheders miljoklasse.

Ad 3.11 Deklarationen skal godkendes af Natur- og Miljgforvaltningen.
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have en hgjde pa op til 22 m.

Rundt om boldbanerne tilplantes der med traeer, s& boldbanerne far
karakter af en lysning i udkanten af Bredal Keaer skov.

Det skal sikres i en tinglyst deklaration, at boldbanerne skal etableres
og drives uden brug af pesticider og med mindst mulig brug af ggdning.
Der kan dog i saerligt tilfaelde gives tilladelse fra Natur og Miljgmiljg-
forvalten til brug af pesticider f.eks ved bjgrneklobekaempelse.

8§ 4 Udstykning

4.1 Udstykning af grunde til bebyggelse skal ske efter principperne pa
kortbilag 3 og efter principperne for stukturplan for Regionalt Cente-
romrdde ved Lysholt eller en anden af byrddet godkendt udstyknings-
plan, der fglger lokalplanens principper.

4.2 IomradeEl, E2, E3, E4, E6, E7 og E8 ma ingen grund udstykkes med
mindre grundareal end 10.000 m2.

4.3 Mindre virksomheder kan deles om en stgrre grund. Grunden kan
udstykkes i mindre dele, hvis dette sker efter en samlet plan, hvor
det vurderes, at bebyggelse, parkering, friarealer osv. fremstar som
ét hele.

4.4 1omrade E5 m& der udstykkes grunde ned til 5.000 m2, nar princip-
perne for omrddets anvendelse, udstykning og bebyggelse fglges.
Udstykning skal ske efter en samlet plan godkendt af Byradet.

85 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje og stier
5.1 Vejadgang skal i princippet ske, som vist pa kortbilag 3

Forlengelse af Sysselvej skal udlaegges i en bredde af 20 m
Forlaengelse af Stiftsvej skal udlaegges i en bredde af 20 m

Mindre veje og vejbgijler skal udleegges i en bredde af 15 m

Stier skal udlaegges i en bredde af 3-10 m

5.2 \Veje og stier skal udformes efter principperne i strukturplan for regio-
nalt centeromrdde ved Lysholt, se bilag C, der viser snit for indre og
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ydre fordelingsveje og interne veje.
5.3 Der skal sikres oversigtsarealer jeevnfgr geeldende vejregler

5.4 For enden af de interne veje skal der sikres vendemulighed for tunge
kgretgjer.

Byggelinier

5.5 Langs folgende veje pdlaeegges bebyggelsesregulerende byggelinier
fra vejmidte, som vist pa kortbilag 3.
Sysselvej: 35 m bebyggelsesregulerende byggelinie mod vest og 30
m mod gst
Stiftsvej: 25 m bebyggelsesregulerende byggelinie mod syd og 20 m
mod nord
Herredsvej: 20 m bebyggelsesregulerende byggelinie
Horsensvej: 50 m bebyggelsesregulerende byggelinie
Mindre veje og vejbgjler: 10 m bebyggelsesregulerende byggelinie.

Arealet, mellem byggelinien og vejskellet, ma ikke anvendes til nogen
form for bebyggelse, hegn, parkering, oplag eller skiltning og rekla-
mering. P& arealet mellem byggelinien og Horsensvej m& der dog
opsaettes et henvisningsskilt pr. ejendom jaevnfgr § 10.15.

5.6 Dele af Bjgrnekaervej og Lysholtvej nedleegges efter reglerne i vejlo-
ven.

Parkeringsforhold
5.7 Der skal udleegges parkeringsareal svarende til mindst 1 p-plads pr. 100
m2 etageareal og mindst 1 p-plads pr. 50m2 kontor/liberalt erhverv.

5.8 Ved boldbanerne udlaegges der areal til parkering inden for byggefel-
tet.

5.9 Byrddet kan stille krav om stgrre parkeringsareal, hvis det skgnnes
ngdvendigt for den konkrete anvendelse.

§ 6 Lednings- og lysanlaeg

6.1 Der skal sikres mulighed for placering af master og kabelskabe for
elforsyning, gadebelysning, faellesantenne med videre p& grunden indtil
en afstand af 1,5 m fra skel mod vej, parkering- og vendepladser og
stier.

300
Stiprofil i beplantnings-
beelte

Stiprofil i indre stiring
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6.2 Der skal sikres mulighed for nedlaegning af vandledninger, el-, feel-
lesantenne- og telefonkabler med mere pd grunden i en afstand af
0,5 m fra grundens skel mod vej og vendeplads.

6.3 Inden for lokalplanomradet ligger der en 40 bar stdlledning og en 4 bar
distibutionsledning langs den gstlige afgraensning af omrddet. Der er
lyst en deklaration pa ledningen, med en 10 m byggelinie, byggelinien
og naturgasledningen er indtegnet p8 kortbilag 1.

8§ 7 Miljgforhold

7.1 Lokalplanomrédet ligger inden for et omr@de med drikkevandsinteresser.
Inden for omrédet med drikkevandsinteresser ma der ikke etableres
aktiviteter eller anleeg, der medfgrer seerlig risiko for forurening af
grundvandet.

7.2 Lokalplanomradet er udlagt til virksomheder fra kl. 1-6. For at adskille
stgjende virksomheder fra de mindre stgjende virksomheder og bold-
baner, er lokalplanomradet inddelt i zoner, som vist pa kortbilag 3

7.3 I bygninger til mere stgjfglsom anvendelse, som for eksempel hotel og
kontorer, skal bygninger udformes og isoleres saledes miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser for acceptabel indendgrs stgj overholdes.

Ad 7.1 Til virksomheder eller anlaeg, kan der i medfgr af bl.a. miljgbeskyttel-
sesloven stilles seerlige krav til beskyttelse af grundvandet.

Ved byggetilladelse til bygge- og anleegsarbejder samt ved tilladelser til byg-
gemodning og anleeg af veje inden for indvindingsoplandet, vil der efter bl.a.
miljobeskyttelseslovens regler blive stillet seerlige vilkér for at sikre mod for-
urening af grundvandet.

Der stilles krav til afbgdende foranstaltninger, bl.a. krav til hvilke virksomheds-
typer, der kan placeres inden for oplandet. Flere typer erhverv eller aktiviteter
kan ikke etableres inden for planomr8det, s8fremt de medfarer seerlig risiko
for grundvandet. Der skal ske en konkret vurdering i hvert enkelt tilfeelde. Der
stilles krav til sikringsforanstaltninger mod nedsivning af forurenende stoffer,
relateret til virksomhedstyper og driftsform, herunder ogs8 anvendelsen og
udformningen af befeestede arealer, opsamling af overfladevand mv.

Ad 7.2 De til enhver tid geeldende stajgraenser for lokalplanomrddet og de
tilstodende landzoneomr8der skal overholdes.
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Desuden m& udendgrs stgj fra offentlige veje ikke overskrides.

Dette skal for indendgrs stgj ske ved konstruktion, stgjisolerende glas,
facadeisolering og lignende, og for udendgrs stgj ved, at opholds-
arealerne placeres pd den side af bebyggelsen, der vender bort fra
stgjkilderne.

§ 8 Bebyggelsens omfang og placering

8.1 I omrddet m& bygningernes rumfang for den enkelte ejendom ikke
overstige 3 m3 pr. m2 af grundarealet, og det bebyggede areal m8
ikke overstige 2 af grundarealet. Rumfanget beregnes af hele den del
af bygningen, som er over feerdigt terraen, herunder eventuelt kviste,
fremspring, skorstene med mere.

8.2 Fzelles friarealer kan ikke indgd ved beregningen af grundens areal og
dermed heller ikke i beregningen af grundens udnyttelse til bebyg-
gelse.

8.3 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere havet
mere end 17 m over terraen (niveauplan), malt efter reglerne i byg-
geloven.

8.4 Enkelte bygninger eller bygningsdele kan opfgres i en stgrre hgjde,
hvis saerlige arkitektoniske begrundelser taler herfor, eller szerlige
hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdvendigggr det.

8.5 Bebyggelsen ud mod Horsensvej skal placeres med facaden i byg-
gelinien.
Seerlige forhold vedrgrende indgange til bygningen (indgangsparti)
eller lignende kan motivere en mindre afvigelse fra placeringen i
byggelinien. Den overvejende del af facadebebyggelsen skal have en
facadehgjde (skaering mellem ydervaeg og tagflade) pd mindst 6 m.

8.6 Klubhus, omklzedning og p-pladser til boldbaner skal placeres inden
for byggefeltet i delomrade 01, som vist pd kortbilag 3.

8§ 9 Bebyggelsens ydre fremtraden

9.1 Bygninger skal udformes, s& de fremtraader harmoniske og smukke
ved et valg af materialer, konstruktioner og detaljer, herunder skiltning
og belysning. Bygninger skal indgd i harmoni med gvrige bygninger,
s& omradets arkitektoniske karakter signalerer et moderne erhvervs-
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omrade med et attraktivt facadeforlgb langs Horsensvej, Herredsvej,
Sysselvej og Stiftsvej jaevnfer Byradets arkitekturpolitik.

9.2 Skiltning og reklamering skal godkendes i hvert enkelt tilfaelde.

Facadeskilte skal udfgres som enkeltstdende bogstaver pd maks. 2 m
i hgjden, og de skal ved stgrrelse, skrifttype og farve tilpasses byg-
ningens arkitektur. Der ma opsaettes 2 facadeskilte pr. virksomhed 1
pé& hovedfacaden og 1 pd bagsiden. Der kan opsaettes logo, hvis det
er i harmonisk sammenhang med virksomhedens gvrige skiltning.
Spots der bleender ma ikke anvendes. Se bestemmelserne om skilt-
ning, reklamering og belysning pd ejendomme i planens §§ 5.5, 10.14,
10.15, 10.16 og 10.17.

9.3 Bygningers facader m& fremsta i tegl, trae, beton, metal eller andre
materialer, hvis seerlige arkitektoniske begrundelser taler herfor, eller
saerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdvendigggr
det. I tegl- eller betonfacader skal der indarbejdes variationer i muren.
Andre materialer skal fremstd med farver dannet af hvidt eller sort
eller disse farvers blanding eller som jordfarver.

Til dgre, vinduesrammer, skodder, porte og lignende mindre bygnings-
dele kan der anvendes andre farver, sa leenge det er i harmoni med
hele bebyggelsen og omradets karakter.

9.4  Allefacader skal brydes af gennemlyste vinduespartier, materialeskift
eller andet, der giver variation i facaden.

9.5 Tage kan udfgres med eller uden taghaeldning og skal beklaedes med
tagsten, tagpap, forpatineret zink, skifer eller eternitskifer. Tagflader
skal udfgres i ikke reflekterende materialer, og der ma ikke bruges
glasserede eller engoberede teglsten. Ovenlysvinduer, solfangere og
solceller er undtaget. Solfangere/solceller pd tage og facader skal
indbygges i bygningen. Til mindre tagflader kan anvendes andre
tagmaterialer, nar disse er i harmoni med bebyggelsens og omradets
karakter; Dog ikke bglgeeternit.

9.6 Ventilationsanlaeg, kompressorer til kgleanlaeg, ror til afkast og aftraek
eller dele heraf m3 ikke opsaettes udvendigt pd bygningens facade eller
tagflade. Bygninger skal udformes, s& der er plads til de ngdvendige
anlaeg til ventilation inde i bygningen. Afkasthaetter fra ventilation skal
godkendes sammen med bygningens facader og tag.
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§ 10 Ubebyggede arealer

10.1

10.2

10.4

10.6

10.7

10.8

10.9

De p3 kortbilag 3 viste fzelles friarealer ma ikke udstykkes til bebyg-
gelse, men udlaegges som faelles friarealer for bebyggelsen.

Beplantning af de p& kortbilag 3 viste grundarealer, beplantningsbaelter
og faelles friarealer ma kun ske pa grundlag af en godkendt samlet
plan efter principperne i Strukturplan for Regionalt Centreomrade ved
Lysholt.

P& de felles friarealer ma der uanset bestemmelserne i § 10.1 etab-
leres stier og andre feelles anlaeg, herunder mindre bygninger, der har
tilknytning til arealets anvendelse som fzelles friareal.

Enhver terraenregulering pa ejendommen skal godkendes af byra-
det.

Regnvandsbassiner skal integreres i omradets grgnne arealer. Der skal
etableres membran under regnvandsbassiner, der etableres inden for
indvindingsoplandet. Eksisterende sger kan ikke anvendes til etablering
af regnvandsbassiner.

P& hver ejendom skal der udlaegges opholdsarealer for virksomhe-
dens medarbejdere. Arealernes stgrrelse fastsaettes i hvert tilfaelde
under hensyntagen til anvendelsen som effektive, velbeliggende
opholdsarealer. Hvor der er flere virksomheder pd samme ejendom,
skal hver virksomhed udleegge opholdsarealer for medarbejderne.
Opholdsarealerne skal have en beleegning med f.eks. granit, betonsten,
greesarmering eller grees.

Ejendommens ubebyggede arealer skal indrettes og anlaegges efter
en godkendt terraen-, beplantnings- og beleegningsplan.

Hegn i naboskel m& kun etableres som levende hegn, udfgrt med
lgvfeeldende traeer og buske, som er naturligt forekommende i mark-
og leehegn i det &bne land. Afskaermning skal holdes 2,5 m fra nabo-
skel.

Arealerne, mellem vejskel og de i § 5.3 naevnte byggelinier udlaegges
til grgnne baelter med graesarealer og beplantning med Igvbaerende
treeer og buske. Der ma kun etableres fast beleegning eller grus ved

overkgrsler.
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Arealet mellem byggelinien og vejskellet ma ikke anvendes til nogen
form for bebyggelse, hegn, parkering, oplag eller skiltning og rekla-
mering. P& arealet mellem byggelinien og Horsensvej ma der dog
opsaettes et henvisningsskilt pr. ejendom jeevnfgr § 10.15.

10.10 Der skal etableres skovbzelter pa de fzelles friarealer og i de grgnne
beelter pd grundene som vist p8 kortbilag 3.

10.11 Arealet inden for de, pa kortbilag 3, fastlagte byggelinier pd 50 m fra
midte af Horsensvej, ma ikke anvendes til nogen form for bebyggelse
eller benyttes til gardsplads, parkering, oplagring af varegrupper,
materialer eller lignende, ligesom opsaetning af fast hegn ikke m&
finde sted. Arealet skal fremtreede praesentabelt og velplejet, sa der
skabes et indbydende forareal mod Horsensvej. Arealet skal holdes
som et sammenhangende grgnt strgg med naboejendommene med
graesareal og baelter af buske. Der ma kun etableres fast belaegning
eller grus ved overkgrsler.

Arealet mellem byggelinien og det grgnne beelte kan dog anvendes til
adgangsareal og eventuelt kundeparkering for personbiler, hvis arealet
er afskeermet mod Horsensvej af lav beplantning. I seerlige tilfaelde
kan der tillades at etablere mindre udstilling mellem byggelinien og
det grgnne balte mod Horsensvej. Det forudseaettes, at udstillingen
fremtraeder som et symbol for virksomhedens aktivitet, og etableres
s den fremtreeder p& en pan og harmonisk mdde sammen med
bebyggelsen og det grgnne baelte. Der ma ikke opsaettes fast hegn
inden for byggelinien.

Langs Horsensvej skal beplantningeni det grgnne baelte samles i store
grupper og have parkkarakter med skrétstillede skaerme af ask og eg.
Bundplantning kan veksle mellem pur og grees.

10.12 Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 m i forhold til
eksisterende terraen og ikke naermere skel end 0,5 m.

10.13 Alle hegn i skel m& kun etableres som levende hegn. Hegn mod vej, sti
og fzellesarealer skal placeres mindst en %2 meter fra skel. Tradhegn
og lignende skal skjules af beplantning.

Skiltning og reklamering:
10.14 Der kan opszettes 1 sgjleskilt pr. ejendom med hgjde pa mellem 4 - 8
m og med en max. dybde p& 0,5 m og en bredde pd 1 - 2 m.
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Hvor der er flere virksomheder pd ejendommen, skal der veere en
samordning, sdledes der kun er et sgjleskilt pr. ejendom.

Der kan opsattes et henvisningsskilt pr. ejendom med en hgjde pd
maks. 1 m og en bredde pd maks. 1 m.

10.15 P4 straekningen langs Horsensvej skal henvisningsskiltet opstilles i en
zone p& 3 m i en afstand af 10 m fra vejskel.

Skilte m3 ikke have en reflekterende overflade, og de skal udfgres,
s& der ikke forekommer gennemlyste skilteflader. Kun skrift og logo
m& veaere gennemlyste, dog uden at bleende. Lys i skilte skal vaere
stationzert. Skilte m3 ikke vaere bevaegelige.

10.16 Der ma ikke opsaettes flag og flagstaenger inden for lokalplanens
omréde.

10.17 P& straekningen langs Horsensvej skal henvisningsskiltet opstilles i en
zone pa 3 mi en afstand af 10 m fra vejskel.

Se bestemmelser omkring skiltning p& facader og i byggefelter i hhv.
8§ 5.50g9.2

Belysning:

10.18 Der skal udarbejdes en belysningsplan for den enkelte ejendom, der
samordner belysning af bygninger, parkering, oplag, beplantning
med mere. Belysningsplanen skal koordineres med omrédets anden
belysning p& veje og omkring bygninger. Belysning p& parkerings- og
opholdsarealer skal visuelt underordnes helheden, og skaermes for
at undga bleending.

§ 11 Forudsetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg.

Uanset ovennavnte kan der meddeles tilladelse til indretning af alter-
native opvarmningsanleeg, for eksempel solvarmeanlaeg.

11.2 Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, fgr de i § 5.5 naevnte p-pladser,
de i § 10 neevnte beplantningsbalter, falles friarealer og byggelinie-
arealer er etableret eller sikret etableret.
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11.3 Boldbanerne i delomrdde O1 ma ikke tages i brug, for deklarationen
nevnt i § 3.11 er tinglyst.

8§ 12 Grundejerforening

12.1 Derskal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme inden for lokalplanens omrade.

12.2 Grundejerforeningen skal oprettes, ndr 25% af de udstykkede grunde
i lokalplanomradet er solgt, og nar byradet stiller krav om oprettelse.
Grundejerne skal indkalde og vedtage vedtaegter for foreningen.

12.3 Grundejerforeningen skal sgrge for drift og vedligeholdelse af de i §
10 neevnte fzelles friarealer samt feelles adgangsarealer i det omfang,
disse ikke optages som offentlige arealer, eller i det omfang byradet
pdlaegger grundejerforeningen vedligeholdelsespligten.

12.4 Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pa de i § 10.1 naevnte
feelles friarealer og anlaeg, ndr byrddet stiller krav om det.

12.5 Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet optage medlemmer
fra tilgreensende omrader.

12.6 Grundejerforeningen skal efter krav fra byrddet sammenslutte sig med
en eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgraensende omrader
eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

12.7 Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af byrddet.

12.8 Grundejerforeningen skal holde Teknisk Forvaltning underrettet om
sin adresse.

§ 13 Servitutter

13.1 Tinglyste privatretlige tilstandsservitutter inden for omradet aflyses kun
i det omfang, de er uforenelige med lokalplanens bestemmelser.

8§ 14 Tilladelser fra andre myndigheder

14.1 Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages sendringer
af eksisterende lovlige forhold, fgr der er opndet tilladelse fra:

BESTEMMELSER
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Vejle Kommune til zndring af de pa kortbilag 2 viste diger, der er
beskyttet af museumslovens § 29.

Miljgcenter Odense til reducering af skovbyggelinier efter lov om
naturbeskyttelse.

Vejle Kommune til dispensation fra skovbyggelinierne til etablering af
lysmaster i forbindelse med boldbanerne

Randbgldal statsskovdistrikt til ophaevelse af fredsskovspligt for vej-
arealet til den kommende Sysselvej.

§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokal-
plan, ma ejendomme inden for lokalplanens omrade ifglge § 18 i Lov
om planlaegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med mere., der er indeholdt i planen.

15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Vejle Byr8d, den 23.1.2008

I henhold til § 27 i lov om planlaegningen er foranst8ende lokalplan endeligt vedtaget
af Vejle Byr&d, den 20.8.2008

(Signeret) (Signeret)
Leif Skov / Niels Agesen
Borgmester Kommunaldirektar
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Bilaget er et eksempel pd virksomheder, der kan placeres inden for indvindingsoplandet. Andre virk-
somheder kan placeres i omradet, s&fremt det kan godtggres efter en konkret vurdering, at der ikke
er risiko for forurening af grundvandet.

VIRKSOMHEDS | VIRKSOMHEDS- EKSEMPLER BEMARKNINGER
-KLASSER KATEGORIER
1 Kontorer Advokat, revisorer, Uden oplag af kemikalier

Arkitekt, ingenigr
Datarddgivning
Edb/software
Ejendomsmaegler
Forsikringsradgivning
Kreditforeninger
Pengeinstitutter
IT-huse

IT-veerksted
Call-center med mobiltjenester
Videokommunikation
Trédlgs teknologi m.m.
E-handelshus
Multi-mediehus
Arkiver

Offentlige kontorer

Service Ejendomsmeaeglere Uden oplag af kemikalier
Post- og telegrafveesen
Rejsebureau/feriehusudlejning
Faglige organisationer og
foreninger

1-3 Hotel/restaurant Hotel Uden oplag af kemikalier
Motel
Restauration o.l.
Konferencecenter

Kulturelle formal Bibliotek

Biograf

Kulturformidling
Medborgerhus
Museum/galleri/udstilling
Musiklokale

Teater
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Fritidsformal Klub/forening Store/stgjende
Naturcenter aktiviteter kan
forekomme
Undervisning/ Forskning
Konference- Gymnasium
virksomheder Hgjere Udannelse
Kursus/konference
Skole

Rekreative formal

Grgnne omrader
Naturcentre

Tekniske anlaeg

Antenneanlaeg (sma)
Beskyttelserum
P-plads

Mindre pumpestation
Mindre transformere
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Sparekassen Ostjylland i Hammel tegnet af Arkitektfirmaet
schmidt hammer lassen

IT-virksomheden CCI Europe i Hojbjerg ved Arhus tegnet af
Arkitektfirmaet Arkitema

Vestas i Randers tegnet af Arkitektfirmaet C.F. Mgller
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Grund i raba karediani rabi stibaplaniet fndasaneal

Snit i intern vej

Snit i ydre fordelingsvej, Herredsvej
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NFATTENDE
DEGORELSE

Af miljgvurderingen af lokalplanforslag nr. 1012, for et
erhvervsomrade og boldbaner ved Herredsvej, Sysselvej
og Horsensvej, Vejle

SAMME
R E

V E J L E K O M M U N E

Endelig godkendt d. 20.8.2008
Offentliggjort d. 3.9.2008



Miljogvurderingens indhold

Den miljgvurderede lokalplan giver mulighed for at etablere
erhverv i klasse 1-6 og boldbaner inden for et omrade, der er
udlagt som regionalt centeromrade.

Miljgvurderingen omhandler konsekvenserne for indvindingen af
drikkevand og beskyttelse af grundvandet i omradet.

I hgringen indkom der ikke bemaerkninger til forholdene
omkring drikkevand og grundvand, som er miljgvurderet.

Sammenfattende § 9 redeggrelse

Ifglge lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer skal myn-
digheder ved den endelige vedtagelse af et planforslag, der er
omfattet af kravet om miljgvurdering, udarbejde en sammen-
fattende redeggrelse i henhold til Lov om Miljgvurdering § 9.

Der skal redeggres for:

- Hvordan miljghensyn er integreret i planen,

- hvordan miljgrapport og udtalelser fra offentlighedsfa-
sen er taget i betragtning,

- hvorfor planen er valgt pa baggrund af de opstillede
alternativer, og

- hvordan myndigheden vil overvdge de vaesentlige miljg-
pavirkninger af planens gennemfgrelse.

Integrering af miljghensyn

I miljgvurderingen er konsekvenserne for indvindingen af drik-
kevand og beskyttelse af grundvandet belyst. Lokalplanen inde-
baerer flere afbgdende foranstaltninger i forhold til at mindske
risikoen for forurening af grundvandet, herunder isaer:

Krav til lokalisering af virksomhedstyper i omradet

Krav til sikringsforanstaltninger ved virksomhedernes drift
(befeestning af arealer m.v.)

Krav til opsamling af regnvand fra lokalplanomradet.

Derudover planlaegges der sidelgbende for flytning af kilde-
pladsen ved Lysholt, eller dele heraf, og der skal tinglyses en
deklaration, der fastlaagger driftsvilkar for boldbaner og grgnne
omrader.

Miljgrapportens betydning og udtalelser i
offentlighedsfasen

Miljgrapporten har medvirket til at afdaekke relevante problem-
stillinger i forbindelse med udarbejdelsen af planforslaget.



Der er ikke modtaget indsigelser, der bergrer miljgrapportens indhold,
eller de afbgdende foranstaltninger, der er foretaget i lokalplanen.

Alternativer

Omradet er beliggende som en del af det regionale centeromrade,

med en seerlig god infrastruktur som kendetegn. Omradet er udlagt til
erhverv i b&de regionplan, kommuneplan og “Strukturplan for det regi-
onale centeromrade Lysholt”, og en stor del af det regionale centerom-
rade er allerede lokalplanlagt/realiseret. P& grund af omradets seerlige
infrastruktur og den langsigede planlaegning for omradet, der allerede
er delvist realiseret, giver det ikke mening at undersgge en decideret
alternativ placering. Der er ikke indkommet alternative forslag til place-
ring af erhvervsomradet i offentlighedsfasen. I Miljgvurderingen er det
derfor kun 0-alternativet, der er belyst.

0-alternativet viser, at i forhold til den eksisterende drift som land-
brugsjord, sa vil den sendrede anvendelse til erhverv og boldbaner
ikke betyde gget tilfgrsel og dermed udvaskning af naerringsstoffer.
Desuden sikres det, via afbgdende foranstaltninger, at der etableres
sikringsforanstaltninger ved virksomhedernes drift, at der er saerlige
vilkar for driften af boldbanerne, som lyses i en deklaration, og at det
undersgges om hele eller dele af Lysholt kildepladsen kan flyttes.

Overvagning
Overvagning af grundvandskvaliteten sker i fremtidige malinger af
vandveerkets indvinding.

Desuden skal der en overvagning af tilseetningen af naeringsstoffer til
boldbaner, da dette foregar pa baggrund af jordbrugsanalyser.
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