R
K

Erhvervsomrade ved Vejlevej og Hjortsvangen, Give

VEJLE KOMMUNE

Forslag godkendt i byradet 27.05.2026
Offentligt fremlagt 03.06.2026
Indsigelsesfrist 30.07.2026



2

INDHOLDSFORTEGNELSE

VWY VONOTO O U1 U

24
24
24
24
25
25
25
26
28
30
30
30
30

REDEGORELSE
BAGGRUND OG FORMAL
EKSISTERENDE FORHOLD

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Udstykning og bebyggelsens omfang og udseende
Vej-, sti- og parkeringsforhold

Ubebyggede arealer

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING
Natura 2000-omrade og bilag IV-arter
Naturbeskyttelsesloven

Museumsloven

Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser
Kommuneplan 2025-2037

Strukturplan

Lokalplan

Servitutter

Arkitekturpolitik

Baeredygtighed

Oversvgmmelse og erosion

Forsyning

Miljgforhold

MILJOSCREENINGSAFGORELSE AF LOKALPLANFORSLAGET

BESTEMMELSER

§ 1 Formal

§ 2 Omréde og zonestatus

§ 3 Anvendelse

§ 4 Udstykning

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

§ 7 Bebyggelsens udseende

§8 Ubgbyggede argaler KORTBILAG
§9 BeFmgeIser for ibrugtagen faf ny bebyggelse 1. Matrikler

§ 10 Tilladelse fra andre myndigheder . _ 2. Eksisterende forhold
§ 11 Ophaevelse af lokalplaner og aflysning af servitutter 3. Fremtidige forhold
§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

LOKALPLAN NR. 1433
VEJLE KOMMUNE



LOKALPLAN NR. 1433

Erhvervsomrade ved Vejlevej og Hjortsvangen, Give

e Kolle

Sonder K

Oversigtskort med lokalplanens afgraensning

Signaturforklaring:

000000 |[okalplanens afgraensning

Matrikelskel (kortet kan ikke
bruges til opm&ling)

8 Husnummer

LOKALPLAN NR. 1433
VEJLE KOMMUNE



4

FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byrddet, md ejendommene
ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der gzelder séledes efter § 17 i lov om planlaegning et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommen kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for at komme med indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan
byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, hvis der ikke samtidig kraeves en andring af kommuneplanen, og
hvis udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig, og der ikke er nedlagt veto mod lo-
kalplanforslaget af andre myndigheder.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets offentliggg-
relse, og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog
hgjst 1 ar efter forslagets offentligggrelse.
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

En privat virksomhed har anmodet om en lokalplan for et areal i den nordlige
del af Give ved erhvervsomrddet ved Hjortsvangen. Arealet ejes og anvendes i
dag af virksomheden til forskellige erhverv. Bl.a ligger der virksomheden Give
Sveergods, som siden 1970’erne har handteret ammoniak, og de er derfor en
sakaldt risikovirksomhed jf. risikobekendtggrelsen.

Stgrstedelen af arealet, der gnskes lokalplanlagt, er omfattet af en eksiste-
rende erhvervslokalplan fra 2002, som udlaegger to delomrader til erhverv.

Formalet med den nye lokalplan er at erstatte den eksisterende lokalplan, da
graensen mellem de to delomrader til erhverv gnskes aendret. Der gnskes mu-
lighed for virksomheder i hgj miljgklasse i den vestlige del af planomrédet, og
lavere miljgklasse i den gstlige del af planomradet. Herved kan aktiviteter med
hgj miljgklasse blive samlet og sikkerheden blive forbedret med indhegning.
Der vil blive skabt en bedre adskillelse af kgrsler til de forskellige virksomhe-
der, og derigennem opnaet en bedre sikkerhed omkring risikovirksomheden.

I den nye lokalplan udvides planomrddet mod vest med et areal, der ligger
i en erhvervsramme i kommuneplanen. Med lokalplanen overfgres arealet til
byzone.

I den eksisterende lokalplan for omradet er udlagt et naturomrade i den sydli-
ge del af lokalplanomr&de langs Brande A. Det fastholdes i den nye lokalplan.

Figur 1. Planomr8dets afgraensning er vist med rad farve. (Baggrundskort: Klimadatastyrelsen)

Set fra syd mod nord
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EKSISTERENDE FORHOLD

I den nordlige del af Give ligger store erhvervsomrader, bade gst og vest for
Diagonalvejen. Her ligger lokalplanomradet, i den nordlige del af erhvervsom-
radet ved Hjortsvangen, vest for Diagonalvejen.

Lokalplanomradet er pd ca. 6,5 ha, og stgrstedelen af lokalplanomradet er
omfattet af en eksisterende erhvervslokalplan og omradet anvendes erhvervs-
maessigt, enten som bebygget areal eller som kgrselsarealer og oplagsarealer
for virksomhederne i omradet. Indenfor planomrddet ligger bl.a virksomhe-
den Give Sveergods, som har en miljggodkendelse fra Miljgstyrelsen. Der er
fastlagt en sikkerhedszone og en planleegningszone omkring virksomheden.
Arealet mod vest, der gnskes inddraget i lokalplanen, fremstar som graesareal
med to mindre bebyggelser. Arealet ligger i landzone, men vil blive overfgrt til
byzone med lokalplanen.

Mellem lokalplanomradet og de syd for liggende erhvervsarealer Igber Brande
A. Ren Igber pd visse steder indenfor lokalplanomradet og andre steder umid-
delbart udenfor planomradets sydlige afgreensning. Langs den findes et gront
naturomrade, og sydgst for planomradet ligger ejendomme, der anvendes til
bolig.

Mod nord graenser omradet op til Vejlevej, og yderligere mod nord ligger
marker, boliger i det abne land samt et mindre skovomrdde. Omradet mod
vest er udlagt til erhverv i kommuneplanen, men er pa nuveerende tidspunkt
noteret som en landbrugsejendom. Der ligger tillige et regnvandsbassin. @st
for planomradet ligger Diagonalvejen samt rundkgrslen Vejlevej/Diagonalve-
jen/Givevej, og yderligere mod gst ligger grgnne arealer i erhvervslokalplanen
for erhvervsomradet ved Dyrskuevej. Der er cykelsti langs Diagonalvejen og
langs en del af Vejlevej.

Den del af planomradet, der allerede er lokalplanlagt vejbetjenes fra syd via
Hjortsvangen, mens arealet, mod vest, der gnskes medtaget i lokalplanen,
vejbetjenes fra Vejlevej.

Hele Iokalplanomrgdet ligger indenfor en erhvervsramme i kommuneplanen.

Afgraensningen er vist pd kortbilag 1.

Eksisterende forhold kan ses pd kortbilag 2.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Som naevnt er naesten hele lokalplanomradet allerede udlagt til erhverv i en
lokalplan fra &r 2002, herunder til erhverv med szerlige beliggenhedskrav. Med
den nye lokalplan aendres delomrddegraensernes placering. Den nye lokalplan
erstatter den eksisterende lokalplan.

I den nye lokalplan opdeles omradet i 3 delomrader. Delomrddernes afgraens-
ning er vist pa kortbilag 1 og 3.
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I delomrade 1, som ligger i den gstlige del af lokalplanomradet, gives mu-
lighed for virksomheder i miljgklasse 2-6, som f.eks industri, lager og vaerk-
stedsvirksomhed samt engroshandel.

Virksomheder med hgj miljgklasse, som eksempelvis Give Svaergods, kan til-
lades i delomrdde 2, som giver mulighed for virksomheder i miljgklasse 3-7.
Delomréde 2 ligger i lokalplanomridets vestlige del. Ved denne aendrede ind-
deling af delomrdderne ift. den eksisterende lokalplan, kan aktiviteter med
hgj miljgklasse bedre blive samlet i forhold til omrddets indretning og virk-
somhedens drift, og sikkerheden kan blive forbedret med indhegning omkring
delomrade 2.

Miljoklasser gar fra 1 til 7, hvor miljgklasse 1 eksempelvis er liberalt erhverv
og miljgklasse 7 eksempelvis er en risikovirksomhed. Miljgklasserne siger no-
get om, hvilken afstand der skal vaere mellem virksomheder og boligomrader
for at undgd miljgkonflikter. Miljgklasserne er afhaengige af virksomhedens
miljepdvirkning og stgrrelse. Det vil sige fysiske stgrrelse, antal ansatte, ma-
skiner, produktionstidspunkter mv.

Eventuelt kommende udvidelser af eksisterende virksomheder eller etablering
af nye virksomheder indenfor planomradet vil kreeve szerskilt godkendelse
efter geeldende lovgivning, herunder miljglovgivning. Virksomheder vil skulle
overholde miljgstyrelsens vejledende graenser for bl.a. stgj og lugt.

Lokalplanens delomréde 3, som ligger ned til Brande A i lokalplanomradets
sydlige del, mé& kun anvendes til natur. Dette svarer til anvendelsen i den
nugaeldende lokalplan. De to eksisterende adgangsveje, der gar gennem del-
omradet til lokalplanomradet kan tillades.

Den nye lokalplan gnskes udvidet mod vest med et areal, der ligger i landzone

i en erhvervsramme. Med lokalplanen overfgres omradet til byzone.

Udstykning og bebyggelsens omfang og udseende

Inden for lokalplanomradets delomrade 1 og 2 kan der udstykkes erhvervs-
grunde p& minimum 1.200 m2, som angivet i kommuneplanens retningslinjer

Figur 2. Foto fra vej, Hjortsvangen (Kilde: Cowi)
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for erhvervsomrader.

Erhvervsgrundene ma bebygges med en maksimal bebyggelsesprocent pa 50,
hvilket svarer til de muligheder, som den eksisterende lokalplan giver. Derud-
over m& bygninger hgjst have en hgjde p8 15 meter over det omgivne terrzen.
Dette svarer ogsa til indholdet i eksisterende lokalplan. Enkelte bygningsdele
og tekniske anlaeg m& have en hgjde pa op til 17 meter.

Langs Diagonalvejen og Vejlevej er tinglyst byggelinjer pd 20 meter fra vej-
midte. Byggelinjerne skal respekteres, og er vist pa kortbilag 2 og 3. De ind-
tegnede byggelinjer er uden hgjde/passagetillaeg, som skal tillaegges.

Da lokalplanomridet ligger synligt fra overordnede veje indeholder lokalpla-
nen krav om variation i bygningsfacader mod Vejlevej og Diagonalvejen, krav
om beplantning langs Diagonalvejen og Vejlevej, samt bestemmelser om far-
ve- og materialevalg, samt om skiltning.

Der gives mulighed for at opsaette hegn indenfor delomrade 1 og 2, af hensyn
til virksomhedens drift, og for at sikkerheden kan blive forbedret. Der gives
ikke mulighed for hegning indenfor delomrdde 3, som udlaegges til naturom-
rade.

Lokalplanen udvides med et areal mod vest, som bliver en del af delomrdde
2. Se kortbilag 1, hvor arealet er vist med signaturen “Overfgres til byzone”.
Indenfor dette areal mod vest, ma der ikke opfgres bebyggelse, men der kan
etableres op til 2000 m2 med fast belaegning, dog ikke indenfor det 10 meter
grgnne beelte, se kortbilag 3.

Der kan ikke opferes bebyggelse inden for lokalplanens delomrade 3, der ud-
lzegges til naturomrade.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes i dag fra syd, fra Hjortsvangen, i overensstem-
melse med den nuvaerende lokalplan for omradet. I den nye lokalplan fasthol-
des mulighed for vejadgang fra Hjortsvangen, og derudover tilfgjes mulighed
for at etablere vejadgang til Vejlevej. Se kortbilag 3.

I lokalplanen stilles krav i forhold til parkering, og der stilles krav til bredde
ved en eventuel ny vejadgang fra Vejlevej. Nye veje skal etableres med kant-
sten for handtering af vejvand.

I den eksisterende lokalplan er angivet et vejforlgb gennem planomradet i gst-
vest gdende retning. Vejforlgbet ville kunne vejbetjene det erhvervsomrade,
der er udlagt i kommuneplanen vest for lokalplanomradet. Nar/hvis erhvervs-
omradet vest for planomradet pd sigt bliver lokalplanlagt til erhverv, vil der
kunne gives vejadgang fra Vejlevej, i stedet for via lokalplanomrédet.

@nskes lokalplanens mulighed for vejadgang til Vejlevej udnyttet, skal Vejle
Kommunes vejafdeling godkende vejprojektet og dispensere fra relevante ser-
vitutter. Heri vil indgd hensyn til trafiksikkerhed ved rastepladsen pa Vejlevej.
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Ubebyggede arealer

I den eksisterende lokalplan for omradet er udlagt et naturomrade i den syd-
lige del af lokalplanomradet langs Brande A. I den nye lokalplan fastholdes
dette. Det bestar af to arealer, som begge ligger i delomrdde 3, se kortbilag 3.
Arealerne er i kommuneplanen bl.a. udpeget som naturomrade og potentiel
naturomrade, og kan kun anvendes til natur. Der kan ikke opfgres bebyggelse
eller opsaettes hegn, herunder hegn indenfor delomride 3.

For at sikre en begrgnning af omradet udlaegges der ogsa et grgnt baelte med
en bredde pa 5 meter langs Vejlevej og Diagonalvejen. Arealet skal veere et
graesareal med enkeltstdende treeer eller buske. Disse arealer er ogsd en vi-
derefgrelse af den tidligere lokalplan. Udstraekningen af det grgnne bezelte er
vist pa kortbilag 3.

Hvis der gnskes etableret vejadgang til planomrddet fra Vejlevej, kan det
grgnne bzlte langs Vejlevej undlades pa straekket, hvor der skal etableres
Vej.

I den vestlige del af delomrade 2 etableres et grgnt baelte med en bredde pa
10 meter. Se kortbilag 3. Det grgnne beelte skal have karakter af lebaelte, og
besta af egnskarakteristiske lgvtreeer og buske.

Der skal udlaegges fzlles opholdsareal svarende til mindst 10% af etagearea-
let, dog ikke for anvendelser til lager.

Som naevnt i afsnittet om bebyggelsens placering, gaelder der byggelinjer pd
20 meter fra vejmidte langs Diagonalvejen og Vejlevej. Byggelinjerne skal
respekteres, og der skal tillaegges hgjde/passagetillaeg. Se kortbilag 2 og 3.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omr8de

Natura 2000-omrader er udpeget for at beskytte truede, sjeeldne eller karak-
teristiske dyre- og plantearter og naturtyper.

En lokalplan ma ikke veere i strid med en Natura-2000 plan.

Naermeste Natura 2000 habitatomrade er beliggende ca. 6,7 km i nordgstlig
retning (Natura 2000 habitatomrade, Natura 2000 omrade nr. 76: Store Vand-
skel, Rgrbaek sg, Tinnet Krat og Holtum Adal gvre del).

Planomradet graenser op til Brande & og eng. Brande & en del af Skjern A-sy-
stemet. Ca. 23 km (i fugleflugt) ligger Natura 2000-omrédet Skjern A. Her
er der udpeget flere naturtyper og arter. Stgrstedelen af lokalplanomrédet er
allerede omfattet af en erhvervslokalplan, og omradet anvendes til erhverv.
Den nye lokalplan udlaegger ligeledes planomradet til erhverv, og fastholder
eksisterende naturomrdder mod syd. Det vurderes, at det kan udelukkes, at
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planerne pavirker udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader og omra-
dernes integritet veesentligt pga. afstanden til Natura 2000-omrader og pla-
nernes omfang og indhold.

Bilag IV-arter i habitatdirektivet

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv er en liste over udvalgte dyre- og plantearter,
som medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, b&de inden for og
uden for Natura 2000-omraderne. Bilag IV-arterne m3 ikke indfanges eller
slds ihjel, og der er forbud mod forstyrrelse eller gdelaeggelse af deres yngle-
og rasteomrade. For planter gzelder, at de ikke ma beskeeres eller graves op.

Sterstedelen af lokalplanomradet er allerede omfattet af en erhvervslokalplan,
og omrdet anvendes til erhverv. Den nye lokalplan udlzegger ligeledes plan-
omradet til erhverv, og fastholder eksisterende naturomrader mod syd.

Lokalplanomradet bestdr primeert af befsestede arealer med bygninger og
oplag. Omrédet vurderes ikke som egnet yngle- eller rasteomrade for bilag
IV-arter. De mindre andringer i lokalplanforslaget vurderes ikke at pavirke
eventuelle yngle- eller rastepladser.

Omradet ligger i byzone i et erhvervsomrade teet pa to stgrre veje (Vejlevej og
Diagonalvejen). Spredningsmulighederne for bilag IV-arter til denne lokalitet
vurderes som meget begraensede, og det anses derfor for usandsynligt, at
arterne vil sprede sig hertil.

Odder findes stort set i hele Vejle Kommune. Det vurderes, at den nye lo-
kalplan er uden veesentlig betydning for odderen, idet stgrstedelen af lokal-
planomradet allerede er lokalplanlagt til erhverv, og idet udvidelsen mod vest
ligger nord for den §3 beskyttede eng, og fgrer til en trafikeret vej. Vejle Kom-
mune har ikke kendskab til, at der findes dyre- eller plantearter arter omfattet
af habitatdirektivets bilag IV inden for planomradet. Der er registreret fglgen-
de arter i en 5 km radius af lokalplanomradet: stor vandsalamander, spids-
snudet frg, springfrg, stor ildfugl, odder, markfirben, damflagermus, pipistrel-
flagermus, brunflagermus, troldflagermus, vandflagermus og sydflagermus.

Da der er tale om eksisterende erhvervsareal med en udvidelse pé’] 0,5 ha
mod vest. Da der ikke er overdrevsarealer, da planomradet ikke vurderes at
udggre egnet habitat, og da der ikke fjernes traeer eller bygninger med flager-
musforekomst, vurderes det ikke at medfgre tab af yngle- eller rasteomrader
for disse arter.

Det vurderes at lokalplanforslaget kan realiseres, uden at projektet vil beska-
dige eller gdelaegge yngle- og rasteomrader for arter omfattet af habitatdirek-
tivets bilag IV. Planomradet omfatter eksisterende erhvervsareal, og der erin-
gen indgreb i beskyttede naturtyper eller kendte levesteder for bilag IV-arter.

Naturbeskyttelsesloven

Beskyttet natur

Mod syd Igber et § 3 beskyttet vandigb (Brande &) gennem omradet. I forbin-
delse med &en ligger et beskyttet engareal, som allerede i den eksisterende
erhvervslokalplan er fastlagt til naturomrdde. Den nye lokalplan fastholder
dette. Langt stgrstedelen af lokalplanomradet er allerede lokalplanlagt til er-
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hverv og anvendes hertil. Planomrddet suppleres med ca. 0,5 ha mod vest,
hvoraf ca. 0,2 ha vil blive med fast belaegning. Overfladevand herfra vil for-
trinsvis stramme mod vest. Andringer i den nye lokalplan ift. den geeldende
lokalplan vurderes ikke at udggre en tilstandsaendring for den beskyttede na-
tur. Beskyttet natur er vist pd kortbilag 2 og 3.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

VejleMuseerne vurderer, at der er lav risiko for at patreeffe fortidsminder ved
jordarbejde inden for lokalplanomradet. Derfor anbefales det ikke, at der fore-
tages en arkeeologisk forundersggelse.

Nord for Iokalplanomrédet ligger Vejlevej, og nord herfor er registreret fre-
dede fortidsminder. Et af fortidsminderne har en beskyttelseslinje, der gar
ind over planomradet. Det areal, som linjen daekker, er allerede omfattet af
en geaeldende lokalplan, der udleegger arealet til erhverv, og arealet ejes og
anvendes af en virksomhed.

Det nye plangrundlag vurderes derfor ikke at ville medfgre en veesentlig pa-
virkning af fortidsmindet nord for Vejlevej. S&fremt udnyttelse af lokalplan-
omradet kraever dispensation fra Naturbeskyttelsesloven, er Vejle Kommune
indstillet p8 at give en s8dan.

Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser

Der er landbrugspligt p& matr.nr. 3a Mosegard, Give. Inden realisering af lo-
kalplanen, som omfatter en del af matr.nr. 3a, forudseettes det, at landbrugs-
pligten ophaeves jeevnfgr landbrugsloven.

N&r landbrugsjord skal overga til bymaessige formal, skal det sikres, at forbru-
get af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt.

Det areal, hvor landbrugspligten gnskes ophaevet, ligger i umiddelbar tilknyt-
ning til det eksisterende erhvervsomrade, og ligger desuden indenfor en er-
hvervsramme i kommuneplanen. Arealet, der overfgres, er pa ca. 0,5 ha, og
der vurderes ikke at veere landbrugsmaessige interessekonflikter. P4 baggrund
af disse forhold vurderes der ikke at veere tale om en vaesentlig pavirkning af
de jordbrugsmaessige interesser.

Kommuneplan 2025-2037

Hovedstruktur

Retningslinje for arealer til byudvikling

Retningslinjen angiver, at der skal skabes sammenhaengende byomrdder med
klare graenser mellem by og land. Nye arealudlaeg skal udlaegges i umiddelbar
tilknytning til eksisterende byer og tages i brug indefra og udefter.
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Et omrade umiddelbart vest for den geaeldende lokalplan er udpeget som om-
rade til fremtidig byzone, og er udlagt til erhverv i kommuneplanen. Med
denne nye erhvervslokalplan overfgres en mindre del af arealet mod vest til
byzone, og bliver omfattet af erhvervslokalplanen, hvilket vil vaere i overens-
stemmelse med retningslinjen.

Retningslinje for erhvervslokalisering

Nye erhvervsarealer skal udlaegges pd baggrund af samlede overvejelser om
den fremtidige erhvervsstruktur. Erhvervsarealer i umiddelbar tilknytning til
motorveje og det gvrige overordnede vejnet skal primaert forbeholdes trans-
porttunge virksomheder. Ved lokalisering skal der tages hensyn til omgivelser-
ne miljgmaessigt og visuelt.

Stgrstedelen af lokalplanomradet er allerede lokalplanlagt til erhverv, og an-
vendes til erhverv. Med den nye lokalplan inddrages et areal i naturlig forlaen-
gelse af planomradet til erhverv, et areal der ligger indenfor en eksisterende
erhvervsramme i kommuneplanen, og siledes er i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer om erhvervslokalisering.

Retningslinje for risikovirksomheder

For alle risikovirksomheder (nye som eksisterende) fastlaegges sikkerheds-
zoner og planlaegningszoner. Inden for sikkerhedszonerne ma& der som ud-
gangspunkt ikke etableres ny fglsom arealanvendelse, som f.eks. boliger,
institutioner, forretninger, hoteller eller steder hvor der opholder sig mange
mennesker. Inden for planlaegningszonen kan der planlagges for boliger, er-
hverv mv., safremt det ved en vurdering af risikoforholdene kan godtggres,
at den samfundsmaessige risiko og/eller risikoen for individer ligger inden for
risikomyndighedernes acceptkriterium.

Inden for planomrddet ligger virksomheden Give Svaergods, som handterer
ammoniak, og derfor er en risikovirksomhed, jf risikobekendtggrelsen. Virk-
somheden ligger indenfor en gaeldende erhvervslokalplan, og virksomheden
har en miljggodkendelse, meddelt af Miljgstyrelsen. Der er fastlagt en sikker-
hedszone samt en planlaagningszone pa 500 meter omkring virksomheden.

Det nye plangrundlag udlzegger ikke arealer til fglsom anvendelse. Lokalpla-
nen giver mulighed for en aendret placering af delomraderne til erhverv i
planomrédet. Planerne giver ikke mulighed for at udvide virksomheder eller
etablere nye. Dette vil kraeve seerskilt tilladelse fra rette myndighed.

Den eksisterende lokalplan har udlagt omradet til erhverv. Det ggr den nye
lokalplan ogsd, men med en andret placering af delomraderne, s hgj mil-
joklasse placeres mod vest. Herved kan aktiviteter med hgj miljgklasse blive
samlet og sikkerheden blive forbedret med indhegning. Med lokalplanen over-
fgres ca. 0,5 ha mod vest fra landzone til byzone, og arealet bliver en del af
erhvervslokalplanen. De 0,5 ha overfgres til brug for grent beelte, og sa et
areal indenfor hegnet kan udnyttes af virksomheden, samtidig med at krav
om 10 meter til hegnet kan sikres. De 0,5 ha ligger i landzone i en kommune-
planlagt erhvervsramme.

Det vurderes ikke, at planerne vil medfgre sendringer ift. samfundsrisiko pa
baggrund af ovenstdende. Det skyldes, at eventuelt kommende udvidelser af
virksomheder eller etablering af nye virksomheder indenfor planomradet skal
godkendes seerskilt efter geeldende lovgivning, herunder miljglovgivning.
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Risikomyndighederne (Miljgstyrelsen, Arbejdstilsynet, Vejle Brandvaesen og
Sydgstjyllands Politi) er blevet hgrt. De har oplyst, at de ikke har bemaerk-
ninger.

Retningslinje for skovrejsningsomr8der ugnsket

Omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, er udpeget pd steder, hvor skovrejs-
ning er uforeneligt med andre planlagnings- og beskyttelseshensyn.

I lokalplanen udlaegges ikke skovrejsning, og lokalplanen er derfor i overens-
stemmelse med udpegningen. Udpegningen fastholdes.

Retningslinje for lavbundsarealer

Det fremgdr af retningslinjen, at lavbundsarealer som udgangspunkt skal fri-
holdes for byggeri og anlaeg, som kan forhindre, at det naturlige vandstands-
niveau genskabes, eller som kan hindre muligheden for, at det vilde dyre- og
planteliv styrkes. Lavbundsarealer, som er potentielt egnede som vddomra-
der, skal friholdes for byggeri og anlaeg, som kan forhindre, at det naturlige
vandstandsniveau kan genskabes.

I den sydlige del af lokalplanomradet er et areal udpeget som lavbundsareal.
Arealet er udlagt til natur i den eksisterende lokalplan, og det fastholdes i den
nye lokalplan. Der vurderes derfor ikke at vaere en pgvirkning af udpegningen.

Retningslinje for Grant Danmarkskort

I retningslinjen henvises til de konkrete retningslinjer og udpegninger for
varetagelse af naturbeskyttelsesinteresserne - Natura 2000, Naturomrader,
@kologiske forbindelser, Potentielle naturomrader, Potentielle gkologiske for-
bindelser - hvor de samlede udpegninger udggr Grgnt Danmarkskort.

I forhold til den konkrete lokalplan henvises til de enkelte udpegninger, der
udggr Grgnt Danmarkskort.

Retningslinje for naturomr8der, herunder szerligt veerdifulde naturomrider

Ifslge retningslinjen skal naturomrdderne sikre et mangfoldigt og varieret
dyre- og planteliv. Hvis der helt undtagelsesvis tillades byggeri eller arealan-
vendelse, som forringer et naturomrade, skal der stilles krav om udlaegning af
nye naturarealer, s naturvaerdierne samlet set bliver fastholdt eller forbedret.

Et areal i den sydlige del af lokalplanomradet er udpeget som naturomrade,
0g som § 3-beskyttet natur (eng). Omradet er allerede i den eksisterende lo-
kalplan fastlagt til naturomrade. Den nye lokalplan fastholder dette. Planerne
vurderes ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning. Der er ikke udpeget szerligt
veerdifulde naturomrader indenfor planomradet.

Retningslinje for gkologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser
og potentiel natur

I de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser skal dyr og
planters naturlige bevaegelsesveje styrkes. Her ma sendringer i arealanvendel-
sen, bl.a. etablering af nye, stgrre anlaeg, ikke i vaesentlig grad forringe dyre-
og plantelivets spredningsmuligheder. Ved byggeri, anlaeg eller ombygning af
veje, jernbaner eller lignende, der vil afskaere en gkologisk forbindelse, skal
der stilles krav om tiltag, der sikrer hensynet til en mere sammenhangende
natur, eller der skal etableres faunapassager, hvor der er behov for det.
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De potentielle naturomrédder skal friholdes for byggeri, anlaeg og sndret are-
alanvendelse, der forringer muligheden for at oprette nye naturomrader eller
etablere sammenhange mellem eksisterende naturomrader.

Et areal i den sydlige del af lokalplanomradet er udpeget som gkologisk forbin-
delse. Arealet er allerede i den eksisterende lokalplan udlagt til naturareal og
til erhvervsareal. Dette fastholdes i den nye lokalplan. Lokalplanen vurderes
derfor ikke have en vaesentlig pvirkning.

Et areal nord for den § 3 beskyttede eng er udpeget som potentiel gkologisk
forbindelse. Arealet ligger i en erhvervsramme, og er omfattet af en eksiste-
rende lokalplan, der udlaegger omradet til erhverv. Det vurderes ikke, at den
nye plan vil medfgre en vaesentlig pavirkning, da det udpegede areal allerede
er udlagt til erhverv i eksisterende lokalplan eller kommuneplanramme og
anvendes til erhverv. Udpegningen fastholdes.

Nord for den § 3 beskyttede & er udpeget et areal som potentielt naturomra-
de. Arealet er omfattet af en eksisterende lokalplan, der udlaegger omradet til
erhverv og natur. Dette fastholdes i den nye lokalplan. Det vurderes ikke, at
de nye planer vil medfgre en vaesentlig pavirkning. Udpegningen fastholdes.

Retningslinje for stgjkonsekvenszoner

Det fremgér af retningslinje, at omkring anlaeg eller aktiviteter, der kan give
vaesentlige stgjgener for omgivelserne, udlaegges stgjkonsekvenszoner, hvor
der kan forekomme stgjniveauer, der overskrider de vejledende graenseveer-
dier. I stgjkonsekvenszoner kan ikke udlaagges omrader til stgjfglsom anven-
delse (f.eks. boliger), fgr det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er
acceptabelt.

Et mindre areal i den nordgstlige del af planomradet, er udpeget som stgjkon-
sekvenszone (st@j fra motorvejen), men da lokalplanen ikke udlaegger areal til
stgjfglsom anvendelse, er der ikke konflikt med udpegningen.

Omr8der med risiko for oversvemmelse og erosion

Ifslge retningslinjen kan planlaegning af nye byomrader, fortaetning af eksiste-
rende by, seerlige tekniske anlzaeg eller aendret arealanvendelse mv inden for
omrader med risiko for oversvsmmelse og erosion ma kun ske under hensyn-
tagen til anvendelse af afvaergeforanstaltninger, som sikrer mod oversvgm-
melse eller erosion.

I den sydlige del af planomradet er udpeget et areal som oversvgmmelse
og erosion. Det udpegede areal er i den eksisterende lokalplan fastlagt til
naturomrade. Den nye lokalplan fastholder dette, hvorfor udpegningen ikke
pavirkes.

Rammer
Ramme 2.E.5

Lokalplanomrddet er omfattet af kommuneplanramme 2.E.5 Erhvervsomrade
ved Vejlevej og Diagonalvejen i Give.

Omradets anvendelse er fastlagt til erhvervsforml i form af industri, lager
og veerkstedsvirksomhed samt engroshandel. I omrddet m& der ikke drives
handel med dagligvarer. Indenfor en mindre del af den nordlige ramme kan
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der tillades virksomheder med seerlige beliggenhedskrav.

Den maksimale bebyggelsesprocent er 50 % beregnet ud fra omradet som
helhed, den maksimale bygningshgjde er 15 meter, og der kan maksimalt
opfgres 3 etager.

Omradet er byzone og landzone, og miligklassen er 1-4.
Generelle rammer for erhvervsomr8der

Ifslge kommuneplanens generelle rammer skal erhvervsomrdder planlzg-
ges med udgangspunkt i principper for baeredygtig byudvikling. Det betyder,
at arealforbruget skal minimeres, at infrastrukturen skal optimeres i forhold
til kollektiv trafik, cyklister og fodgaengere, og at erhvervsomrader naer mo-
torveje fortrinsvis skal forbeholdes virksomheder med stort transportbehov.
Derudover skal planlaegningen sikre, at erhvervsvirksomheder placeres, s3
transport af varer og arbejdskraft kan ske let og hensigtsmaessigt. Samtidig
skal der tages hensyn til omgivelserne ved en zoneopdeling af virksomhe-
derne, s& de mest miljgbelastende placeres laengst veaek fra f.eks. boliger og
natur. Endelig skal arealforbruget til erhvervsomrader minimeres ved en hgj
udnyttelsesgrad pa de enkelte grunde. Der skal ggres en seerlig indsats for,
at specielt virksomhederne langs indfaldsvejene og andre markante omrader
praesenterer sig harmonisk og med en hgj kvalitet i arkitekturen.

Den nye lokalplan daekker et omrade, som allerede er udlagt til erhverv i den
eksisterende kommuneplan, og stgrstedelen er ogsd omfattet af en gaeldende
erhvervslokalplan. Med lokalplanen stilles krav til bebyggelsens materiale og
farve, ligesom der stilles krav og begraensninger i forhold til omfang og place-
ring af skiltning. Derudover fastholder lokalplanen grgnne naturomrader i den
sydlige del af lokalplanen, og stiller krav om grgnt areal langs de omkringlig-
gende veje, samt krav om grgnt beelte med vest.

Ifslge kommuneplanens generelle ml og rammer for erhvervsomrader kan
det bebyggede areal hgjst vaere 2 af grundarealet og max 4 m3 pr. m2. Der-
udover er mindstegrundstgrrelsen 1200 m?2, areal til faelles opholdsareal skal
minimum veere 10% af etagearealet. Krav til parkering fastsaettes i hvert
enkelt tilfeelde under hensyntagen til anvendelsen.

I lokalplanen fastholdes mange rammer fra gaeldende kommuneplan - enten
fra den gaeldende ramme 2.E.5, eller fra de generelle rammer. I lokalplanen
fastholdes bebyggelsesprocent pd 50, maksimal bygningshgjde pd 15 meter,
anvendelsen, mindstegrundstgrrelse p& 1.200 m2, opholdsarealer pd 10 % af
etagearealet og parkeringskrav.

I forhold til de rammer, hvor der sker andringer, henvises til naeste afsnit om
det kommuneplantillaeg, der udarbejdes ifm. lokalplanen.

Tilleg nr. 7
Der udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen, hvor en del af den eksisterende
erhvervsramme udlaegges til ny erhvervsramme 2.E.13. Denne ramme har

samme geografiske afgraensning som lokalplan nr. 1433.

I ramme 2.E.13 andres den maksimale miljgklasse fra 4 til 7, svarende til
mulighederne i den allerede gaeldende lokalplan for omradet og idet der i den
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gaeldende kommuneplanramme gives mulighed for virksomheder med saerlig
beliggenhed. I forhold til bygningshgjde tilfgjes, at der gives mulighed for
tekniske anlaeg mv op til 17 meter. Endelig tilfgjes, at etageareal til lager ikke
indgar i beregning af opholdsholdsareal.

Strukturplan
Vision og Strategi for Give, 2013

Byudviklingsplanen er en visionsplan, der viser eksempler og muligheder for,
hvordan Give by kan udvikles til en staerkere og flottere by. Af relevans for den
aktuelle lokalplan foresl3s det, at der skal arbejdes for at styrke erhvervslivet
samt forskgnne de aeldre erhvervsomrdder omkring Diagonalvejen.

Aktuelle lokalplan er i overensstemmelse med byudviklingsplanen. Der arbej-
des for at styrke erhvervslivet. Lokalplanen er opstartet efter gnske fra virk-
somheden, som af hensyn til virksomhedens drift, gnsker at samle og sikre
dele af driften med indhegning. Derudover indeholder lokalplanen krav om
forskgnnelse af omrddet langs Diagonalvejen, i form af krav til bebyggelse,
skiltning samt beplantning.

Erhvervsby Give - med vilje til handel og familieliv, 2019

Det fremgar af byvisionen, at man i Give gnsker at skabe en fgrende erhvervs-
og vaekstby, hvor man med arbejdspladser skaber fremtiden. Byvisionen for
Give Erhvervsby indeholder nogle greb til realisering af visionen.

Lokalplanen er ikke i strid med byvisionen, som fortrinsvis vedrgrer forhold i
og omkring Give midtby, samt erhvervsomradet Give @st.

Lokalplan

Stgrstedelen af lokalplanomradet er allerede omfattet af erhvervslokalplanen
“Lokalplan nr. 035202 Erhvervsomrade ved Vejlevej i Give”. Lokalplanen blev
vedtaget i 2002 og indeholder to delomrdder, med mulighed for virksomhe-
der med hgj miljgklasse i planens sydlige delomrade, herunder virksomheder
med seerlige beliggenhedskrav. Lokalplanomrédet anvendes til virksomheder
i bdde hgj og lavere miljgklasse, bl.a. en sdkaldt risikovirksomhed, som siden
1970’erne har handteret ammoniak.

Den nye lokalplan skal erstatte den eksisterende lokalplan.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og alle relevante forsyningsselskaber skal kontaktes, inden jordar-
bejdet pdbegyndes.

Indenfor planomrf%det er tinglyst servitutter, som er af betydning for lokal-
planen.

P& matr.nr. 3a Mosegdrd, Give er tinglyst to servitutter (03.05.1945 og
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20.12.1969), og p& matr.nr. 7a Neder Donnerup, Give er tinglyst én servitut
(07.02.1979) om byggelinjer fra Vejlevej. Lokalplanen tager hgjde for vejbyg-
gelinjer, der indarbejdes i lokalplanen. Servitutterne skal ikke aflyses.

P& matr.nr. 7a Neder Donnerup, Give er tinglyst servitut (13.06.1996) om
oversigtsarealer og byggelinjer ud mod rundkgrslen (Vejlevej/Diagonalvejen).
Lokalplanen tager hgjde herfor. Servitutten skal ikke aflyses.

Derudover er der tinglyst servitutter om adgangsbegransning ud mod Vejlevej
(12.09.1963 pd matr.nr 3a Mosegard, Give, samt 12.09.1963 og 21.10.1976
pd matr.nr 7a Neder Donnerup, Give). Servitutterne skal ikke aflyses, men
gnskes lokalplanens mulighed for vejadgang til Vejlevej udnyttet, skal Vejle
Kommunes vejafdeling dispensere fra servitutterne og godkende vejprojektet.

Der er tillige tinglyst en raekke servitutter, som er foraeldede/forkerte, og som
bgr aflyses.

Endelig er der indenfor lokalplanomrddet tinglyst en raekke servitutter om
elkabler, transformerstation, regnvands-, spildevands- forsynings, og aflgbs-
ledninger. Disse forhold skal h&ndteres i forbindelse med evt anlaegsarbejde.
Servitutterne skal ikke aflyses.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for retningslinjerne i Vejle Kommunes arkitekturpolitik.
Det er arkitekturpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaen-
gende forlgb mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg
og opholdsarealer skal tilfere omradet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er arkitekturpolitikkens mal at opnd visuel forskgnnelse i erhvervsomra-
der. Det gaelder bade bygningernes arkitektur, de udendgrs anlaeg og omagi-
velserne. Erhvervsomraderne skal desuden kunne tilfredsstille de krav, som
mange moderne virksomheder og institutioner stiller til placering, miljg og
landskabelige omgivelser.

Det er malet i arkitekturpolitikken, at 3er, 8dale, bakker og skove skal bevares
og beskyttes for at forbedre naturvaerdierne. Desuden er det malet at bevare
landomrédernes 8bne karakter.

I lokalplanen stilles krav til bebyggelsens materiale og farve, ligesom der stil-
les krav og begraensninger i forhold til omfang og placering af skiltning. Endvi-
dere stilles krav om begrgnning af omradet i form af grgnt baelte i den vestlige
del af lokalplanomrddet, samt grgnne beelter langs de omkingliggende veje.
Endelig fastholdes naturomradet i lokalplanens sydlige del.

Baeredygtighed

Bzeredygtig planlaegning er god og langtidsholdbar planlaegning, hvilket kom-
mer af en afvejning af en raekke forskellige muligheder og hensyn. Det handler
om at skabe kvalitet, bade gennem anvendelse og funktioner, bebyggelsespla-
ner og arkitektur, materialer og rekreative arealer, men ogsa f.eks. klimabe-
lastning, biodiversitet og faellesskaber samt dialog og samarbejde p& tveers.

Der er foretaget en baredygtighedsvurdering af lokalplanen i forhold til pla-
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nens beeredygtige potentiale.

Der er malt pd fem baeredygtige hovedomrader: Miljg, sociokulturel og funk-
tionel kvalitet, teknik, proces og gkonomi.

Lokalplanen for erhvervsomradet skal erstatte en eksisterende lokalplan for
erhvervsomradet. I den eksisterende lokalplan er udlagt et naturomrade i den
sydlige del af lokalplanomradet langs Brande A. Dette fastholdes i den nye
lokalplan. Desuden vil lokalplanen kunne udnytte og videreudvikle p& eksi-
sterende forsyningsstruktur, belaegninger og bygninger mv, da lokalplanen
vedrgrer et erhvervsomrade, der allerede er udlagt til og anvendes til erhverv.
Lokalplanen medtager kun et begreenset nyudlaeg mod vest. Et areal der lig-
ger i en eksisterende erhvervsramme i kommuneplanen.

Erhvervsomradet ligger placeret i den nordlige del af Give By, i sammenhaeng
med det gvrige erhvervsomrdde, og hvor der er gode trafikale forhold, herun-
der cykelsti langs Diagonalvejen til Give by. For at give gode adgangsforhold
til planomradet og for at fremtidssikre de trafikale forhold, gives der med lo-
kalplanen mulighed for vejadgang direkte fra planomradet til det overordnede
vejnet, Vejlevej mod nord.

Det vurderes, at lokalplanen har et baeredygtigt indhold, da naturvaerdier sik-
res, og der udnyttes eksisterende bygninger og infrastruktur, og adgangsfor-
hold fremtidssikres.

Oversvgmmelse og erosion

Oversvgmmelse

Dele af Vejle Kommune, herunder Vejle By, er udpeget til at veere i risiko for
oversvgmmelse.

Forebyggelse mod oversvgmmelse skal taenkes ind i al fremtidig planleegning
og byudvikling, b&de i forbindelse med stgrre byudviklingsprojekter og i min-
dre lokale omrader. Dette kan ske med krav til byggeri og anleegs placering
og udformning. De ggede vandmeaengder, som fremtidens klima giver, skal
indteenkes i planleegningen og skal ses som en mulighed for at tilfgre projek-
tomraderne gget veerdi i form af rekreative elementer mm.

En mindre del af lokalplanomradet er i kommuneplanen udpeget som et om-
rade, der kan blive udsat for oversvemmelse og erosion. Arealet, der er ud-
peget, er et lavtliggende areal i den sydlige del af planomradet. Arealet er
fastlagt til naturareal i den nuvaerende lokalplan, og det fastholdes i den nye
lokalplan. Der kan ikke opfgres bebyggelse indenfor naturarealet.

Planomradet suppleres med ca. 0,5 ha mod vest, hvoraf op til ca. 0,2 ha vil
blive med fast belsegning. Overfladevand herfra vil fortrinsvis stremme mod
vest. Den nye lokalplan medfgrer sdledes ikke sendringer i forhold til udpeg-
ningen, og der er ikke behov for afvaergeforanstaltninger.

H8ndtering af tag- og overfladevand

Ved lokalplanlaegning af nye omr&der til by, bolig og erhverv skal tag- og
overfladevand hdndteres teettest muligt pd kilden for at modvirke problemer
affgdt af klimaaendringerne.
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Vandet kan f.eks. hdndteres via nedsivning via faskiner, kantstens- og nedsiv-
ningsbede, permeable beleegninger, etablering af sger og vddomrader, gronne
tagflader m.m., som kan medvirke til at tilbageholde vandet.

Stgrstedelen af lokalplanomradet er i forvejen lokalplanlagt til erhverv, og til
naturarealer. Disse forhold fastholdes i den nye lokalplan. Som nasvnt ovenfor
suppleres planomradet med et areal mod vest pa ca. 0,5 ha, hvoraf op til ca.
0,2 ha vil blive med fast belaegning. Overfladevand herfra vil fortrinsvis strgm-
me mod vest. Den nye lokalplan medfgrer sdledes ikke vaesentlige andringer.

For overfladevand gzaelder, at hvis strgmningsveje sendres, der sker en terreen-
regulering, flytning af draen og lignende der sndrer vands naturlige aflgb til
anden ejendom, skal der sgges en § 6 tilladelse jeevnfgr vandlgbsloven.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gaelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser m& det befsestede areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pd de enkelte grunde ikke overstige den befzestelsesgrad der er fastsat i Vejle
Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller del-
vist uigennemtraengelige for vand.

Miljgforhold

Jordforurening

Sterstedelen af lokalplanomradet er undtaget fra omradeklassificeringen. Et
areal mod vest er beliggende i landzone, men overfgres med lokalplanen til
byzone. Arealet er ikke omfattet af omrddeklassificering og er ikke kortlagt
jeevnfgr jordforureningsloven. Der er derfor ikke krav til analyser i forbindelse
med bortskaffelse af jord.

Lugt, stev, luftforurening og staj fra erhvervsomréder

Sterstedelen af lokalplanomradet er allerede omfattet af en lokalplan fra
2002, der giver mulighed for erhverv, herunder virksomheder med szerlige
beliggenhedskrav.

Miljgstyrelsens vejledende graenser for lugt mv. skal overholdes i forhold til
den eksisterende lokalplan.
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Den nye lokalplan udleegger planomradet til erhvervsformal i miljgklasse 2-6 i
delomrade 1, og miljgklasse 3-7 i delomrade 2. Med den nye lokalplan andres
delomrddegraensernes placering, og lokalplanomradet udvides med ca. 0,5 ha
mod vest. Den nye lokalplan erstatter den eksisterende lokalplan. Miljgstyrel-
sens vejledende graensevaerdier for lugt mv. vil ogsa skulle overholdes for den
nye lokalplan.

Eventuelt kommende udvidelser af eksisterende virksomheder eller etablering
af nye virksomheder indenfor planomrédet vil kreeve szerskilt godkendelse
efter gaeldende lovgivning, herunder miljgstyrelsens vejledende greenser for
bl.a. stgj, lugt, stgv og luftforurening.

Lokalplanomradet vil saledes ikke pavirke naboomrader med lugt, stev, luft-
forurening og stgj.

Risikovirksomhed

Inden for planomradet ligger en Give Svaergods, som er en eksisterende risi-
kovirksomhed. Virksomheden ligger indenfor en geeldende erhvervslokalplan,
og virksomheden har en miljggodkendelse, meddelt af Miljgstyrelsen. Der er
fastlagt en sikkerhedszone samt en planlaegningszone p& 500 meter omkring
virksomheden.

Det nye plangrundlag udleegger ikke arealer til fglsom anvendelse. Det vur-
deres ikke, at planerne vil medfgre aendringer ift. samfundsrisiko. Det skyldes
ovenstdende samt at eventuelt kommende udvidelser af virksomheder eller
etablering af nye virksomheder indenfor planomradet skal godkendes szerskilt
efter gaeldende lovgivning, herunder miljglovgivning.

Risikomyndighederne (Miljgstyrelsen, Arbejdstilsynet, Vejle Brandveaesen og
Sydgstjyllands Politi) er blevet hgrt. De har oplyst, at de ikke har bemaerk-
ninger.

Der henvises i gvrigt til tidligere afsnit "Retningslinje for risikovirksomheder”.
Trafikkapacitet

Den eksisterende lokalplan har udlagt omradet til erhvery, og det anvendes
hertil. Med den nye plan udvides omrédet med 0,5 ha. Omradet vejbetjenes
i dag fra syd, Hjortsvangen. Med lokalplanen gives supplerende mulighed for
vejadgang fra Vejlevej. Det vil forbedre adgangsmulighederne. Planerne vur-
deres ikke at medfgre en vaesentlig aendret trafikbelastning.

MILJOSCREENINGSAFGORELSE AF LOKALPLANFOR-
SLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens pa-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jaevnfgr lovens bilag 3, der
kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkasolo-
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gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, nr. 10a. Da planen alene
fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene inde-
holder mindre andringer i en sddan plan, er den omfattet af lovens § 8, stk.
2, nr. 1. Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning p miljget, og
er derfor ikke miljgvurderet.

Det er vurderet, at der Miljgstyrelsen, som eksterne bergrte myndigheder, der
skal hgres i screeningsafggrelsen.

Der er registreret fredede fortidsminder nord for lokalplanomrédet og Vejle-
vej. Et af disse har en beskyttelseslinje, der gar ind over planomrddet. Arealet,
som linjen daekker, er allerede omfattet af en erhvervslokalplan, og anvendes
til erhverv. Det nye plangrundlag vurderes ikke at medfgre en vaesentlig p&-
virkning af fortidsmindet nord for Vejlevej.

Sterstedelen af lokalplanomradet er omfattet af en eksisterende erhvervslo-
kalplan til virksomheder i hgj og lavere miljgklasse, herunder virksomheder
med saerlige beliggenhedskrav. Inden for planomradet ligger en eksisterende
risikovirksomhed (Give Svaergods). Virksomheden har en miljggodkendelse fra
Miljgstyrelsen, hvor der bl.a. er fastlagt en sikkerhedszone samt en planlaeg-
ningszone pd 500 meter omkring virksomheden. Dette aendres ikke med den
nye lokalplan nr. 1433. Inden for lokalplanomradet findes ogs8 en virksomhed
i lavere miljgklasse. Ligesom den eksisterende lokalplan, udlsegger den nye
lokalplan omradet til erhverv, men med en aendret placering af delomrdderne,
med miljgklasse 2-6 mod @gst og 3-7 mod vest. Herved kan aktiviteter med hgj
miljgklasse blive samlet og sikkerheden forbedret med indhegning.

Med kommuneplantilleeg @ndres den maksimale miljgklasse fra 4 til 7 for are-
alet indenfor lokalplanomradet. Hermed opdateres miljgklassen, sa den svarer
til mulighederne i den allerede gaeldende lokalplan og til de faktiske forhold.

Med lokalplanen overfgres 0,5 ha mod vest til byzone, og den samlede lo-
kalplan bliver 6,5 ha. Det vurderes at vaere et mindre areal der overfgres til
byzone, og i gvrigt er arealet allerede kommuneplanlagt til erhverv. Stgrste-
delen af de 0,5 ha vil blive grgnt areal, mens en mindre del vil blive brugt af
virksomheden, samtidig med at krav om 10 meter til hegnet kan sikres.

Det vurderes heller ikke, at lokalplan og tillaeg vil medfgre en veaesentlig pa-
virkning i forhold til miljgklasser, herunder i forhold til risikovirksomhed og
samfundsrisiko, da den allerede gaeldende lokalplan i forvejen giver mulighed
for hgj miljgklasse, og arealet allerede delvis anvendes hertil.

Risikomyndighederne (Miljgstyrelsen, Arbejdstilsynet, Vejle Brandvaesen og
Sydgstjyllands Politi) er blevet hgrt. De har ingen bemaerkninger.

Eventuelt kommende udvidelser af eksisterende virksomheder eller etablering
af nye virksomheder indenfor planomrddet vil efter lokalplanens vedtagelse
skulle godkendes saerskilt efter gaeldende lovgivning, herunder miljglovgiv-
ning. I gvrigt skal virksomheder indenfor planomradet overholde miljgstyrel-
sens vejledende graenser for stgj og lugt mv.

Planerne udlaegger arealer til erhverv, og vil ikke medfgre begraensninger for

LOKALPLAN NR. 1433

VEJLE KOMMUNE

21



22

produktionsvirksomheder, og vil heller ikke fa konsekvenser ift stgjkonse-
kvenszonen, da planerne ikke giver mulighed stgjfglsom anvendelse.

Den eksisterende lokalplan har fastlagt vejbetjening fra syd, fra Hjortsvangen.
Med den nye lokalplan gives supplerende mulighed for vejadgang fra Vejlevej.
Planerne vurderes ikke at medfgre en vaesentlig aendret trafikbelastning.

Nzermeste Natura 2000-omr3de er omrdde nr. 76 “Store Vandskel, Rgrbaek
Sg, Tinnet Krat og Holtum Adal gvre del”, beliggende ca. 6,7 km mod nordgst.
Planomr&det graenser op til Brande & og eng. Brande & en del af Skjern &-sy-
stemet. Ca. 23 km (i fugleflugt) ligger Natura 2000-omradet Skjern A. Her er
der udpeget flere naturtyper og arter.

Storstedelen af lokalplanomradet er allerede omfattet af en erhvervslokal-
plan, og omradet anvendes til erhverv. I den nuveaerende lokalplan er udlagt
naturomrader mod syd. Den nye lokalplan udlaegger ligeledes planomradet
til erhverv, og fastholder eksisterende naturomrader mod syd. Det vurderes,
at det kan udelukkes, at planerne pdvirker udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrader og omradernes integritet vaesentligt pga. afstanden til Natura
2000-omrader og planernes omfang og indhold.

Lokalplanomradet bestdr primeert af befsestede arealer med bygninger og
oplag. Omrédet vurderes ikke som egnet yngle- eller rasteomrade for bilag
IV-arter. De mindre andringer i lokalplanforslaget i forhold til den gaeldende
lokalplan, vurderes ikke at pavirke eventuelle yngle- eller rastepladser. Om-
rédet ligger i byzone i et erhvervsomrdde taet pd to stgrre veje (Vejlevej og
Diagonalvejen). Spredningsmulighederne for bilag IV-arter til denne lokalitet
vurderes som meget begreensede, og det anses derfor for usandsynligt, at
arterne vil sprede sig hertil.

Odder findes stort set i hele Vejle Kommune. Det vurderes, at den nye lo-
kalplan er uden vaesentlig betydning for odderen, idet stgrstedelen af lokal-
planomradet allerede er lokalplanlagt til erhverv, og idet udvidelsen mod vest
ligger nord for den §3 beskyttede eng, og fgrer op til en trafikeret vej.

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der findes dyre- eller plantearter ar-
ter omfattet af habitatdirektivets bilag IV inden for lokalplanomradet.

Da der er tale om eksisterende erhvervsareal med en udvidelse pa 0,5 ha mod
vest, da der ikke er overdrevsarealer, da planomradet ikke vurderes at udggre
egnet habitat, og da der ikke fjernes traeer eller bygninger med flagermus-
forekomst, vurderes det ikke at medfare tab af yngle- eller rasteomrader for
disse arter.

P& ovenstdende baggrund, er det kommunens vurdering, at lokalplanforsla-
get kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gdelaegge yngle- og
rasteomrdder for arter omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Planomradet
omfatter eksisterende erhvervsareal, det eksisterende naturomrade mod syd
fastholdes i lokalplanen, og der er ingen indgreb i beskyttede naturtyper eller
kendte levesteder for bilag IV-arter.

I den sydlige del af planomrédet (delomrdde 3) findes et § 3 beskyttet vandligb
(Brande R), og et beskyttet engareal, og der er desuden udpeget arealer som
gkologisk forbindelse, potentiel gkologisk forbindelse, naturomrade, potentielt
naturomrade, ugnsket skovrejsning og som lavbundsareal. De udpegede are-
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aler er allerede i den eksisterende erhvervslokalplan fastlagt til dels naturom-
réde, og dels erhvervsareal. Dette fastholdes i den nye lokalplan. Lokalplanen
vil dermed ikke at medfgre andringer i forhold til den gaeldende planlaegning.
Derudover omfatter den nye lokalplan 0,5 ha mod vest. Omradet ligger i en
erhvervsramme i kommuneplanen og i landzone. Det vurderes, at der er tale
om en mindre udvidelse, som ligger naturligt tilgreensende. Samlet vurderes
planerne ikke at udggre en tilstandszaendring for den beskyttede natur, og hel-
ler ikke medfgre en vaesentlig pavirkning i forhold til udpegningerne.

Et areal i lokalplanomradet er udpeget som “Oversvgmmelse og erosion”. Are-
alet er i den eksisterende lokalplan fastlagt til naturomrade. Den nye lokalplan
fastholder dette. Der vurderes derfor ikke at vaere en vaesentlig pavirkning.

Med hensyn til vandrammedirektivet vurderes det, at det kan udelukkes, at
planerne vil medfgre en vaesentlig pavirkning af miljstilstanden i Brande A.
Lokalplanomradet er, pd nzer et mindre areal mod vest, allerede udlagt til
erhverv i en eksisterende lokalplan, og det anvendes til erhverv.

Med hensyn til udledning til vandmiljget vurderes det, at lokalplanen ikke vil
medfgre en vaesentlig pavirkning af miljgtilstanden i Brande A. Lokalplanom-
radet er, pa nar et mindre areal mod vest, allerede udlagt til erhverv i en
eksisterende lokalplan, og det anvendes til erhverv.

I forhold til belagte arealer gzelder, at stgrstedelen af lokalplanomradet alle-
rede er omfattet af en erhvervslokalplan, og omrddet anvendes til erhverv.
Den nye lokalplan udlaegger ligeledes planomrédet til erhverv, og fastholder
eksisterende naturomrdder mod syd. Derudover omfatter den nye lokalplan et
tilgraensende areal pa 0,5 ha mod vest. Omradet ligger i en erhvervsramme
og i landzone. Heraf vil ca. 0,2 ha blive etableret med fast belaegning. Det vur-
deres, at der er tale om en mindre udvidelse, som ikke vil vaere en vaesentlig
pavirkning.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1433

Erhvervsomrade ved Vejlevej og Hjortsvangen, Give

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 572 af 29. maj 2024 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

Lokalplanens formal er

at erstatte en eksisterende lokalplan, der udleegger omradet til er-
hverv og natur, med en ny lokalplan, der ogsa fastlaegger arealer til
erhverv og natur,

at andre greensen mellem de to delomrader til erhverv, sa virksom-
heder med hgj miljgklasse skal placeres i lokalplanomradets vestli-
ge del, hvor sikkerheden kan blive forbedret med indhegning,

at udvide planomradet med et areal mod vest, hvor arealet overfg-
res fra landzone til byzone med lokalplanen, og

at fastholde naturomrade langs Brande A som naturomrade.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter matr.
nr. 7a, 7z og 7aa Neder Donnerup, Give samt en del af matr.nr. 3a Mosegard,
Give. Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der efter den 23.03.2026 ud-
stykkes inden for lokalplanomradet.

2.2

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og landzone. En del af matr.nr.
7z Neder Donnerup, Give, og en del af matr.nr. 3a Mosegard, Give ligger i
landzone, og overfgres fra landzone til byzone ved Byradets offentlige be-
kendtggrelse af lokalplanen. Se kortbilag 1.

2.3

Lokalomradet opdeles som vist pa kortbilag 1 i delomraderne 1, 2 og 3.
8§ 3 Anvendelse

3.1

Delomrade 1 skal anvendes til virksomheder i miljgklasse 2-6, som f.eks
industri, lager og veerkstedsvirksomhed samt engroshandel.
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3.2

Delomrdde 2 skal anvendes til virksomheder i miljoklasse 3-7, som f.eks
industri, lager og veaerkstedsvirksomhed, engroshandel.

3.3

Delomrdde 3 m& kun anvendes til naturomrade, dog kan de to eksisterende
veje gennem det vestlige delomrdde 3 tillades (se figur 1 og kortbilag 3).

3.4

Inden for lokalplanomrddet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omrédets forsyning.

3.5

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graenseveerdier for stgj, lugt, stgv mv.

§ 4 Udstykning

4.1

Mindstegrundstgrrelse er p& 1.200 m2,
8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Hjortsvangen mod syd, eller fra
Vejlevej mod nord, som vist pa kortbilag 3. Vejadgangen vil skulle etableres
med en bredde pa 30 meter.

5.2

Vendepladser og oversigtsforhold skal etableres med en udformning i over-
ensstemmelse med de til enhver tid gaeldende vejregler.

5.3
Veje skal etableres med kantsten.

5.4

Der skal udlaegges parkering i lokalplanomradet svarende til 1 p-plads pr.
50 m2 kontor og lignende. For gvrige anvendelser fastsaettes parkringskrav
i hvert enkelt tilfaelde under hensyntagen til anvendelsen.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade 1 og 2

6.1

Indenfor delomrdde 1 og 2 m& der opfgres bebyggelse, dog ikke i de omra-
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der, der jf. kortbilag 3 er udlagt til 5 m bredt grgnt beelte langs Vejlevej og
langs Diagonalvejen. Derudover skal vejbyggelinjer respekteres, se § 6.6.
6.2

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom m3 ikke overstige 50.

6.3

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere end
15 meter over niveauplan/terraen.

6.4

Enkelte bygningsdele og tekniske anleeg ma have en hgjde pa op til 17 meter
over terreen.

6.5

Bebyggelse ma ikke placeres neermere end skel end 2,5 meter.

6.6

Bebyggelse skal respektere tinglyste byggelinjer pd 20 meter fra vejmidte
plus hgjde/passagetilleg mod Diagonalvejen og mod Vejlevej. Se kortbilag
2 og 3, hvor der ggres opmaerksom p&, at de indtegnede byggelinjer er uden
hgjde/passagetillaeg, som skal tillaagges.

6.7

Udnyttelsen af delomrdde 1 og 2 kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graensevaerdier for stgj, lugt, stgv og Iuftforurening.
6.8

Der kan opsaettes hegn i sort eller gra farver, og med en maksimal hgjde pa
1,80 meter.

6.9

Indenfor den vestlige del af delomrdde 2, som med lokalplanen overfgres til
byzone (se kortbilag 1), ma der ikke opfgres bebyggelse, men der kan op-
saettes hegn i sort eller grd farver, og med en maksimal hgjde pd 1,80 meter.
Derudover m& der pa arealet anlaegges op til 2000 m2 med fast belaegning
gst for det 10 m brede grgnne beelte.

Delomrade 3

6.10

Der ma ikke opferes bebyggelse i delomrade 3.

§ 7 Bebyggelsens udseende

Delomrade 1 og 2

7.1
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Bygningsfacader mod Vejlevej og Diagonalvejen skal brydes af vinduespar-
tier, materialeskift eller andet, der giver variation i facaden, og medvirker til
at give omradet langs vejstraekningerne arkitektonisk kvalitet.

7.2

Facader og tagmaterialer skal fremstd i afdeempede farver i sort, gratoner
og jordfarver.

7.3

Bygningsfacader skal fremstd i blank (ubehandlet) mur, beton, metal, tegl,
pudset, vandskuret eller tree.

7.4

Tag- og facadematerialer m& ikke vaere blanke, reflekterende eller blaenden-
de og ma hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.5

Mindre bygninger skal farvemaessigt fremtraede i overensstemmelse med
hovedbygningen.

7.6

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, sa de er synlige fra
veje, stier og feelles opholdsarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter pa
1,0 meter.

7.7

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpd ta-
get og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk og
placeres symmetrisk. Solceller skal vaere antirefleksbehandlede, rammer og
solceller skal have samme farve, de skal opsaettes i en firkant og med sam-
me haeldning som taget. Solceller kan opszettes pa flade tage, hvis stativet
ikke er synligt. Afskaermning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og
materialer.

7.8

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
traede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

7.9

Der ma ikke opseettes lysband, elektroniske skaerme, LED/digitale skeerme,
billboards og lignende med skiftende tekster og andet bevaegeligt lys.

7.10

Der m3 opsaettes ét fritstdende stgjleskilt ved vejadgangen via Hjortsvan-
gen, samt ét fritstdende sgjleskilt ved vejadgang fra Vejlevej, safremt der
etableres en sddan vejadgang. Skiltene m& maximalt have en hgjde pa 4-8
meter, en bredde pd 1-2 meter og en dybde pd maksimalt 1 meter. Hvis
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der er flere virksomheder pa ejendommen, skal der veere en samordning af
navne pa sgjleskiltet. Skiltene skal holdes i afdeempede farver, men logoer
kan vises i normalt anvendte farver.

7.11

Skilte ma ikke have en reflekterende overflade, og de skal udfgres, sa der
ikke forekommer gennemlyste skilteflader, kun skrift og logo m& fremtraede
gennemlyste, dog uden at blande. Lys i skilte skal veere stationeert. Skilte
ma3 ikke vaere bevaegelige og mé ikke vaere belyste.

7.12

Der ma opsaettes ét skilt p& hver hovedbygning. Skiltet ma ikke g8 ud over
eller op over bygningsfacaden. Skiltet skal tilpasses bygningens stgrrelse.
7.13

Det skal ved placering, orientering, afskaermning og valg af lyskilder sikres,
at der ikke sker en vaesentlig lyspavirkning af omkringboende.

7.14

Der ma ikke opsaettes flagstaenger til reklameflagning.

§ 8 Ubebyggede arealer

Delomrade 1 og 2

8.1

Der skal etableres et grgnt baelte med en bredde p8 10 meter i den vestlige
del af delomrdde 2, som vist pa kortbilag 3. Det grenne bzelte skal have
karakter af leebaelte, og skal bestd af egnskarakteristiske lgvtreeer og bu-
ske, som disse Igvtreeer; Almindelig rgn, Spidslgn, Fuglekirsebaer, Almindelig
haeg, samt disse buske/lave traeer; Hassel, Alimindelig hyld, Almindelig Ab-
lerose, Almindelig hvidtjgrn, Skovaeble.

8.2

De gzeldende byggelinjer p8 20 meter fra vejmidte langs Diagonalvejen og
Vejlevej skal respekteres, og der skal tillaegges hgjde/passagetillaeg. Se
kortbilag 2 og 3.

8.3

Der skal vaere et grgnt beelte med en bredde pd 5 meter langs Vejlevej og
Diagonalvejen. Arealet skal veere et graesareal med enkeltstdende traeer
eller buske. Traeer/buske skal plantes i grupper af 3 stk. Det skal plantes 3
grupper langs Vejlevej samt 2 grupper langs Diagonalvejen. Traeer kan vaere
Navr (Acer campestre Elsrijk), Vintereg (Quercus petraea), Skovfyr (Pinus
sylvestris), og buske kan vaere Alm hvidtjgrn (Crataegus laevigata), Hassel
(Corylus avellana), Fjeldribs (Ribes alpinum). Det grgnne beelte er vist pa
kortbilag 3.
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8.4

Med lokalplanen gives mulighed for at etablere en vejadgang til planomradet
fra Vejlevej, se kortbilag 3. Hvis denne vejadgang etableres, kan det grgnne
beelte langs Vejlevej undlades pa straekket, hvor der skal etableres vej og
eventuelle oversigtsarealer.

8.5

Der kan opsaettes hegn i sort eller grd farver, og med en maksimal hgjde pa
1,80 meter.

8.6

Udendgrs oplag direkte ud mod Diagonalvejen og rundkgrslen Vejlevej/
Diagonalvejen skal afskaermes.

8.7

Der skal udlaegges faelles opholdsareal svarende til mindst 10% af etageare-
alet, dog ikke for anvendelser til lager.

8.8

Der m& ikke terraenreguleres med mere end +/- 1 meter i forhold til byg-
gemodnet terreen og ikke naermere skel end 1,0 meter. Terreenregulering
mé& udfgres med en maksimal haeldning pa 1:1,5 og udfgres som naturlige
skr@ningsanlzeg.

8.9

Overfladevand skal handteres pa egen grund, hvis befaestelsesgraden over-
stiger den fastsatte befaestelsesgrad i Vejle Kommunes spildevandsplan.
8.10

Der m& uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8.11

Solceller kan opsaettes pa terraen pd egen grund, hvis stativet ikke er synligt
fra veje, stier og feelles opholdsarealer. Afskaermning skal ske med beplant-
ning eller fast konstruktion. Solceller skal vaere antirefleksbehandlede, ram-
mer og solceller skal have samme farve, og solcellerne skal fremstd som et
samlet anlaeg.

8.12

Udnyttelsen af delomrdde 1 og 2 kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graenseveerdier for stgj, lugt, stgv og Iuftforurening.

Delomrade 3

8.13

Delomrade 3, som bestdr af to arealer, m& kun anvendes til natur. Der ma
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ikke opfgres bebyggelse indenfor delomrddet, og der ma ikke opsaettes

hegn, herunder hegn.

8§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1
Ny bebyggelse m3& ikke tages i brug, for der er etableret

- de i § 5 navnte parkeringsarealer
- de i § 8 naevnte faelles opholdsareal

- de i § 8 naevnte beplantninger.

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for stgj og stgv er overholdt.

8§ 10 Tilladelse fra andre myndigheder

10.1

Ophaevelse af landbrugspligt, kreever godkendelse efter landbrugsloven.

10.2

Vejafdelingen skal godkende eventuelt vejprojekt mod Vejlevej, og dispen-
sere fra tinglyste adgangsbegraensninger. Vejle Kommune er indstillet herpa.

8§ 11 Ophavelse af lokalplaner og aflysning af servitutter

11.1

Lokalplan p& matr.nr. 7a, 7aa og 7z Neder Donnerup, Give tinglyst den 05-
04-2002 angdende lokalplan nr. 035202 Erhvervsomrade ved Vejlevej i Give

ophaeves.
8§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

12.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
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Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

12.3

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

12.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, ndr det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Offentliggerelse af lokalplanforslag nr.
1433 og forslag til kommuneplantillaeg

nr.7

Vejle Kommune har udarbejdet forslag til Lokalplan nr. 1433 Erhvervs-
omrade ved Vejlevej og Hjortsvangen, Give og tillaeg nr. 7 til Vejle Kom-
muneplan 2025-2037. Vejle Byrad har vedtaget forslagene pa mgde

den 27.05.2026.

Brevet her er sendt til myndigheder, foreninger, presse, ejere, naboer og
andre, der kan have en vaesentlig interesse i planen.

Hvad er en lokalplan

En lokalplan fastleegger de fremtidige forhold inden for lokalplanens
omrade. En lokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om, hvad et om-
radde skal anvendes til, hvordan vej- og stisystemet skal udformes, hvor-
dan bebyggelsen skal placeres og udformes, hvor meget der ma bygges,
hvordan friarealerne skal indrettes og en lang reekke andre forhold.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de an-
laeg m.v., der er indeholdt i planen.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet er pa 6,5 ha og ligger i den nordlige del af Give ved
erhvervsomradet ved Hjortsvangen, syd for Vejlevej og vest for Diago-
nalvejen. Lokalplanens omrdade omfatter matr. nr. 7a, 7z og 7aa Neder
Donnerup, Give samt en del af matr.nr. 3a Mosegard, Give.

HVII\;

KOMMUNE

Helle Thorhauge
Landinspektar,
Byplanlaegger

Lokal tLf.: 76 8122 63
Mobil tif.: 24 43 26 69
hellt@vejle.dk

Her bor vi:
Kirketorvet 22
7100 Vejle

3. juni 2026

J. nr.: 01.02.05-P16-3-25

Teknik & Mil jo
Plan & Energi

Kirketorvet 22, 7100 Vejle
Tlf.: 76 8122 30
plan@vejle.dk
www.vejle.dk

CVR Nr.2918 99 00

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kL. 8-14
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GeoDanmark-datafra Geodatastyrelsen;og Danske kommuner:
rd

IndeRcidendata fra SDFE [Ortofoto:2022¥apnl 2022}

Kortet eryvejledende,og kan ikke bruges:til . dokumentation®

Planomradet Ligger indenfor en kommuneplanramme til erhverv. Derudover ligger langt
stgrstedelen af arealet indenfor en erhvervslokalplan med to delomrader til erhverv. For-
malet med den nye lokalplan er at erstatte den eksisterende Lokalplan, da graensen mellem
de to delomrader til erhverv gnskes a&ndret. Der gives mulighed for virksomheder i hgj mil-
joklasse i den vestlige del, og lavere miljgklasse i den gstlige del af planomradet. Herved
kan aktiviteter med hgj miljoklasse blive samlet og sikkerheden blive forbedret med ind-
hegning. Der vil blive skabt en bedre adskillelse af karsler til de forskellige virksomheder,
og derigennem opndet en bedre sikkerhed omkring risikovirksomheden. Med Lokalplanen
udvides planomradet med areal i en erhvervsramme. | lokalplanen stilles krav om beplant-
ning, og naturomradet langs i den eksisterende lokalplan fastholdes.

Kommuneplantilleeggets indhold

Der er udarbejdet tillaeg til kommuneplan 2025-2037, hvor en del af den eksisterende er-
hvervsramme udlagges til en ny erhvervsramme, med samme geografiske afgraensning
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som lokalplan nr. 1433. | rammen a&ndres den maksimale mil jgklasse fra 4 til 7, svarende
til mulighederne i den allerede geeldende Lokalplan, og idet der i den gaeldende kommune-
planramme gives mulighed for virksomheder med seerlig beliggenhed. Der tilfgjes mulighed
for tekniske anleeg mv op til 17 meter, samt tilfgjet at areal til Lager ikke indgar i beregning
af opholdsholdsareal.

Her kan du se forslagene

Kommunens hjemmeside www.vejle.dk/hoeringer fra den 03.06.2026. Hvis du gnsker at fa
planerne printet, kan du kontakte Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Heringsperiode

Offentlig hering fra onsdag den 03.06.2026 med hgringsfrist torsdag den 30.07.2026 kL.
15.00. Derefter tager byradet endelig stilling til forslagene. Hvis indsigelsen ogsa er pa
vegne af andre, skal du medsende fuldmagter. Bemarkninger og indsigelser sender du ved
at klikke pa knappen "Afgiv hgringssvar” pd hjemmesiden. Du skal bruge MitID til login. Du
kan ogsa sende dit hgringssvar til plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Plan & Energi, Kir-
ketorvet 22, 7100 Vejle.

Derefter tager byradet endelig stilling til planerne.

Lokalplanforslagets forelgbige retsvirkning

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, md ejendommene inden for omradet ikke bebygges
eller udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af Lokalplanen.

Screening for mil jevurdering

Der er foretaget screening af Lokalplanens og tillaeggets indvirkning pa miljget jeevnfar
miljevurderingsloven. Det er vurderet, at planerne ikke har en vaesentlig indvirkning pa
miljget og derfor ikke skal miljgvurderes. Planen pavirker ikke Natura 2000-omrader og
bilag IV-arter. Stgrstedelen af lokalplanomradet er i forvejen omfattet af erhvervslokal-
plan, og det vurderes ikke, at eendring af delomradernes afgreensning, og de fastlagte mil-
joklasser vil medfgre en vaesentlig pavirkning. Mil jgstyrelsens geeldende graenseveaerdier
for staj, Lugt, risiko mv. vil skulle overholdes, og det vurderes, at der vil kunne sikres
bedre sikkerhed med indhegning og adskillelse af trafik til de enkelte virksomheder. Det
vurderes ikke, at det fredede fortidsminde nord for Vejlevej pavirkes. Med lokalplan over-
fores et areal til byzone. Arealet ligger i forvejen i en erhvervsramme, og det vurderes ikke
at medfgre en vaesentlig pavirkning. Planomradets vejadgang fastholdes, og der gives mu-
lighed for vejadgang til Vejlevej, hvilket heller ikke vurderes at medfgre veesentlig pa-
virkning, og planerne vurderes ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning af vandmiljget.
Naturomraderne indenfor planomradet fastholdes.
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Screeningen kan i 4 uger fra offentligggrelsen ses pd kommunens hjemmeside. Se hgringer
pd www.vejle.dk/hoeringer.

Klageve jledning vedrgrende screening for mil jgvurdering

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal inden
for 4 uger efter offentligggrelsen, sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. G4 til

Klageportalen.

For fritagelse af brug af klageportalen sendes begrundet anmodning til plan@vejle.dk el-
Ller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. Det koster et gebyr pd 900 kr. for privat-
personer og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage. For oplysning om gebyr,
og hvem der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenavnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.

Har du spgrgsmal til ovennavnte, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Helle Thorhauge
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Sadan behandler Vejle Kommune personoplysninger om dig

(falgende oplysninger er alene relevant i sager om privatpersoner, enkeltmandsvirksomheder eller
1/S)

Vi sender dig dette brev for at orientere dig om, at vi har indsamlet eller modtaget personoplysnin-
ger om dig. Efter databeskyttelsesforordningens artikel 13 og 14 skal vi nemlig give dig en reekke
oplysninger, nar vi indsamler og behandler personoplysninger om dig.

Vi er den dataansvarlige — hvordan kontakter du os?

Vejle Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi har indsamlet
eller modtaget om dig. Du finder vores kontaktoplysninger nedenfor.

Vejle Kommune, Skolegade 1, 7100 Vejle

Telefon: 76 81 00 0O, Mail: post@vejle.dk, CVR-nr.: 29 18 99 00

Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesradgiveren

Hvis du har spgrgsmal til vores behandling af dine oplysninger, er du altid velkommen til at kon-
takte vores databeskyttelsesradgiver. Du kan kontakte vores databeskyttelsesradgiver pa fglgende
mader:

P3a mail: dpo.vejle@bechbruun.com

Pa telefon: 72 27 30 02

Via sikker post: https://dpo.bechbruun.com/vejle

Pr.brev:
DPO Vejle Kommune, Bech-Bruun Advokatpartnerselskab, Varkmestergade 2, 8000 Aarhus C
CVR nr.: 3853 8071

Formélene med og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger

Vi behandler dine personoplysninger til felgende formal:
e Haringer af forslag til lokalplan, ansggning om dispensation og ansggning om Landzonetilla-

delse.

Retsgrundlaget for vores behandling af dine personoplysninger fglger af:

e Lov om planleegning (planloven) Nr. 388 af 6. juni 1991, § 20, § 26, § 35, stk. 4

e Databeskyttelsesloven § 5, stk. T’

e Databeskyttelsesloven § 6, stk. 1 jf. Databeskyttelsesforordningen art. 6, litra e?
Kategorier af personoplysninger

Vi behandler fglgende kategorier af personoplysninger om dig:
Almindelige personoplysninger
evt. CPR-nummer (alene til brug for journalisering)

Indsendes der andre personoplysninger af dig, som ikke er relevante for sagen, kan disse personop-
Lysninger blive journaliseret men vil ikke indga i sagens behandling.

Modtagere eller kategorier af modtagere

Vi videregiver eller overlader ikke dine personoplysninger til andre.

"Lov nr. 502 af 23.05.2018
2 Europa-Parlamentets og Radets forordning 2016/679
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Overfgrsel til modtagere i tredjelande, herunder internationale organisationer

Vi overfgrer dine personoplysninger til modtagere uden for EU og E@S:
Nej O Jda

Hvor stammer dine personoplysninger fra
Dette afsnit er kun udfyldt, nar vi indsamler oplysninger om dig hos andre end dig selv.

e Vejle Kommune indhenter ikke oplysninger om dig hos andre end dig selv.
Opbevaring af dine personoplysninger
Vi kan pa nuvaerende tidspunkt ikke sige, hvor laenge vi vil opbevare dine personoplysninger. Den
periode vi opbevarer oplysninger i, afhaenger af den konkrete sagsbehandling, opfyldelsen af forma-
Let med behandlingen samt den relevante lovgivning pad omradet. Nar vores behandling af dine per-
sonoplysninger er afsluttet, opbevares oplysningerne efter bestemmelserne i arkivloven.

Automatiske afggrelser, herunder profilering

Vi anvender ikke automatiske afggrelser eller profilering i den konkrete behandling af dine person-
oplysninger.

Dine rettigheder

Efter Databeskyttelsesforordningen kan du til enhver tid benytte dig af dine rettigheder i forhold til
Vejle Kommunes behandling af dine personoplysninger:

e Duharret til indsigt i de oplysninger, som Vejle Kommune behandler om dig

e Du har ret til at fa rettet urigtige oplysninger om dig selv

e | seerlige tilfeelde har du ret til at f§ slettet personoplysninger om dig

e Du harivisse tilfaelde ret til at fa begraenset behandlingen af dine personoplysninger

e Du har i visse tilfeelde ret til at ggre indsigelse mod Vejle Kommunes ellers lovlige be-

handling

Hvis du vil ggre brug af dine rettigheder, skal du kontakte vores databeskyttelsesrddgiver. Se kon-
taktoplysninger i afsnit 2.

Retten til at traekke samtykke tilbage

Hvis behandlingen af dine personoplysninger er betinget af et samtykke, har du til enhver tid ret til
at treekke dit samtykke tilbage. Hvis du traekker dit samtykke tilbage, har det fagrst virkning fra
dette tidspunkt. Det pavirker derfor ikke lovligheden af vores behandling af dine personoplysninger
op til tidspunktet for tilbagetreekningen af dit samtykke.

Klagevejledning

Du har ret til at klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med Vejle Kommunes behandling af dine
personoplysninger. Du kan enten henvende dig til Vejle Kommunes databeskyttelsesradgiver eller
finde mere information og kontaktoplysninger pa Datatilsynets hjemmeside www.datatilsynet.dk
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