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FORORD

Udarbejdelsen af udviklingsplanen er foregaet i perioden
medio 2007 til april 2009.

Den foreliggende plan er et resultat af en proces, hvor
mange idéer og udviklingsscenarier for omradet er ble-
vet dreftet sdvel administrativt som politisk. Sidelebende
med udarbejdelsen af planen er der udarbejdet et forslag
til kommuneplan. De i planen udpegede byudviklingsom-
rader er sdledes i overensstemmelse med det nuvaerende
forslag til kommuneplanen.

| planen arbejdes der med at skabe et sammenhangen-
de by- og landskabsomrade med rige muligheder for ople-
velses- og aktivitetsmuligheder.

Der arbejdes med en langsigtet plan, hvor rammerne for
udvikling af omradet formuleres. Der peges pa bade kort-
sigtede oglangsigtede byudviklingsmulighederiomradet,
ligesom der peges pa muligheder for etablering af kon-
krete aktivitetsmuligheder.

Udviklingsplanen er udarbejdet af Vejle Kommune, Teknisk Forvaltning
i samarbejde med GBL Gruppen for by & landskabsplanlaegning aps.
2008- 2009
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STEDET

Omradet, som planen omhandler, ligger sydest for Vejle
og spaender fra Vinding i vest til Garslev i @st og fra Bor-
kop mod syd til Brejning i nord og omfatter ca. 3500 ha
med skov, landbrug, natur- og byomrader.

Natur og landskabsmaessigt er den store attraktion sko-
ven og fjorden, som har mange besaggende fra hele Vejle
kommune og landsdelen i gvrigt.

Med udgangspunkt i de landskabelige herligheder vil det
samlede omrade pa sigt udvikle sig til et stort rekreativt
byudviklingsomrade, der supplerer mikropolen Vejle med
landskablige rekreative tilbud til gavn for bade lokale bor-
gere og besggende.

Der vil blive lagt veegt pa at udvikle faciliteter og aktivteter,
der kan tiltraeekke bade lokale, beboere i Vejle kommune
samt besggende udover kommune- og landegraensen.
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Omradet

Borkop er hovedbyen i omradet med det stgrste antal bu-
tikker, private og offentlige erhverv. Barkop udgar sammen
med Brejning og Vinding de stgrste bysamfund indenfor
omradet. Derudover ligger der flere mindre landsbyer som L %ew Eire
f.eks. Andkaer, Gauerslund og Garslev, hvor der er lokale hlv<t ' : S SR
kommuneskoler. ‘ : '

¥ 4 l\__/;lu_n[{ebjerg___HQ:c_eI*

Omradet indeholder en del fritidsfaciliteter og overnat-
ningsmuligheder i form af hoteller, konferencecenter,
golfklubber og lignende. En del af disse aktiviteter har et
internationalt publikum f.eks. kasinoet pa Munkebjerg
Hotel og Hotel Comwell Kellers Park, som er et af de fa
femstjernede hoteller i Danmark.

Vejle Fjord

Der er mindre sommerhusomrader ved Andkaer Vig, og
umiddelbart gst for omradet ved Hvidbjerg ligger der et
storre sammenhangende sommerhusomrade.
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SKOV & MARKANTE HEGN

Omradets mest markante landskabelige treek er Vejle
Fjord og de sammenhangende skovomrader langs fjor-
den, der spaender fra Vinding Skov i vest til Garslev Skov i
ost. En del af skovene ligger pd meget skranende terraen,
hvor det ikke har vaeret muligt at anvende jorden til land-
brugsformal. | de lavt beliggende omrader nord og vest for
Brejning er der ligeledes mindre skove og beplantninger.

Skovomraderneoplevestydeligtogudgerenflotbaggrund
mod nord, nar man faerdes i omradet. Skovene danner
en visuel barriere mod Vejle Fjord undtagen ved Brejning,
hvor der er flere flotte kig mod fjorden i omradet ved Kel-
lers Park.

| omradet mellem Andkaer, Gauerslund, Brejning og sko-
vene mod nord er der bevaret mange flotte levende hegn,
som tydeligger markstrukturen i omradet. Disse hegn er
med til at skabe flotte landskabsrum i forskellige starrel-
ser, og skaber samtidig rammerne for et varieret dyre- og
planteliv.

| omradet ost for Brejning mellem Gauerslund og Garslev
er kun fa af hegnene bevaret og derfor opleves omradet
landskabeligt uinteressant med store marker og golfba-
ner uden markante beplantninger. De mest interessante
landskabsrum inden for det omrade ligger i tilknytning til
Gauerslund skov og Garslev skov. Her skal omradet i den
nordgstlige del af Brejning, hvor det er muligt at faerdes
pa kanten af byen med kig over mod skoven og det omgi-
vende landskab.
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TERRAN

Landskabet er et karakteristisk gstkyst landskab med lgv-
skov, dramatiske skraenter, klgfter og skraninger ned mod
Vejle flord, hvilket betyder at dele af skovomraderne er
forholdsvis ufremkommelige.

Andre markante landskabstraeek er de mindre dalsaenk-
ninger, der lgber fra skovene ved fjorden ind i landet mod
syd, bl.a. ddalen fra Skaerup &, som forgrener sig pa tvaers
af motortrafikvejen mellem Fredericia og Vejle og seenk-
ningen, der lgber fra Munkebjerg skov mod Andkaer.

Omradet mellem Vinding og Brejning er kendetegnet ved
at veere let kuperet med faldende terreen fra Andkaer ned
mod skovene mod nord og nordgst.

1.

Garslev. :

VANDL@B

Skaerup 3, som lgber syd for motortrafikvejen, er det stor-
ste vandlgb i omrddet. Nord for motortrafikvejen er der
flere mindre vandlgb.

Der har tidligere veeret flere mindre vandlgb i omradet.
De er med tiden blevet rgrlagt i forbindelse med draening
af marker, bl.a. er dele af vandlgbene mellem Andkaer/
Gauerslund og Gauerslund/Garslev blevet rgrlagte.

| planen foreslas vandlgbene frilagt. (se bl.a. s. 16)




BINDINGER

Der er en del planlaegningsmaessige bindinger i omradet,
som er vist pa de fglgende kort.

Der er forskellige retningslinjer for disse omrader. Ret-
ningslinjerne er beskrevet i kommuneplanen for Vejle
Kommune. Bindingerne og retningslinjerne har betydning
for udviklingsmulighederne mht. byudvikling, rekreative
muligheder osv.

Bl.a. ligger en stor del indenfor kystnaerhedszonen, lige-
som en stor del ligger indenfor omrader med seerlige drik-
kevandsinteresser. Bindingerne kan ses pa de falgende
sider.

Veerdifuld landskab

Pkologisk forbindelseslinje

. Skov
EE Skovbyggelinje

b D Seerlig veerdifuld natur

LANDSKABELIGE V/ARDIER

;]‘Q Vejle Fjord
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@ Kirkebyggelinje
. Kirkeomgivelser

Vejle Fjord

KIRKEOMGIVELSER & -BYGGELINJER

INFRASTRUKTUR

Jernbanen lgber gennem omradet med station i Berkop
og et trinbraet i Brejning.

Motortrafikvejen mellem Vejle og Fredericia er den stor-
ste trafikdre i omrddet. Pa kortet ses det overordnede
trafiknet, hvor vejen mellem Berkop og Kellers Park og
veje mellem Vinding og Gauerslund er betegnet som
primaere kommuneveje.
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OMRADEANALYSE

Omradet har et enestdende potentiale i forhold til at ud-
vikle et rekreativt byudviklingsomrade med aktiviteter og
faciliteter til forskellige malgrupper savel internationalt
som lokalt. o 5 AR

2 AndkeerVig ¥\
i3 R 7. o
.\ Brejning Strand

“ 0 # 4 Munkebjerg'Hotel

Det er landskabsmaessigt et unikt omrade, der ligger i

et nationalt veekstomrade med en steerk infrastruktur

og naerhed til Vejle, der har en attraktiv bymidte. | omra-

det ligger allerede hoteller og aktiviteter, der henvender

sig til malgrupper ud over bade kommunens og landets R 1T
graenser. Omradet kan sdledes i dag tilbyde faciliteter, T

som der er stor efterspargsel pa. : f;:h‘:\' V|ﬁd|ng

Vejle Fjord

De mindre byer i omré&det er velfungerende lokalsamfund Sl W Hotel GomwelliKellers Park

med gode skoler, varieret butiksudbud, fritidsaktiviteter e = d _ ) W . - :_.f.i;__K’elli_e_,rs-Pa rke |
osv., som er ngdvendige for at tiltraekke og fastholde ' % ML i ol Y
borgere. Der er et bredt udbud af boligtyper indenfor N : 2 Sellert{'_p LN T
omradet: eksklusive boliger med udsigt til fjorden i bl.a. =8 | s B L Y N — G Brejning”
Kellers park, forskellige boligtyper i stationsbyerne Bar- ) ) NGy~ I
kop og Brejning og endelig boliger i landsbyerne og det I g CN Y al
abne land. L 3 ’ : (L N :
Dermed er det muligt at finde naesten en hvilken som S ¥ ) W | N ' A 4 <7
helst type bolig, der passer i disse bysamfund indenfor B WY " 5 i B & rd ' o R 'f’.at-_. §
omradet. o N, & -~ WS D QNG A &

- Voo s & 4Gauerslund & % JLundbjerg
Omrade 1 Tt T R e oy ER A &t ‘- i
Skovomraderne langs fjorden er unikke med de karakte- N —5 \ail S P (G2 N
ristiske skraenter og slugter.
Der er steder, hvor der ikke er saerlig god tilgeengelighed
for besggende, der gar eller cykler. Dette skyldes bade at
terreenet nogle steder er uvejsomt, men ogséa at en stor
del af skovene er privatejet, hvor det indtil videre ikke har
vaeret muligt at planleegge sammenhangende stisyste-
mer.

Indsatsomrade:

At skabe et internt stisystem, der kobler sig pa det
overordnede stinet. Stinettet skal udformes og placeres,
sa det tager hensyn til dyre- og plantelivet. | forbindelse
med stinettet bor der etableres aktiviteter, som er natur-
preegede og passer naensomt ind i landskabet.




Omrdade 2

Omradet er bl.a. karakteriseret ved bevaringsvaerdige
kulturmiljger, et varieret landskab med mange levende
hegn og et lettere kuperet terraen.

Landsbyen Andkaer ligger centralt i omradet.

| den vestlige ende er der etableret en stgrre golfbane.

| omradet er der nogle store landbrugsejendomme med
husdyrhold, hvor der er en afstandszone i forhold til
udlaegning af nye arealer til byudvikling.

Indsatsomrader

| forbindelse med udviklingen af omradet kan der vael-
ges forskellige strategier for bosaetning.

1. En udbygning af Andkaers landsbystruktur eksem-
pelvis ved forleengelse af byen, eller ved at udvide byen
med en forgrening af den eksisterende landsbystruktur.
2. En udvikling af et sammenhangende bolig- og gol-
fomrade mellem Andkaer og Vinding, hvor boliger og
golfbaner ligger i en starre sammenhang.

3. Et nyt byomrade mellem Brejning, Sellerup og And-
kaer, som kan fa adgang til togforbindelser ved trinbraet-
tet i Brejning.

Omrdade 3

Brejning bymidte er ikke blevet fornyet i mange ar og
bymidten treenger til et Iaft, hvor hovedgaden, dens
bygninger og tilstedende arealer far en fysisk forskan-
nelse, der kan bidrage til at skabe en veerdig indgang til
omraderne ved Kellers Park, marinaen og Hotel Comwell
Kellers Park.

Indsatsomrader:

At skabe en mere attraktiv bymidte, der kvalitetsmaes-
sigt harmonerer med Kellers Park og marinaen.
Vejstraekningen ber forskannes med nye belaegninger,
belysning, beplantning og inventar med henblik pa at
skabe helhed og sammenhang.

Vejstraekningen kan deles op i falgende overordnede
omrader:

Byporte: indkarsler til byen markeres med en byport
f.eks. i form af en treeraekke og belaegningsskift.

Centre: Omradet ved henholdsvis Brejningcentret og
bageren er centrale steder i byen. Det bagr markeres ved
belaegningsskift og evt. som haevede flader.

@vrige vejstraekninger: Bar bearbejdes med nogle af de
samme elementer der indgar i forskennelse af oven-
naevnte steder.

Muligheder for omradefornyelse:

Der bar undersgges om Brejning midtby fra centret op
til bageren kunne opna midler fra staten til omradefor-
nyelse. En del af byen kunne pa disse steder omdannes
og moderniseres og der kunne skabes rammer for nye

byrelaterede funktioner.

Omrdade 4
Et sterre sammenhangende naturomrade med landska-
belige veerdier, hvor der er § 3 beskyttede omrader osv..

Indsatsomrade

Omfanget af omradet kan i den fremtidige planlaagning
udvides til at omfatte nogle af de tilstedende arealer i
Andkaer og evt. pa sigt skabe bedre sammenhang og
forbindelser til skovomraderne mod nord.

Frilaegning af mindre vandlgb kan indga i projektet, lige-
som der kan skabes bedre stiforbindelser.

Omrade 5

Omradet er karakteriseret ved store sammenhangende
landbrugsarealer og golfbaner uden karakteristiske
beplantninger.

Indsatsomrader

At skabe et mere interessant landskab med beplant-
ninger, hvori der indgar byudvikling og forskellige aktivi-
tetsmuligheder. Samtidig ber der arbejdes med at gere

P 7-_-'__'q

afgraensningen mod det dbne land smukkere, som det f.eks.
er tilfeeldet i den nordgstlige del af Brejning.

Det er endvidere vigtigt at etablere nogle gode stiforbindel-
ser, der binder Brejning, Garslev og skovene sammen.

Omrdade 6

Berkop Midtby

Bymidten fremstar, som Brejning midtby, nedslidt og traen-

ger til en fornyelse. Der er sidelgbende med udviklingspla-

nen udarbejdet en saerskilt plan for Berkop Bymidte. Planen
er beskrevet i et afsnit laengere fremme i haeftet.







DET REKREATIVE NETVARK

Strategi for udviklingsplan

Udviklingsplanen for omradet, der straekker sig fra Vin-
ding - over Barkop/Brejning - ud til Garslev, har til hen-
sigt at styrke sammenhangen mellem de mange kva-
liteter og tilbud, der i forvejen er i omradet. Derudover
vil der blive tilfgjet nye funktioner, der kan bidrage til en
landskabs- og byudvikling, hvor landskabet og naturen
vaegtes hgijt.

Det grenne band - et rekreativt netvaerk

| planen arbejdes der med at skabe et sammenhangende
by- og landskabsomrade med rige muligheder for ople-
velses- og aktivitetsmuligheder.

Der arbejdes med en langsigtet plan, hvor rammerne

for udvikling af omradet formuleres. Der peges pa bade
kortsigtede og langsigtede byudviklingsmuligheder i
omradet, ligesom der angives muligheder for etablering
af konkrete aktivitetsmuligheder.

Planen viser, hvordan det er muligt at koble alle disse

lag sammen, sa de skaber grundlaget for udviklingen af
et rekreativt netvaerk, der binder alle omradets nuvae-
rende og fremtidige aktiviteter sammen med byudvikling.
Dermed skabes et enestdende bymaessigt og rekreativt
netvaerk til gavn for bade beboere og besggende i omra-
det.




UDVIKLING AF DET REKREATIVE NETVARK

Det grenne band tager udgangspunkt i omradets natur-
maessige og landskabelige herlighedsveerdier samt i de
faciliteter, oplevelses- og aktivitetsmuligheder, der findes
i omradet.

Formalet er at skabe et sammenhangende oplevelses-
og naturomrade, til gavn for de lokale beboere, borgerne i
Vejle samt besggende udefra. Det er sdledes intentionen,
at besggende skal opfatte omrddet som ét stort sam-
menhaengende omrade med et rigt udbud af oplevelser
til mange forskellige malgrupper.

Da der i forvejen er et stort udbud af attraktioner i om-
radet, der tiltraekker forskellige malgrupper af besagende,
er der et solidt grundlag for at udvikle nye oplevelser og
attraktioner.

Et af malene med det grenne band er bl.a. at forbinde Vej-
le Golfklub og Munkebjerg Hotel med omradet ved Kellers
Park og Hotel Comwell Kellers Park Golfklub ved Brejning,
sa der skabes en sammenhang mellem de forskellige
vaesentlige aktivitetssteder og bysamfund i omradet.

Det foreslas konkret at udvide omfanget af de nuvaerende
skov- og naturomrdder, sa de haenger sammen i en starre
struktur; det gronne band. | og omkring det grenne band
kan forskellige aktiviteter og attraktioner udvikle sig og
koble sig pa. Udvidelsen af naturomrader foregar bl.a. i
forbindelse med bade eksisterende vandlgb og draenede
vandlgb, der frilaegges.

Det grenne band skaber de overordnede rammer for ud-

vikling af omradet og kan bade rumme naturoplevelser og
mere aktivitetspraegede oplevelser.

Principper for det grgnne netvaerk
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VANDL@B, AER, SOER ETC.
Det foreslas at frileegge draenede vandlgb i omradet, hvor
det er muligt. Konkret peges der bl.a. pa frileegning af
vandlgbet, der lgber fra Barkop (nord for motortrafikve-
jen) mod skovene ved fjorden.

Det foreslas ligeledes udlagt en breemme pa 50-100 m
natur- og rekreativt areal omkring nogle af vandlgbene,
f.eks. vandlgbet mellem Andkeer og Gauerslund samt
ovennavnte. P den made indgar vandlgbene naturligt i
det grenne band.

NY SKOV

Det foreslas at udvide skovomradet mod syd og @st, sa
den eksisterende golfbane omgives af skov pa tre sider.

I lommer i skoven etableres der boliger med naerhed til
bade golfbane og skov.
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EKSISTERENDE- OG NYE VEJE

Der er generelt gode infrastrukturelle muligheder i om-
radet, men der er dog et behov for at trafiksanere og for-
skanne visse vejstraekninger.

| forbindelse med udviklingen af boliger langs golfbanen
foreslas det at der etableres en vej, der forbinder de for-
skellige boligomrader. Vejen skal lasbe gennem alle bolig-
omraderne, sa den besggende far mulighed for at opleve
de forskellige boligenklaver.

EKSISTERENDE- OG NYE GOLFBANER

| planen er det vist, hvordan fremtidige udvidelser af golf-
banen ved Vinding kan koble sig pa det grenne band og
blive en naturlig del af det rekreative netveerk.

Pa sigt kan der ligeledes etableres boliger i lighed med
omradet gst for Brejning.
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Nyt boligomrade i Barkop
I

Fra Masterplanen for Barkop 2005



NYE BYUDVIKLINGS- & PERSPEKTIVOMRADER

Planen giver mulighed for byudvikling indenfor falgende omrader:

P "-. | :k;‘

1. Syd for Barkop e e O ¥R e,
Byudviklingsmulighederne omkring Barkop er ved at vaere udtgmte og P o : P K- gl .
derfor blev der i 2005 iveerksat en masterplan for byen. Det er beslut- : ; Mgl Vejle Fjord
tet at arbejde videre pa en samlet plan for omradet omkring byens $ St . N
sydlige kant, et areal pa ca. 123 ha. Masterplanen skal danne grund- 23 ': A : ; ‘. i'
lag for bebyggelsesplaner og lokalplaner for de enkelte delomrader. f_f‘a-':j: : ‘I X y . ¢ ' %
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Helhedsplanen indeholder forslag til en begreenset byudvikling nord E‘nuﬂm'-;:gq e L ,‘ v o ot % .3' "‘1'1. BN S
for Andkaer pa ca. 8 ha, der svarer til ca. 54 boliger. 3% gt v il . o 'E B E 45 §EI_er§ Park
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3. Omradet sydvest for Brejning

Helhedsplanen angiver et muligt areal til opferelse af boliger i tilknyt-
ning til Golfbanen pa ca. 53 ha, der svarer til ca. 100 boliger, samt en
andet areal ved Brejning pa 11 ha. (ca. 60 boliger). Med en udvidelse
af skovomraderne, etablering af vandhuller osv. kunne der skabes et
storre sammenhangende by- og skovomrade, der samlet set vil gore
omradet meget mere interessant at opleve og feerdes i.

4. Garslev
Helhedsplanen indeholder forslag til en begreenset byudvikling nord
for Garslev pa ca. 15ha, der svarer til ca. 114 boliger.

A. Perspektivomrader

Omradet mellem Vinding og Andkaer

Helhedsplanen anviser en langsigtet mulighed for udvikling af et bo-
lig- og erhvervsomrade mellem Vinding og Andkaer samt udvidelse af
Golfbanen ved Munkebjerg.

B. Visionsomrade vest for Brejning

Pa den vestlige side af jernbanen foreslas det pa lang sigt at etablere
en ny bydel til boligformal med arealer til barnehaver, seldrecenter,
kulturhus/ forsamlingshus, lokale idraetsfaciliteter samt mindre er-
hverv. | et fremtidsperspektiv gives der ligeledes mulighed for etable-
ring af dagligvareforretning til lokal forsyning.

Som udgangspunkt kunne der pa lang sigt disponeres med et areal
pa mellem 50-60 ha til boliger. Inden for dette areal vil der vaere
mulighed for at etablere mellem 1000 - 1400 boliger svarende til
2000-2500 indbyggere.




GOLFBOLIGER

Omkring Gauerslund, Brejning og golfbanen fremstar sto-
re omrader i dag som forholdsvis flade landsbrugsarealer.
En gren skovkile der traekkes ind fra Gauerslund Skov, mod
Gauerslund og Brejning kunne medvirke til at forskenne
omrdadet og markere golfbanens. | denne grgnne kile inte-
greres 5 nye boligudstykninger hvoraf det foreslas, at 4 af
dem udstykkes til golfboliger.

De nye golfboliger forbindes via en vejtilslutning ved Fael-
leshabsvej der slynger sig gennem landskabet til de 4 sma
"landsbyer”, der alle har forskellige temaer og arkitektur.
Som ved de gamle slyngede vejbyer samler bebyggelser-
ne sig omkring vejen og giver forbipasserende forskellige
landskabelige og arkitektoniske oplevelser.

| passende afstand af golfboligerne, vil skoven med arer-
ne rejse sig og boligerne anlaegges med udsigt til golfom-
radet.

De 4 boligomrader kan have temaer som: "Landsbyen’,
"Engen’, "Skovbrynet” og “Skovhusene” og i hvert bolig-
omrade anlaeegges mindre "greens’, sandbunkere etc. til
golf-treening. Arkitektonisk adskilles de 4 omrader ved ek-
sempelvis: "klyngehuse’, 2-etagers punkthuse, "taet-lav”-
bebyggelse og “skovhuse”i trae .

For bade landskab og bebyggelse ville en baeredygtig til-
gang veere en naturlig del af dette nye attraktive beboel-
sesomrade.
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1 Omradet

Omradet er klart defineret ud fra skel til lodsejere, land-
skabelige greenser og adgangen til golfbanerne mod nord.
Netop en sa stor som mulig visuel og fysisk kontakt med
golfbanerne er vigtig for omradets udformning.

2 Bebyggelse

Langs det udstykkede omrade placeres sterre og mindre
boligfelter, der er udgangspunkt for infrastruktur og be-
boelse. Der skabes sma og taette boligklynger, alle med
udgangspunkt i baeredygtig tilpasning.

3 Veje

En vej etableres med tilslutning til Faelleshabsvej mellem
Gauerslund og Brejning. Referencen er den klassiske bug-
tede vejby hvor husene laegger sig teet ved vejen, og hvor
der er variation mellem taet bebyggelse og grenne omra-
der.

4 Grgnne omrader

Boligerne samles i fire forskellige omrader med hvert sit
arkitektoniske og landskabelige saerkende.

Eksempelvis kan et omrades seerkende veere teetplantede
birketraeer, hvor imellem skovhuse ligger spredt, et andet
omrade kan have karakter af eng. Landskabelige kiler ad-
skiller hvert boligomrade og indkig til golfbanerne holdes
friti alle boligkvartererne.




PROGRAMERING AF DET GR@NNE BAND

Med udgangspunkt i de eksisterende faciliteter: Brejning
Marina, golfklubberne, hotellerne Comwell Kellers Park,
Munkebjerg m.fl. kan der pa sigt etableres en raekke nye
aktiviteter og faciliteter, der kan ggre omradet til et endnu
mere attraktivt bes@gssted.

De nye tiltag i de rekreative netveerk kunne vaere sejler
akademi i tilknytning til marinaen, Golfakademi i tilknyt-
ning til Vejle Gofklub, naturskole, rulleskgjtelgjpe, orien-
teringsruter, fitnesspavillioner, geocoaching gardudstil-
linger, klatrebaner, naturlegepladser, rollespilsfaciliteter,
udsigtstarne, kajak- og badudlejning.

De forskellige aktiviteter placeres efter en slags temati-
sering der tager hensyn til de landskabelige kvaliteter og
bindinger der er i delomraderne.

Eksempelvis placeres sportsaktiviteter som fodboldba-
ner, beachvolley, Motocross baner etc. taettere pa bymaes-
sig bebyggelse.

Mere "rolige” naturpreegede aktiviteter som fiskeri, rid-
ning, vandring og fuglekikkeri kan forga ved naturpladser
hvor overnatning ogsa er mulig.

Vejle Fjord
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"LANDART”

| det grenne netvaerk kunne der etableres forskellige pro-
jekter for landart, hvor det naturligt passer ind, eller hvor
der gnskes en spaending i oplevelsen mellem installation
og landskab.

Disse "landart”-installationer etableres langs en sti/
cykelrute fra Barkop via Gauerslund til Brejning, for s at
ende ud ved en amfiscene i den nordlige del af omradet.
Denne rute kunne dermed blive et slags "kulturspor”i et
stgrre sammenhangende stisystem.

AMFISCENE VED BREJNING

Amfiscenen kunne etableres nordgst for Brejning og blive
omradets nye udendgrs samlingspunkt.

Stedet kan eksempelvis benyttes til koncerter, stgrre
grundlovsarrangementer, Sct. Hans fester og til arlige
festspil etc.

Amfiscenen placeres nensomt i landskabet og indgar
som et kunstnerisk element i det skranende terrzen.
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MUNKEBJERG HOTEL
Midt i Munkebjergskoven med pragtfuld udsigt over Vejle

Fjord ligger Munkebjerg Hotel med 158 vaerelser, 3 re-
stauranter, konference- og selskabslokaler, terrasse,
café, nightclub, casino, Danmarks Golfmuseum, swim-
mingpool, tennisbane, legeplads, sauna, motionsrum,
solarium og billard.

Ved hotellet findes ogsa Munkebjergtrappen, som har
skiftet udseende gennem tiderne. | dag er det en almin-
delig trappe af trae. For enden af trappen er der en fanta-
stisk udsigt 93 meter over havet.

Munkebjerg Skov er kendt som den skov i Danmark, hvor
bagen springer forst ud.

Den del af skoven, der ligger omkring hotellet og ned ad
bakken og mod @st er omfattet af en international fred-
ning kaldet et Natura 2000 omrade, pa grund af den spe-
cielle flora der findes her.

Som en del af skoven ligger Vejle Golfklubs baner og dan-
ner kunstige, grgnne lysninger, der slanger sig i landska-
bet. Vejle Golf Klub rader over 27 huller.




KELLERS PARK

Kellers Park er en del af det kuperede, dramatiske landskab
omkring Vejle Fjord. Her ved den ydre fjord vokser gammel
bageskov helt ned til stranden. En del af Brejning skov til-
hgrer Kellers Park og blander sig i smuk vekselvirkning med
selve parken.

Bygninger og haveanlaeg i Kellers Park blev hovedsageligt
tegnet af en enkelt arkitekt og udger derfor et harmonisk
hele. Samspillet mellem natur, park og bygninger ger det
til et unikt og bevaringsvaerdigt omrade. Landskabet kan
deles op i tre dele, hvoraf den forste er det vilde landskab
med naturskov og de lysninger, der er opstaet af sig selv.
Anden del er mere plejet natur med dyrehave, og her graes-
ser heste og far. Den sidste del er parkarealerne omkring
bygningerne med store plaener og solitaere treeer. Visse
hegn langs vejene er flernet, ligesom skovkiler ned til fjor-
den er tyndet ud - alt sammen for at give et friere udsyn
over bakkerne til vandet.

| dag er nogle af bygningerne lavet til moderne lejligheder
og Kellers Park Hotelbyg/Comwell har ombygget flere af
de tidligere forsorgsbygninger til et eksklusivt, femstjernet
spa- og konferencehotel.

BREJNING MARINA & STRAND

Omradet omfatter ogsa en ny golfbane; Comwell Kellers
Park Golfklub, der rader over 27 huller.

Kun 600m fra Chr. Kellers Park ligger den nye Brejning Lyst-
badehavn, der i vinteren 2005/06 gennemgik en betydelig
udvidelse, saledes at der nu er 200 pladser i havnen.
Omkring havnen er der opfert en raekke maritime, sorte
treehuse, som indeholder bolig og erhverv.

Hele omradet omkring lystbadehavnen eretoplagt udflugts-
sted for familien til gature, jogging eller afslapning. Her er
nye servicefaciliteter, restaurant og café samt strand, der
i de kommende ar forventes udvidet med nye faciliteter til
bade sommer- og vinterbadning.
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Borkop Bymidte - Udv@@lingsplan

ARKITEKTER
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Borkop Bymidte - Vision

Udviklingsplanen er en vision for Bgrkop bymidte om at udvikle centeret til et attraktivt serviceomrade,
der kan leve op til de krav som nutidens borgerne stiller til et moderne center. Bagrkop-Brejning omra-
det er under stor udbygning og det betyder, at der kommer mange nye borgere, der vil bruge centret til
daglige indkgb og andre serviceydelser.

Planen skal gare bymidten til et steerkt center, der kan tilbyde service for lokalomradet og danne ram-
men for gode oplevelser i form af byliv og smuk arkitektur. Det skal veere rart at komme i centret og der
skal veere opholdspladser og mulighed for aktiviteter, som gar det spaendende at komme i bymidten.

Visionen er at lave en fortaetning med mange udvidede byggemuligheder, sa der kan bygges flere bu-
tikker, flere kontorer og boliger. Facader skal abnes, hvor det er muligt, og der skal arbejdes pa en for-
skgnnelse af hele omradet, hver gang der bliver lavet nye projekter.

Udviklingsplanen forudseetter bade private og offentlige investeringer, og det er nagdvendigt, at ejerne i
omradet vil investere i bygninger mv.
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Eksisterende Bymidte

Barkop bymidte opleves i dag som mindre attraktiv. De lukkede bagfacader, som centret vender ud mod byen, virker noget afvisende. Parker-
ingsarealer og torve er ikke klart definerede, og Sgndergade har et noget rodet udtryk og opleves ikke som hgrende sammen med centret.
Bygninger ved Sgndertorv er lukkede ud mod torvet, som derfor ikke er et attraktivt opholdsted.

Facaderne er meget forskellige, og nogle er darligt vedligeholdte. Veje, fortove og streeder har ikke et ensartet udtryk, der binder bymidten sam-
men. Sa helt generelt opleves centret som noget slidt.

ragar

Det store torv




Borkop Bymidte i fremtiden

Bymidten skal summe af liv og aktivitet og ved en fortaetning i de centrale dele af byen, vil denne klart opleves som et befolket
centrum, hvor handelslivet er i centrum.
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Helhedsplan og fremtidig bebyggelse

Bebyggelsesplan
Bebyggelsesplanen laegger op til en forteet-
ning af byen. Der udlaegges byggefelter og ge-
nerelt giver dette mulighed for at bygge i 2-3
etager med en enkelt mulighed for at bygge
i op til 5-6 etager. Der skal skabes bedre vi-
suel kontakt mellem gagaderne/Nyboder og
Sendertorv ved abning af facaderne pa begge
sider af centret.

Mod syd foreslas en ny beklaedning pa bygn-
ingerne i forbindelse med ny bebyggelse over
stueetagen. Nye bebyggelser skal udferes
med abne facader i stueplan, sa man kan se
butikkerne bag facaderne og visuelt orien-
tere sig i omradet. | de gvre planer kan der in-
drettes liberale erhverv og boliger med altaner
ud mod gader, torve og streeder. Hvis der ikke
bygges ovenpa, renoveres de eksisterende fa-
cader.




Byggemuligheder

Detailhandelsanalyse

| detailhandelsanalysen for Vejle Kommune fra
2008 vurderes det, at omsaetningen vil stige
meget fremover i Barkop bade for dagligvarer og
udvalgsvarer, og at der er grundlag for udbygn-
ing af bymidten. | anbefalingen for udbygning
hedder det, "at man sa vidt mulig med fremtidig
udleeg til detailhandel skal sgge at styrke kon-
centrationen af butikkerne omkring Ny Boder, da
det er en af de vaesentligste arsager til den rela-
tivt steerke detailhandel, der er i byen i dag". "Det
kan blive mere attraktivt for kunderne at skabe
storre synlighed omkring butiksomradet. Det
kan bl.a. ske gennem renovering af butikkerne
og ved at abne facaderne op mod Sendergade
og Ny Boder. Samtidig skal der veere mulighed
for, at der kan etableres flere nye butikker og
boliger, sa der bliver mere liv og flere aktiviteter -
ogsa om aftenen".

Udviklingsplanen giver mulighed for at arbejde
efter detailhandelsanalysens anbefalinger. |
kommuneplanen er der en ramme pa 4.000 m2
nyt areal til butikker. Der er 10.200 m?2 i dag.
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Formal

Udviklingsplanens formal er at skabe en
tydelig markering af bymidten, sa den adskill-
er sig fra resten af byen og binder bymidtens
elementer: veje, fortove, pladser og straeder
sammen i et harmonisk hele.

Hovedstruktur

I planens hovedstruktur indgar torvene, der
bindes sammen vha. gagaden/Ny Boder,
samt fortove og streeder. Torvene skal inde-
holde forskellige aktiviteter, og de skal have
et mere ensartet udtryk med belaegninger,
belysning og et mere grant udseende, der som
et gennemgaende treek breder sig i hele bymi-
dten. Parkeringsarealer far en grannere profil,
og der skelnes tydeligt mellem parkeringsom-
rader og gazoner. Byparken syd for bymidten
bibeholdes og bliver byens grgnne andehul,

som kan bruges til rekreative formal.

Idéforslag til gader og plad-
ser

Skravering og farve pa planerne er udtryk for
en gnsket sammenhaeng mellem de enkelte
omrader, og skal ikke tages som udtryk for
udstraekning af belaegninger eller en bestemt
beleegningstype. De konkrete lgsninger vil
blive fastlagt, nar/hvis der bliver gkonomisk
mulighed for at gennemfgre anlaeggene.




Forbindelser og abninger

) 5 24

Torve og pladsdannelser Stategi for facadeabninger
Torvene er markante pejlemeerker i bymidten, der bindes sammen Facaderne i stueplan skal abnes op, sa der opnaes visuel kontakt mellem
af streeder og gader. Dette traek skal forsteerkes og synliggares. straeder og torve. Butiksfacader ligger ud mod de centrale torve og gader.




Agade og viadukten

Viadukten i Agade

Broen kan renoveres i samarbejde med Bane Dan-
mark, sa den fremtraeder som en "byport” til Barkop
centrum. Dette kan f.eks. udfgres med inddaekninger
af viaduktens veegge, evt. med plader, hvor belysning
kan indbygges bagved. Der skal laves en samlet Igs-
ning for belysning, sa viadukten ogsa i vintermaneder
og om natten fremtraeder som et markant og velkom-
mende pejlemaerke for ankomsten fra gst. Bymidten
og 30 km zone begynder her.
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Agade
Vejen indgar som en del af et fremtidigt samlet projekt for vejforlabet fra Barkop via Brejning til Kellers
Park. Vejen udformes som en del af en fremtidig designmanual for hele straekningen med ny belaeg-
ning, ny belysning og andet byudstyr, og grenne zoner pa udvalgte steder langs vejen. Generelt skal de
gronne traek forstaerkes, sa vejen far karakter af en allé til centrum, der leder folk ind til bymidten.
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mradet ved Centerbebyggelsen

Nye byggemuligheder ved cen-
terbebyggelsen

Ved den nordlige del af centerbebyggelsen

gives der mulighed for at opfere boliger og mindre
liberale erhvervslokaler i 2 etager oven pa den eksis-
terende centerbebyggelse. Altaner og opholdsare-
aler kan etableres mod bade Sgndertorv og ud mod
gagaden og Det Store Torv.

Ved den sydlige del af centerbebyggelsen

gives der mulighed for at bygge boliger og mindre
erhvervslokaler i 1 etage oven pa den eksisterende
centerbebyggelse. Altaner og opholdsarealer kan
etableres mod syd ud mod eksisterende parkeringsar-

ealer, samt mod gagaden.

Parkering

yo'es’
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Sendergade/Sgndertorv ) 5 NN &
Bygningerne pa hjgrnet af Sendergade og Sendertorv kan pa sigt nedrives. Der kan etableres ny 3 etagers = s T ‘ /
bebyggelse med erhverv i stueplan og boliger med altaner pa 1. og 2. sal. Bygningen pa hjgrnet af Sender-

gade og Vestergade kan med fordel nedrives og her kan der bygges i 3 etager med erhverv i stueplan og

boliger med altaner mod gaden pa 1. og 2. sal. Langs Sgndergade kan der pa sigt bygges nyt i 3. etager.




Omradet ved ALDI

Stationsbygningen
Stationsbygningen kan fares tilbage til sit oprindelige udseende. Pavillonen ved bygningen fjernes, sa

stationsbygningen fremstar mere oprindeligt.
Belaegningen vest for stationen bindes sammen med Det Store Torv ved evt. at lade belaegningen fare

over gaden.

el (B8

Nye byggemuligheder ved Fakta
Syd for Fakta kan der etableres en ny 4 etagers bebyg-
gelse med erhverv i stueplan og erhverv/boliger i 1. til
3. sal, med altaner mod syd.

Nye byggemuligheder ved ALDI
Her kan der opfares en stor bebyggelse til erhverv pa
1.000 kvadratmeter i den vestlige del.

Som afslutning pa gangstreget dannes ogsa her et min-
dre torv.

Der udlaegges et nyt adgangs- og parkeringsareal syd
for Aldi. Det betyder, at det granne omrade reduceres.




Krydset ml. Sendergade og Jernbanegade
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Bygningen med fladt tag, der rummer Imerco kan
med fordel nedrives. Der kan bygges nyt langs med
den eksisterende bygning i nord/sydgaende retning.
Bygningen kan udfgres i et let og luftigt udtryk, i kon-
trast til den massive tunge hvide bygning.

Nye byggemuligheder ved Jern-

banegade
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Krydset bindes sammen ved at noget af beleeghingen fgres over vejen ved krydset. Rummet omkring krydset
kan defineres bedre ved at fjerne eksisterende bebyggelse, samt parkering ved Imerco. Omradet skal fremsta

som et omrade preeget af butikker omkring pladsen. Der kan taenkes udeservering i forbindelse med bagerbutik-
ken eller evt. kommende cafeer/restauranter mm. Omradet indeholder ny beplantning med traeer, og belysning.

Krydset mellem Jernbanegade og Sendergade



Det Store Torv

Den eksisterende Danske Bank kan pa sigt
nedrives. Det giver mulighed for at opfgre en
ny bygning i den nordlige del af torvet med
adgang til butiksareal fra pladsen. Bygnin-

Bebyggelse ovenpé ' ge.n kan opfgres i 5-6 e?ager og udgare et.
Fakta i 1 etage pejlemaerke for hele bymidten med erhverv i

Parkeringsareal .

- -

stueplan og mindre erhverv/boliger i de gver-
ste etager.

Niveauforskellene pa torvet skal udlignes sa
torvet far en mere ensartet plan flade. Der
etableres et samlingspunkt pa torvet. | den
sydlige del op mod Fakta kan der etableres
en pavillon med et overdaekket areal foran,
udfgrt med lette og enkle konstruktioner som
en permanent eller flytbar plexiglas- eller sejl-
dugs-overdeekning. Torvet skal veere byens
samlingspunkt og skal aktiveres mere ved at
der etableres cafe- og udstillingsmiljger pa
pladsen.

Oven pa Fakta kan der bygges i 1 etage og
modsat Fakta laves et byggefelt, hvor man
kan bygge i 4 etager. Belysning kan veere lys-
standere og enkeltstaende projektorer, der
kan oplyse hele pladsen.

llage ! DBt Store Torv




Sondertorv

Torvet skal fremtraede som en veldefineret
plads omkranset af bebyggelse i 3 etager.
Dette skabes ved, at der bygges nyt i hele den
sydlige del af pladsen. Pladsen kan fa en mere
ensartet og sammenhaengende belaegning.
Sgndergade passerer i den nordlige del af
pladsen, og trafikken vil her sive over pladsen.
Belysningen vil streekke sig ud over hele rum-
met og besta af den samme lampe som pa de
andre pladser og gader, samt enkelte stgrre
lysmaster, der vha. projektgrer kan oplyse hele
pladsen ved stgrre arrangementer mm.
Pladsen udlaegges med parkeringsarealer, der
ved seerlige lejligheder, som hgst- og byfester
mm., kan inddrages, sa man kan bruge hele
pladsen som byens samlingstorv. | kanten af
torvet, langs butiksfacaderne er det muligt at
faerdes som fodgeenger. Facaderne ud til tor-
vet fra centeret og den nye bebyggelse abnes
op med glaspartier, der visuelt binder torvet
sammen med Ny Boder syd for torvet.




Gennemfgrelse af Planen
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Gennemfarelse af Planen

N, i - : Lokalplan
{»f;&- £ & ,! 3 ! Der udarbejdes en lokalplan som giver mu-
» ' o : lighed for at gennemfare det indhold, der er i
'#’;-x’" . beskrevet i udviklingsplanen for Barkop Bymi-
,‘f A W \ dte. Der kan dog ske mindre justeringer.
' | Lokalplanen forventes vedtaget af byradet i
2009.

Gennemforelse af planen.
Planen forudseetter bade private og kommu-
nale investeringer, og det ma forventes, at
gennemfgrelsen vil ske over en arraekke.

Alle bygningsmeessige forhold - bade nybyg-
geri og renovering - skal ske ved private in-
vesteringer, og pladser og veje kan ske i et sa-
marbejde.

De konkrete projekter pa gader og pladser vil
blive udfgrt i takt med, at der er gkonomisk
mulighed for at lave anleegsprojekter. Der er
ikke pt. nogen tidsplan for kommunale in-
vesteringer.

De byggefelter, der ligger pa kommunens ejen-
domme, vil bliver udbudt til privat byggeri, nar
der er lavet en lokalplan.
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FORSK@NNELSE AF FORBINDELSEN MELLEM
B@RKOP OG KELLERS PARK

Straekningen fungerer som adgangsve;j til Comwell, mari-
naen og Kellers Park.

Det flotteste vejforlgb til omradet er lige gennem Brejning
by, fordi det er den oprindelige hovedgade og dermed
den logiske vej gennem byen. Det foreslds at fastholde
dette og bearbejde straekningen, sa hastigheden daem-
pes, samtidig med at streekningen forskennes. Dermed vil
det blive en vaerdig adgangsvej til ovennaevnte omrader.

Landskabssnit

Bro over Kirkebaken

Gauerslund

| dag ledes man via Buen (boligkvarter) og H.O. Wilden-
skovsvej til de naevnte omrader.

| planen foreslas straekningen bearbejdet pa felgende ni-
veauer:

1. Renovering af vejtracéet i et system, der udformes ud
fra vejtypologier: landevej, byvej, boligvej, hvor der skal
veere sammenhang i forhold til beplantning, belysning,
beleegning osv. En cykelsti med saerlig signatur foreslas
som et gennemgaende designelement pa hele straeknin-

gen.

Brejning

2. Udvalgte punkter pa forbindelsen, hvor der skabes szer-
lige oplevelser.

3. Almindelig oprydning, faeldning af buskadser osv.

Som gennemgdende designelement arbejdes der med
lys og transparens som temaer og elementer, der vil ga
igen forskellige steder.

Kellers Park

\




BROEN VED MOTORTRAFIKVEJEN/KIRKEBAKKEN

For at skabe opmarksomhed pa dette krydsningspunkt og
indkarslen til Kellers Park og Brejning, etableres et blikfang
ved, at broen beklzedes med transparente glasplader i for-
skellige farver og menstrer, der giver en visuel oplevelse
bade i lys og merke.

Valget af farver tager udgangspunkt i regnbuens farver.
| glaspladerne indgraveres relieffer af markante oplevelses-
punkter i omradet.
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GAUERSLUND SIVEGADE
Omradet ved Gauerslund skole

Skolen er en central og aktiv skole og indeholder samtidig
funktioner i form af forsamlingslokaler og idraetsfaciliteter
til gavn for hele lokalomradet.

| forslaget @nskes skolens funktion som et aktivt borger-
hus fremhaevet, sa det fremstraler liv bade i og uden for
abningstid. Det foreslas at etablere en sivegade med hae-
vede flader, sa vejudformningen sikrer en hastighed pa
maks. 30 km/t.

Der etableres en sammenhangende flade henover vejen
op mod skolen, der binder vej og skole sammen og der-
med markerer Gauerslunds centrum. Fladen udformes,
sa den giver mulighed for forskellige aktiviteter dggnet
rundt. Ved en nuanceret afstribning i forskellige farver
sikres der bade visuelle oplevelser, plads til leg, parkering
OSV.

Pladsen udformes sa der skabes aktiviteter fortrinsvis til
storre barn i form af skaterramper multibane osv. Der sik-
res ligeledes en forsvarlig hegning af omradet i forhold
til trafik. Omradet beplantes med en raekke af traeer og
bunddaekke ud mod vejen.




"LANDART” MELLEM GAUERSLUND OG

BREJNING

Et oplagt sted er omrddet mellem Gauerslund og Brejning
pa vejen til Kellers Park, hvor der kunne etableres en in-
ternational udstilling for landartkunst. Udstillingen kunne
blive en spaendende indgang for de gaester, der besgger
omrdadet ved Kellers Park.

For at undga en sammenbygning af de to bysamfund og
dermed fastholde deres identitet som to selvstaendige by-
samfund, friholdes omradet imellem for bebyggelse.

Der patenkes udlagt et storre areal til udferelse af inter-
nationale landart-installationer, som supplerer det grgnne
band.
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BREJNING CENTER

Omradet foreslas renoveret med ny beleegning, beplant-
ning, belysning samt inventar.

Det foreslds endvidere at forskenne Brejningcenter-
bygningen, der indeholder butikker og boliger. Den for-
skannes med nye facader og evt. med opforelse af en ny
penthouse-etage. Bygningens facader foreslds begrgnnet
bade i form af vaekster og grgnne transparente glaspla-
der.

Belaegningen etableres som en sammenhangende flade
fra det gstlige fortov over til centret. Vejen udformes som
en sivegade med en maksimal hastighed pa 30 km/t.

Mellem centret og vejen etableres en haevet graesflade,
hvor der indgar en udsmykning med skulpturel belysning
med lysende pinde placeret i forskellige haeldninger og
med forskellige farver i belysningen.

Den haevede graesflade kantes med corténstal, som de-
finerer afgraensningen mellem parkeringsarealerne og
fortovet.
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