TILLAG NR. 6

Boligomrade ved Bygade, Vonge
Hgrer til Lokalplan nr. 1445

VEJLE KOMMUNEPLAN 2025-2037

Endelig godkendt 26.08.2026



2 TILLAGNR. 6 TIL VEJLE KOMMUNEPLAN 2025-2037



Forord

Byradet har besluttet, at den geeldende kommuneplan skal aendres, ved at der udarbejdes et tillaeg til kommu-
neplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naeste 12 ar. Det er planloven der
bestemmer, hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa
retningslinjer for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen saetter retningslinjer
for udformning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og
grgnne omrader.

Tilleegget bestér af en redeggrelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvor-
for byradet gnsker at endre kommuneplanen med et tilleeg. De eksisterende rammer fastlaegger indholdet af
Lokalplaner, og de fremtidige rammer kan vaere helt nye rammer eller andring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifglge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at byradet kan modsaette sig opfarelse eller eendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen er i strid med reekkefglgebestemmelser
og bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlaegges forbud, ndr omradet er udlagt
til offentligt formal i kommuneplanen, eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.
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Indledning

Baggrund

Ejeren af Vonge Kro gnsker at omdanne bebyggelsen og arealet omkring den tidligere kro til boligformal ved
at omdanne kroens bygninger til boliger og opfere to nye fritstdende dobbelthuse. | dag bestar ejendommen af
Vonge Kro med tilhgrende parkeringsplads.

Tilleegget skal give mulighed for at omradet anvendes til boliger.

Det er tilleeggets overordnede mal at sikre, at udstykning og bebyggelse understgtter udviklingen i lokalsam-
fundet og sker i overensstemmelse med principperne i den bebyggelsesplan, der Ligger til grund for omradets
omdannelse fra serviceerhverv med kro til boligformal. Ligesom i resten af Bygade, der er hovedgaden i Vonge,
bliver det muligt at anvende de eksisterende bygninger til boligformal, erhverv, service og butiksformal.

Tilleegget til kommuneplanen skal overfgre arealet, der daekkes af lokalplan nr. 1445, fra erhvervsramme 23.E.]
til boligramme 23.B.1.

Grgnt Danmarkskort

De rammer, der eendres med tilleegget, har ikke udpegninger under Grgnt Danmarkskort.

Detailhandel

Da tilleegget vedrarer butikker skal kommuneplanen jaevnfagr planloven ledsages af en redeggrelse for planens
forudseetninger.

I Vonge er butikslivet og udbuddet af servicefag beskedent. Udbuddet er pa et niveau, der svarer til andre
lokalbyer af samme stgrrelse. | Vonge er det muligt at etablere erhverv og butikker til omradets lokale forsy-
ning inden for kommuneplanramme 23.B.1, der Ligger omkring det meste af hovedgaden i Vonge. Det er iseer
pa denne gadestraekning, der tidligere har ligget butikker og erhverv. | Lokalplan nr. 100101 for et omrade til
blandet bolig og erhverv i Vonge by, er der givet mulighed for at der kan indrettes erhverv, der ikke pavirker
omgivelserne med gener. | en lokalby som Vonge, er det vigtigt, at der er rummelighed i planleegningen, som
muligger etablering af butikker og serviceerhverv, til omradets forsyning.

Med dette tillaeg, udvides arealet, der kan benyttes til erhverv, service og butikker til omradets lokale forsy-
ning. Muligheden stgtter op om, at hovedgaden er mere aktiv end den gvrige by. Muligheden for butikker og
serviceerhverv i tillaeggets omrade vil ikke pavirke balancen i butikslivet. | lokalplan nr. 1445, som ledsages af
dette tilleeg, praeciseres det, at det alene er i stueetagen i den eksisterende bebyggelse, der kan anvendes til
erhverv, service og butik.

For hele kommuneplanramme 23.B.1 gaelder, at butikker til lokalforsyning maksimalt ma have et bruttoetagea-
real p& 1.200 m? for dagligvarebutikker, og 500 m? for udvalgsvarebutikker. Der m& ikke etableres s& mange
mindre butikker, at de samlet vil kunne betjene et stgrre omrade end lokalomradet. Den eksisterende bebyg-
gelse har en beskeden stgrrelse, s butikker far en maksimal stgrrelse pad 285 m2. Muligheden stgtter op om,
at hovedgaden er mere aktiv end den gvrige by. Muligheden for butik vil ikke pavirke balancen i butikslivet.
Det forholdsvis Lille butiksareal vil ikke generere et stort parkeringsbehov. Ved indretning af butik, vil der
kunne findes tilstreekkelige udendgrs opholdsareal til de ansatte inden for lokalplanomradet.

Seerlige drikkevandsinteresser/Fglsomme indvindingsomrader

Hele Vonge er udpeget som omrade med seerlige drikkevandsinteresser og ligger inden for indvindingsoplan-
det til Vonge Vandveerk.
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Omradet er ikke sarbart over for nitrat og planerne giver ikke mulighed for en anvendelse, som vaesentligt kan
pavirke de seerlige drikkevandsinteresser, da omradet er udlagt til boliger.

Omradet ligger inden for OSD - Omrader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplandet til Vonge
Vandveerk. Afstanden til indvindingsboringerne er ca. 300 meter. Boringerne er ca. 80 meter dybe og grund-
vandsmagasinet er overlejret af ca. 10 meter Ler.

Nedsivning af tag- og overfladevand kan accepteres, da der er en passende afstand til vandvaerksboringerne
samtidig med, at det primeere grundvandsmagasin er beskyttet at et passende daeklag af ler.

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omréde

Natura 2000-omrader er udpeget for at beskytte truede, sjeeldne eller karakteristiske dyre- og plantearter og
naturtyper.

1,4 km nordgst for planomradet, Lligger der et Natura 2000-omrade. Det naturomrdde hedder Store Vandskel,
Rerbaek Sg, Tinnet Krat og Holtum, Adal gvre del. Den del af Natura 2000-omradet, som ligger i Vejle Kommu-
ne har nr. N76 og kaldes Habitatomrdde H65.

Der er ingen af naturtyperne eller arterne i udpegningsgrundlaget for Habitatomrade 65, som bliver vaesent-
Lligt pavirket af planen.

Bilag IV-arter i habitatdirektivet

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv er en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet
til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Bilag IV-arterne ma ikke indfan-
ges eller slas ihjel og der er forbud mod forstyrrelse eller gdeleeggelse af deres yngle- og rasteomrade. For
planter geelder, at de ikke ma beskaeres eller graves op.

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i omradet forekommer dyre- eller plantearter, der er omfattet af
habitatdirektivets bilag-IV. Det vurderes derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller
pdeleegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for f.eks. stor vandsalamander, spidssnudet frg, forskellige
flagermusarter, odder og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag-IV.

Indenfor en 10 km x 10 km kvadrant har DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi, fundet fglgende bilag
IV-arter: Damflagermus, Baeklampret, Vandflagermus, Brunflagermus, Sydflagermus, Troldflagermus, Pipi-
strelflagermus, Odder, Stor vandsalamamander, l@gfrg, Spidssnudet frg, Dvaergflagermus og Langgret flager-
mus.

Pipistrelflagermus er lokalt observeret 260 meter syd for planomradet. Pipistrelflagermus er den mest almin-
delige flagermus i Vejle Kommune [Flagermus i Vejle Kommune 2015-17]. Der er ingen af de ovenstaende bilag
IV-arter, som bliver vaesentligt pavirket af tillaegget.

Miljoscreeningsafggrelse af forslag til tillaeg

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter gen-
nemfgrt en screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfer lovens bilag
3, der kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora og
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fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse, arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle
goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk- og arkeeologisk arv, stgrre
menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker, ressourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem
disse faktorer.

Planen er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, nr. 10b. Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af
butikscentre og parkeringsanleeg. Da planen alene fastseetter anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan
eller alene indeholder mindre sendringer i en sddan plan, er den omfattet af lovens § 8, stk. 2, nr. 1. Planen
vurderes ikke at have en veesentlig indvirkning pa miljget, og er derfor ikke miljgvurderet.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres i screeningsafggrelsen.

Lokalplanomradet omfatter den historiske Vonge Kro, der ikke leengere er i drift. Kroen er hverken udpeget som
fredet eller bevaringsvaerdig, men har gennem tiden haft lokalhistorisk og kulturmaessig vaerdi. Planen inde-
holder dermed ikke fredede eller bevaringsveerdige bygninger, der skal tages seerligt hensyn til.

Hele Vonge er udpeget som omrade med seerlige drikkevandsinteresser og ligger inden for indvindingsoplan-
det til Vonge Vandveaerk. Omradet er ikke sarbart over for nitrat og planerne giver ikke mulighed for en anven-
delse, som vaesentligt kan pavirke de seerlige drikkevandsinteresser, da omradet er udlagt til boliger.

Omradet ligger inden for OSD - Omrader med szerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplandet til Vonge
Vandveerk. Afstanden til indvindingsboringerne er ca. 300 meter. Boringerne er ca. 80 meter dybe og grund-
vandsmagasinet er overlejret af ca. 10 meter Ler.

Nedsivning af tag- og overfladevand kan accepteres, da der er en passende afstand til vandvaerkshoringerne
samtidig med, at det primaere grundvandsmagasin er beskyttet at et passende deek lag af ler.

Lokalplanomradet ligger inden for vandveerksopland nr. 72744 under Vonge Vandveerk. En indsatsplan er
under udarbejdelse.

Stejreducerende foranstaltninger med stgjskeerme ger, at lokalplanomradet ikke er stgjbelastet af virksom-
heds- eller trafikstgj udover miljgstyrelsens vejledende gransevaerdier.

Lokalplanen vurderes til, ikke at veere forstyrrende for drift af neerliggende produktionsvirksomheder.

1,4km nordgst for Lokalplan omradet, ligger der et Natura 2000-omrade. Det naturomréde hedder Store Vand-
skel, Rgrbask Sg, Tinnet Krat og Holtum, Adal pvre del. Den del af Natura 2000-omradet, som Lligger i Vejle
Kommune har nr. N76 og kaldes Habitatomrade H65.

Der er ingen af naturtyperne eller arterne i udpegningsgrundlaget for Habitatomrade 65, som bliver veesent-
Lligt pavirket af lokalplan nr. 1445,

Indenfor en 10km x 10 km kvadrant har DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi fundet, de falgende bilag
IV-arter: Damflagermus, Baeklampret, Vandflagermus, Brunflagermus, Sydflagermus, Troldflagermus, Pipi-
strelflagermus, Odder, Stor vandsalamamander, lggfrg, Spidssnudet frg, Dveergflagermus og Langeret flager-
mus.

Pipistrelflagermus er lokalt observeret 260 meter syd for lokalplanomradet. Pipistrelflagermus er den mest
almindelig flagermus i Vejle Kommune [Flagermus i Vejle Kommune 2015-17].

Det vurderes derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gdeleegge veesentlige yng-
Le- eller rastepladser for f.eks. stor vandsalamander, spidssnudet frg, forskellige flagermusarter og odder og
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andre dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag-IV.

Lokalplanomradet Lligger inden for kirkebyggelinjen for Vonge Kirke. Nyt byggeri holder sig under 8,5 meter i
hgjden.

Planen omfatter et kommuneplantilleeg, der sendrer anvendelsen fra erhverv til boligformal.

&Andring af rammer

Rammernes indhold eendres ikke. Der andres alene pa afgraensningen mellem erhvervsrammen og boligram-
men.

Arealet omfattet af tilleegget flyttes fra erhvervsramme 23.E.] til boligramme 23.B.1.
Gaeldende ramme 23.E.1

Erhvervsomrade ved Mglgérdvej i Vonge

Bebyggelsesprocent: 50

Max. antal etager: 2

Max. bygningshgjde i meter: 8,5

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal med lettere industri, lager- og veerkstedsvirksomhed samt
engroshandel. Der ma opfgres én bolig i tilknytning til en erhvervsvirksomhed for ejer, bestyrer eller Lignende.

Min. miljgklasse: 1
Max. miljgklasse: 3

Bemaerkninger til zonestatus

Omradet er i byzone.

Ramme 23.B.1
Boligomrade ved Bygade i Vonge

Max. antal etager: 2
Max. bygningshgjde i meter: 8,5

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af lav boligbebyggelse og kollektive anleeg som f.eks.
offentlige og private institutioner, samt erhverv og butikker til omradets lokale forsyning.

Bebyggelsens omfang

Butikker til lokalforsyning ma maksimalt have et bruttoetageareal pd 1.200 m? for dagligvarebutikker, og 500
m? for udvalgsvarebutikker. Der m& ikke etableres s& mange mindre butikker, at de samlet vil kunne betjene et
stgrre omrade end lokalomradet.
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Opholdsarealer

Der skal udleegges feelles opholdsareal svarende til mindst 5% af grundarealet for dben-lav boliger og 10% af
grundarealet for teet-lav boliger.
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METTE TEGNER KORT!

Figur 1: Kortet viser kommuneplanramme 23.E.1 og 23.B.1. Det skraverede areal flyttes fra
erhvervsrammen til boligrammen.
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VI

WY KOMMUNE

Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1445 |
og tilleeg nr. 6 St

maa

Mobil tLf.: 23 27 36 85

. ° . . . simgr@vejle.dk
Lokalplan nr. 1445 Boligomrade ved Bygade, Vonge og tilleeg nr. 6 til Vejle

Kommuneplan 2025-2037 er den 26.08.2026 vedtaget af Vejle Byrad. 31. august 2026
J. nr.: 01.02.05-P16-14-24
Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemaerkninger til disse. Er du kommet med
indsigelser til planerne, er Teknik & Milj@s bemaerkninger, der er vedtaget af
byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget med fglgende eendringer:

§ 5.3 er e&ndret fra i forslaget at hedde 'veje kan etableres og udfgres med grus,
skeerver eller teet belaegning’ til at vedtages som, 'veje og parkeringsarealer skal
etableres og udfgres med fliser, asfalt eller anden taet belaegning.’

Kommuneplantilleegget er vedtaget uden andringer
Lokalplanen og tilleegget kan ses pa kommunes hjemmeside, eller lokalplanen kan

rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk eller
Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentliggérelsen af
Lokalplanen og tilleegget, der offentligggres den 31.08.2026 pd kommunens
hjemmeside. | offentligggrelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Teknik & Mil jg
Plan & Energi

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kl. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kl. 8-14
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WY KOMMUNE

Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 31.08.2026

Lokalplan nr. 1445 og tillaeg nr. 6
Boligomrade ved Bygade, Vonge

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at indrette de eksisterende bygninger med fem
boliger i stueetagen og én pa farste sal. Dertil kan opfgres to dobbelthuse med fire boliger, sa der
samlet set etableres 10 boligenheder. Planen giver ogsd mulighed for butik og serviceerhverv i
stueetagen af den tidligere kro.

Det er lokalplanens overordnede mal at sikre, at udstykning og bebyggelse understatter
udviklingen i lokalsamfundet og sker i overensstemmelse med principperne i den bebyggelsesplan,
der ligger til grund for omradets omdannelse fra krodrift til boligformal.

Formalet med tilleegget er at udleegge en ny kommuneplanramme for samme areal som lokalplanen
deekker. Kommuneplanrammen er andret fra erhvervsramme til boligramme og giver mulighed for at
omradet anvendes til boliger.

Byradet har vedtaget lokalplanen og tillaegget med falgende sendringer i forhold til forslaget:
Veje og parkeringsarealer skal etableres og udfgres med fliser, asfalt eller anden teet beleaegning.
| forslaget stod, at veje kan etableres og udfgres med grus, skeerver eller teet beleegning.

Her kan du se planerne

Hent Lokalplanen

Hent tillaegget

Hvis du gnsker at fa lokalplanen med hjem, kan du kegbe den for 100 kr. hos Teknik & Mil jg,
Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 26.08.2026 vedtaget lokalplan nr. 1445 Boligomrade ved Bygade, Vonge og tillaeg
nr. 6 til Vejle Kommuneplan 2025-2037.

Efter offentligggrelsen af lokalplanen den 31.08.2026 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen til Planklagenaevnet over retlige spsrgsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentligggrelsen. Det koster et gebyr pa
Q00 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning til
plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagensevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.

Venlig hilsen

Simon Harboe Greil
Planlaegger & Arkitekt maa
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