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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

PLANPROCES

28.05.2025 Vedtagelse af forslag i byrédet
02.06.2025 - 30.06.2025 Offentlig hgring
27.08.2025 Endelig vedtagelse i byradet
01.09.2025 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

En privat bygherre har anmodet om at f& udarbejdet en lokalplan for F&rupvej
9 i Jelling. Form&let med lokalplanen er at give mulighed for at opfgre hgjst 30
boliger som teet-lav boligbebyggelse. Udvikling af omradet vil bidrage til for-
teetning naer byens centrum og vil understgtte et blandet boligudbud i Jelling.

Lokalplanen udlaegger derfor omradet til boligformal og giver mulighed for at
opfgre teet-lav boligbebyggelse som reekkehuse og dobbelthuse. Derudover
fastseetter lokalplanen bygningsregulerende bestemmelser i forhold til bebyg-
gelsens udformning og omfang samt bestemmelser vedrgrende bebyggelsens
arkitektur. Overordnede principper for de ubebyggede arealer og for beplant-
ning fastsaettes ogsa, for at sikre et grgnt praeg i omradet og langs Farupvej
og Skinbjerg.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomrgdet er ca. 2,7 ha og ligger centralt i Jelling, @st for Férupvej
og nord for Skinbjerg. Lokalplanomradet ligger syd for asylcenteret Center
Jelling, og vest for et omrade med andre faciliteter, der ligeledes tilhgrer asyl-
centeret. Her ligger ogsa en privat daginstitution og en skaterbane.

Lokalplanomrddet er i dag en landbrugsejendom. Omkring bebyggelsen er
arealet benyttet til have, mens omrddet mod syd og gst fremstar som mark
med grees. Langs lokalplanomrddets nordlige og @stlige afgreensning er der
levende hegn af treeer og buske. Midt pa ejendommen stdr en raekke store
traeer. Omradets terraen er overvejende fladt med lav haeldning mod gst.

Lokalplanomradet er i landzone, og overfgres til byzone ved lokalplanens ved-
tagelse.

Afgraensningen af lokalplanomradet er vist pa kortbilag 1.

Eksisterende forhold kan ses pa kortbilag 2.

Figur 1 Skréfoto der viser lokalplanomr8det set fra syd. Luftfoto: COWI A/S
og BlomInfo, maj 2023.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen udlaegger omradet til boligformal i form af teet-lav boligbebyg-
gelse i én etage, og til feelles opholdsarealer. Lokalplanomradet overfgres fra
landzone til byzone.

Udstykning og bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for udstykning af taet-lav boliger i form af dobbelt-
huse og raekkehuse, som er helt eller delvist sammenbyggede med lodrette
lejlighedsskel. Sammenbygningen kan ogsd ske mellem bolig og smabygning-
er.

Grunde skal kunne udstykkes med en mindstegrundstgrrelse pd 400 m2. I
delomrdde 2 kan op til 100 m2ud af de 400 m? dog tillaegges det fzelles op-
holdsareal, da det giver mulighed for variation af boligbebyggelsen og en op-
timal indretning af omradet med et stgrre samlet feelles opholdsareal i midten.
Boliggrundene skal udstykkes efter princippet vist pa kortbilag 3.

Boligbebyggelsen skal opfgres i én etage med en maksimal hgjde pd 6,5 me-
ter til tagryggen. Bebyggelsen opfgres i naturligt terraen.

Bebyggelsen skal udfgres i en hgj arkitektonisk kvalitet med vaegt pa en har-
monisk formgivning og brug af gedigne materialer. Lokalplanen har derfor
bestemmelse om boligernes facadeleengde i forhold til gavlbredde, der skal
sikre boligerne et proportionelt harmonisk udseende. Derudover fastsaettes
at al boligbebyggelse skal udfgres med symmetrisk sadeltag og med en tag-
haeldning pa 30-40 grader. Taghaeldningen skal vaere ens for hele omradet og
taget skal udfgres uden udheaeng.

I omrédet skal ogsa vaere en vis variation af bebyggelsens udtryk. Derfor er
det forskelligt om boligerne orienteres med gavlen eller facaden mod gaden.
Derudover anvendes forskellige farver og materialer pd boligerne. Boligbe-
byggelse opfgres i blank mur i gule eller brune teglsten og nogle med lodret
treebeklaedning med listeprofil eller listebeklaedning. Gavle i teglsten skal fuld-
mures.

Vinduer skal placeres, sa de flugter med dgrhgjden og skal g til gulv. Lokal-
planen har bestemmelser om vinduer og dgres farver, for at sikre et harmo-
nisk udseende. Boligerne skal opfgres med en synlig afstand mellem vinduer
og tag p& minimum 25 cm, ogsd i samme materiale som facaderne. Det vil
sige, at taget ikke visuelt m& hvile p8 vinduer og dgre.

Alle boliger skal have minimum én dgr, enten hoveddgar eller terrassedgr, samt
et vindue i den facade, der vender ud mod boligvejen, for at skabe liv og dy-
namik i facaden og i forhaven.
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Delomrde 1

Der skal opfgres dobbelthuse i delomrade 1 vist pd kortbilag 3. Dobbelthuse
skal opfgres som to boliger, der er sammenbygget af carport med skur. Car-
porten skal forskydes frem fra boligernes facade med minimum 1,5 meter og
maksimum 2,5 meter.

Hvor der pd kortbilag 4 er angivet hustype A skal boligerne orienteres med
facaden mod gaden, og husene opfgres i teglsten i mgrkebrune farver. Hvor
der pa kortbilag 4 er angivet hustype B og C1 skal boligerne orienteres med
gavlen mod gaden, og husene opfgres i teglsten i gule farver.

Tag p& boligbebyggelsen i delomrade 1 skal udferes med sorte teglsten eller
betontagsten.

Carport og skur

Heek
Grund
Bolig

Grgnt felt med
grees eller bed

Grund
Bolig
Grgnt felt med
grees eller bed

Rabat —=
Fortov ———

Vej —0

Figur 2 Diagrammer der viser orientering af dobbelthuse. @verste princip er
geeldende for hustype A, hvor facaden vender mod vejen. Nederste princip er
geeldende for hustype B og C1, hvor gavlen vender mod vejen.

Ved alle dobbelthuse skal der p& minimum to sider af den enkelte bolig veere
et felt med detaljering i murvaerket, sdsom et let tilbagetrukket felt med et
andet forbandt end den gvrige del eller relieffer. Feltet skal have samme hgjde
som dgrpartiet. Den ene af disse sider skal veere facaden/gavlen, som vender
ud mod boligvejen.
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Figur 3 Illustration af hustype A opfgrt i brune teglsten, med husets facade
mod vejen.

Figur 4 Illustration af hustype C1 opfgrt i gule teglsten, med husets gav/
mod vejen.

Delomrde 2

I delomrdde 2 skal der opfgres raekkehuse som orienteres med gavlen mod
boligvejen som vist pd figur 5. Husene skal udfgres med lodret listebeklzed-
ning eller braeddebeklaedning med listeprofil i u-malet/naturfarvet tree. Faca-
derne der sammenbygges med carporte kan dog udfgres i gule eller brune
teglsten. Teglstensfarven skal veere den samme indenfor delomrdde 2.

Figur 5 Illustration af hustype C2 opfagrt med lodret treebekleedning med
listeprofil eller listebeklaedning p8 gaviene.
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Boligbebyggelse i delomrdde 2 skal udfgres med tag i metalplader eller pan-
deplader med stdende false i lys gra eller sglv-gréd metalfarve.

I raekkehusbebyggelsen skal sammenbygningen ske skiftevis i facaden og
med carport, sa hgjst to boliger bygges sammen i facaden som vist pa figur 6
og pa kortbilag 4. Samtidig skal carporte forskydes frem fra boligernes facade
med minimum 3 meter og maksimum 4 meter. Boliger der er sammenbygget
i facaden skal forskydes med minimum 1 meter.

|
Grund ——+o
|

Bolig

Carport

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Figur 6 Diagram der viser sammenbygningen af raekkehuse. Principperne
ud for det rgde kryds er ikke tilladt. Princippet vist nederst er geeldende for
hustype C2. Her sker sammenbygningen skiftevis i facaden og med carport,
og der er forskydninger langs facaderne og mellem bolig og carport.

@vrig bebyggelse

Carporte ma have en hgjde pd maksimum 2,5 meter. Carportens stolper samt
indbyggede skure skal beklaedes med u-malet/naturfarvet trae som lodret li-
stebeklaedning eller lodret braeddebeklzedning med listeprofil. Sternen p& car-
porten skal vaere mgrk gra eller sort, og skal have samme farve i hele lokal-
planomrddet. @vrig sekundaer bebyggelse skal udfgres med facader i samme
farver og materialer, som ma anvendes til boligbebyggelsen i hele lokalplan-
omradet. Tage pa sekundaer bebyggelse skal udferes som fladt tag med me-
talplader, tagpap eller grgnt tag beplantet med graesser eller urter.

I det fzelles opholdsareal m& der opfgres en bygning til feelles ophold for om-
radets beboere som orangeri, drivhus eller fritliggende udestue p& placeringen
markeret pd kortbilag 3. Bygningen m& maksimum vaere 50 m2 og m& opfgres
i hgjst én etage med en maksimal hgjde pd 6,5 meter. Bygningen skal udfg-
res med sadeltag. Hvor der ikke er glaspartier, skal bygningen til feelles brug
opfgres i samme materialer og farver, som ma anvendes til boligbebyggelsen
i hele lokalplanomradet.
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Vej-, sti- og parkeringsforhold
Vej

Vejadgang til lokalplanomradet skal etableres fra Skinbjerg som vist p& kort-
bilag 3.

Boligvejene i delomrdde 1 udlaegges i en bredde pd 10 meter med en asfal-
teret kgrebanebredde p& minimum 5,5 meter. Langs vejen anlagges graes-
rabat i den ene side, hvor der skal etableres gadebelysning, samt fortov. I
den anden side etableres graesrabat med vejtraeer som vist pa figur 7 og pa
kortbilag 3.

Vejudleeg
10m
2,0m 55m 1,5m 1,0m
% v I I l
/1 Al /1 1
Rabat m. Kgrebane Fortorv Rabat
vejtraeer

Figur 7 Vejprofil for boligveje i delomr&de 1.

Boligvejen i delomrdde 2 udleegges i en bredde pd 8 meter med en kgrebane-
bredde p& minimum 5,5 meter. Mod raekkehusene etableres en graesrabat og
i modsatte side af vejen pd straekningen A-A skal der etableres parkerings-
pladser med et vejtrae imellem, for hver anden parkeringsplads, som vist pa
kortbilag 3.

For visuelt at binde de grgnne arealer pa hver side af vejen sammen og invite-
re til en lavere hastighed, skal vejstreekningen, som er markeret pa kortbilag
3, etableres med en anden belaegning end de gvrige boligveje. Det skal veere
flisebelaegning med mindre fliser, brosten eller graesarmering.

Parkering

Der udlaegges 2 p-pladser til hver bolig. Minimum én p-plads skal etableres
ved boligen.

Indkgrsler og overkgrsler til de enkelte grunde m& maksimalt etableres i en
bredde af 6 meter.

Sti
Der skal etableres stier i omradet som i princippet vist pa kortbilag 3. Stier

udleegges i en bredde p5 3 meter, med en stibanebredde etableret med fast
beleegning p& minimum 1,5 meter.
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Ubebyggede arealer

Indenfor lokalplanomrédet skal der etableres feelles opholdsareal svarende
til minimum 10% af grundarealet. Feelles opholdsarealer indrettes, sa de kan
benyttes til ophold, leg og anden rekreativ anvendelse. Et stgrre feelles op-
holdsareal er centreret i midten af lokalplanomrddet med boligbebyggelsen
placeret rundt om, for at danne et rekreativt centrum og mgdested for omra-
dets beboere. Her kan etableres en mindre hgj eller legebakke pd placeringen
vist pa kortbilag 3, og der kan opszettes legeredskaber og baenke som under-
stgtter udendgrs ophold, leg og fritidsaktiviteter. Derudover skal der i omradet
etableres buske, bede og traeer som gger kvaliteten af de grgnne omrader.

Midt i lokalplanomradet er en gruppe af stgrre eksisterende traeer, som skal
bevares, for at bibeholde en grgn karakter i omradet. Undtagelsesvis kan det
sydligste tree i gruppen dog fzeldes, hvis det star i vejudlaagget. Traeerne, som
skal bevares, er markeret pa kortbilag 3. Der ma ikke ske opgravninger i en
radius af 2,5 meter fra de bevaringsvaerdige treeer.

Langs lokalplanomrédets nordlige og gstlige skel, er der beplantningsbeelter
med treeer og buske, som skal bevares. Beplantningsbzelterne kan dog vedli-
geholdes og udtyndes, fornys eller udbedres ved indplantning af enkelte treeer
eller buske, sd laenge karakteren af et sammenhaengende og tset beplant-
ningsbaelte bevares. Plantes nye traeer eller buske skal disse vaere hjemmehg-
rende arter fra plantelisten i bilag B. I det nordgstlige hjgrne er plantebeeltet
brudt, og her kobler lokalplanomrddet sig pa de omkringliggende omrader via
en stiforbindelse.

Mod @st er reserveret et areal, som kan anvendes til handtering af ekstrem-
regn, i form af lavning, regnbed eller lignende. Omradet skal ligeledes bidrage
med en rekreativ herlighedsvaerdi til omradet.

I alle skel/brugsskel omkring de enkelte boliger skal etableres levende hegn
i form af haek som bgg eller nauer. Undtagelsesvis kan de boliger, som har
baghave mod det fzelles opholdsareal i midten af omradet, have fritstdende
buske mod opholdsarealet, for at skabe et mere &bent praeg.

Forhaver skal have en grgn karakter, for at bidrage til et attraktivt gaderum.
Derfor ma der ikke anlaegges skaerver eller grus i forhaven. Hvor der ikke er
fliser til gangareal eller terrasse, skal der etableres bed eller grees.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omr8de

Natura 2000-omrader er udpeget for at beskytte truede, sjeeldne eller karak-
teristiske dyre- og plantearter og naturtyper.

Naermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 81, @vre Grejs Adal beliggende
ca. 400 m syd for lokalplanomradet.
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Lokalplanen giver kun mulighed for boligbebyggelse, indenfor et i forvejen teet
bebygget omrade. Det er Vejle Kommunes vurdering at arter og naturtyper
pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet ikke pavirkes af de akti-
viteter, som gnskes gennemfgrt i forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen.

Bilag 1V-arter i habitatdirektivet

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv er en liste over udvalgte dyre- og plantearter,
som medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, b&de inden for og
uden for Natura 2000-omraderne. Bilag IV-arterne ma ikke indfanges eller
sls ihjel og der er forbud mod forstyrrelse eller gdelaeggelse af deres yngle-
og rasteomrdde. For planter gzelder, at de ikke ma beskeeres eller graves op.

I omradet i og omkring Jelling By, er der registeret flere forskellige arter af
padder og flagermus. Det er Vejle Kommunes vurdering at der ikke findes
yngle- eller rasteomrader for padder indenfor lokalplanomradet. Der findes
enkelte store treeer indenfor lokalplanomrddet, som ikke kan udelukkes at
vaere rasteomrade for flagermus. Der er allerede teet bebygget omkring lo-
kalplanomradet og de store traeer bliver bevaret. Det vurderes derfor, at pla-
nen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gdelaegge vaesentli-
ge yngle- eller rastepladser for f.eks. stor vandsalamander, spidssnudet frg,
forskellige flagermusarter og odder og andre dyrearter, der er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Vejlemuseerne anbefaler at der foretages en arkaeologisk forundersggelse af
arealet inden anlagsarbejde, da der er mange erkendte fortidsminder hele
vejen rundt om arealet, samt en overplgjet gravhgj pd den sydlige del af
arealet. Der er sdledes forholdsvis hgj risiko for at patreeffe fortidsminder pd
arealet.

Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser

Der er landbrugspligt pd matr.nr. 10g Jelling By, Jelling. Inden realisering af
lokalplanen forudseettes det, at landbrugspligten ophaeves jeevnfar landbrugs-
loven.

N&r landbrugsjord skal overga til bymaessige formal, skal det sikres, at forbru-
get af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt.

Lokalplanen daekker et omrdde p& 2,7 ha. I forbindelse med udregning af
arealforbruget i lokalplanen fratreekkes arealer til tekniske anlaeg som regn-
vandsbassin, afstand til Frupvej grundet vejstgj og servitutbeelte for led-
ninger. Sammenholdes det reducerede areal med antallet af boliger, der kan
etableres inden for lokalplanomrédet, er der tale om et acceptabelt arealfor-
brug, hvor forbruget af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt.
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Kommuneplan 2025-2037

Hovedstruktur

Give, Jelling, Egtved og Bgrkop er kommunens centerbyer og har oplevet
betydelig vaekst og stigende efterspgrgsel de senere ar. Det afspejler sig i
ambitigse forventningerne til byernes baeredygtige udvikling og byggeri.

Jelling har iszer oplevet en massiv tilflytning, hvilket har resulteret i flere sto-
re, nye boligudstykninger. Byen er et attraktivt sted at bo, takket veere den
smukke natur og den korte afstand til Vejle og motorvejsnettet samt en god
kollektiv betjening. Siden 2006 er byen vokset 26 %, og kommuneplanens
rammer giver mulighed for at opfgre ny boligbebyggelse flere steder i byen.

Det er malet med Vejle Kommuneplan, at boligomrader skal vaere attraktive
og danne gode rammer for dagliglivet og at boligbebyggelse udfgres i en hgj
kvalitet og variation i f.eks. materialer, hgjder, dybder, fremspring i bygnings-
dele og farver.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur for
o
omradet.

Rammer

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomradet 3.B.45 der er udlagt til bolig-
formal i form af lav boligbebyggelse og kollektive anlaeg som f.eks. offentlige
og private institutioner.

Der skal udlaegges feelles opholdsareal svarende til mindst 10% af grundare-
alet for teet-lav boliger. Bebyggelsesprocenten er 40 for teet-lav boligbebyg-
gelse og grundstgrrelserne skal veere minimum 400 m2. Muligheden for at
udlzegge mindre grundstgrrelser end angivet i den konkrete ramme, vurderes
ud fra en samlet redeggrelse af bebyggelsens kvalitet og indpasningen i om-
givelserne.

Bebyggelsesplanen vurderes at have en hgj kvalitet, der taler for mulighe-
den for at udlazegge mindre grundstgrrelser. Dette vurderes pa baggrund af
planens dbenhed, variationen i boligerne og kvaliteten af de fzelles opholdsa-
realer. Langt stgrstedelen af boligerne etableres som dobbelthuse pa relativt
store grunde, hvilket skaber 8benhed og gode visuelle kig igennem omradet.
Der arbejdes med flere forskellige boligtyper, bade i forhold til arkitektur, stgr-
relse, orientering og typologi, hvilket bidrager til at skabe et interessant bo-
ligomrade. Denne variation skaber ligeledes en variation i grundstgrrelserne,
hvor nogle grunde naturligt bliver lidt mindre. Boligbebyggelsen er desuden
orienteret omkring et stort, centralt og let tilgaengeligt grgnt feelles opholdsa-
real med flere forskellige rekreative kvaliteter, bl.a. en lavning, regnbed eller
regnvandssg og en samling af eksisterende, store treeer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ramme for omra-
det.
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Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og alle relevante forsyningsselskaber skal kontaktes, inden jordar-
bejdet p&dbegyndes.

Der er tinglyste servitutter vedrgrende servitutbzelte p8 2,5 meter til hver side
for ledningsmidten af eksisterende spildevandsledninger langs lokalplanomra-
dets gstlige skel.

Lokalplanen giver ikke mulighed for at opfgre ny bebyggelse indenfor servi-
tutbaeltet. Servitutterne er ikke i modstrid med lokalplanens bestemmelser, og
der aflyses ingen servitutter med denne lokalplan.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for retningslinjerne i Vejle Kommunes arkitekturpolitik.
Det er arkitekturpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaen-
gende forlgb mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg
og opholdsarealer skal tilfsre omradet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er mélet i arkitekturpolitikken at skabe bolig- og byomrader, der har et
bymiljg af hgj kvalitet, hvad angar arkitektonisk indpasning, funktion og mu-
lighed for socialt samvaer.

Der er i lokalplanen fastsat bestemmelser, der skal sikre, at bebyggelsen udfg-
res i en hgj arkitektonisk kvalitet, der tilpasses det eksisterende bymiljg. Der
stilles krav til materialer, farver, vinduer og anden detaljering i facaden. Der
er desuden arbejdet med, at sikre en gren karakter i boligomradet, bade i det
feelles opholdsareal og langs boligvejene, for at skabe et attraktivt udemiljg
og gaderum og hgjne den samlede kvalitet af omradet.

Baeredygtighed

Bzeredygtig planlaegning er god og langtidsholdbar planlaegning, hvilket kom-
mer af en afvejning af en reekke forskellige muligheder og hensyn. Det hand-
ler om at skabe kvalitet, bade gennem de mere klassiske emner i forhold
til anvendelse og funktioner, bebyggelsesplaner og arkitektur, materialer og
rekreative arealer, men ogsd hgjaktuelle emner som f.eks. klimabelastning,
biodiversitet og fzellesskaber samt dialog og samarbejde pa tvaers.

Der er foretaget en baeredygtighedsvurdering af lokalplanen i forhold til pla-
nens baeredygtige potentiale. Der er m3lt pd fem beaeredygtige hovedomrader:
Miljg, sociokulturel og funktionel kvalitet, teknik, proces og gkonomi.

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af reekkehuse og dobbelthuse, der
er en mere baeredygtig boligform end parcelhuse og begreenser arealforbru-
get. Der nedrives én eksisterende landbrugsejendom, hvilket giver plads til
forteetning af det eksisterende byomrdde og udnyttelse af eksisterende for-
syningsstrukturer. Dette bidrager til en mere baeredygtig udvikling, da fle-
re mennesker bor naer byens funktioner. Flere eksisterende traeer og zldre
beplantningsbeelter bevares og sikres. Der stilles krav om hjemmehgrende
beplantning, der fremmer artsmangfoldigheden og har et begraenset pleje-
niveau. Lokalplanen begraenser store terraenreguleringer, hvilket begreenser
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jordflytning, som har et hgjt CO2-aftryk. Bolighebyggelse skal opfgres i tree
eller teglsten. Trae er et fornybart og relativt baeredygtigt materiale. Teglsten
har et hgjt CO2-aftryk, men ogsd en lang levetid og er vedligeholdelsesfrie,
hvilket er godt for driftsgkonomien.

Der stilles krav til en hgj arkitektonisk kvalitet, hvilket kan bidrage til at for-
lzenge bebyggelsens levetid. Krav til de ubebyggede arealer skal sikre en grgn
karakter bade indenfor lokalplanomradet og langs de eksisterende veje ved
lokalplanomradets afgraensning. Der arbejdes med at etablere gode, tilgaen-
gelige rekreative forbindelser, til gavn for hele lokalomradet.

Oversvgmmelse, erosion og klima

Lokalplanomradet skal tilpasses klimasendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimazendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sdrbarheden af den planlagte
anvendelse.

Der er i den gstlige del af lokalplanomradet et mindre omrade som er i risiko
for oversvsmmelse og erosion. Her lgber ogsd en strsmningsvej i nord-syd
gdende retning, og det skal sikres, at udstykningen ikke hindrer vandets frie
bevaegelighed gennem omradet, og dermed giver gener.

Afledning af vand fra det aktuelle omrdde vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes, da tag- og overfladevand forsinkes og renses i
regnvandsbassin inden udledningen til naermeste vandlgb.

H8ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres
teettest muligt pa kilden. Der er kapacitet pa eksisterende regnvandsbassin
syd for udstykningen, hvor tag og overfladevand h&ndteres.

Forsyning

Vand

Lokalplanomrédet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme
Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-

lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gaelder ikke for lavenergibebyggelse.

Lokalplanomrddet ligger indenfor forsyningsomradet for Jelling varmevaerk.
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Spildevand

Spildevand ledes til Vejle Spildevands spildevandssystem. Vejle Spildevand
forsyner de enkelte med stikledning eller skelbrgnd.

Tag- og overfladevand ledes til Vejle Spildevands regnvandsledning. Vejle
Spildevand forsyner hver enkelt matrikel med stikledning eller skelbrgnd. For
at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for over-
svgmmelser m& det befzaestet areal, dvs. bebyggede og belagte arealer, pa de
enkelte grunde ikke overstige den befaestelsesgrad der er fastsat i Vejle Kom-
munes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller delvist
uigennemtreengelige for vand.

Miljoforhold

Jordforurening

Da lokalplanomradet er beliggende i landzone og ikke er kortlagt jeevnfer jord-
forureningsloven, er der ikke krav til analyser i forbindelse med bortskaffelse
af jord.

Lugt, stgv og luftforurening ved fglsom anvendelse

Er lokalplanomradet belastet af lugt, stov eller anden luftforurening fra pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug,
skal lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering sikre
anvendelsen i lokalplanomrédet mod en s8dan forurening.

Der er ikke produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og
husdyrbrug i neerheden af lokalplanomrddet der belaster omradet med lugt,
stgv eller anden luftforurening.

Stgj ved falsom anvendelse

Er lokalplanomradet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomradet mod stgjgener. Stgjgreenserne fastsaettes ud
fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omradet.

Den vestlige del af lokalplanomradet er belastet af vejstgj fra Farupvej. For at
undga stgjpavirkning af boliger og opholdsarealer, skal boliggrunde holde en
afstand p& minimum 25 meter til vejmidte af Farupvej. Der ma ikke etableres
stgjvold.

Drikkevand

Den sydlige del af lokalplanomrddet er udpeget som nitratfglsomt indsats-

omrade og vandvaerksopland til Jelling Vandveerk. Overfladevand fra veje og

parkeringsarealerne mé ikke nedsives. Der stilles krav til rensning af vandet

fra parkeringspladser og veje, inden det tilledes vandsystemet. Planen udlaeg-
o . . o . . .

ger omradet til boligformal og giver ikke mulighed for en anvendelse, som kan

vaesentligt pavirke nitratfglsomme indsatsomrader.
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MILJOSCREENINGSAFGORELSE AF LOKALPLANFOR-
SLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens p&-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfgr lovens bilag 3, der
kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, nr. 10b. Da planen alene
fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene inde-
holder mindre aendringer i en sddan plan, er den omfattet af lovens § 8, stk.
2, nr. 1. Planen vurderes ikke at have en vasentlig indvirkning p% miljget, og
er derfor ikke miljgvurderet. Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte
myndigheder, der skal hgres i screeningsafggrelsen.

Vejlemuseerne anbefaler, at der foretages en arkzeologisk forundersggelse af
arealet inden anlaegsarbejdet, da der er mange erkendte fortidsminder hele
vejen rundt om arealet, samt en overplgjet gravhgj pd den sydlige del af
arealet. Der er sdledes forholdsvis hgj risiko for at patreeffe fortidsminder pa
arealet.

Den sydlige del af lokalplanomrédet er udpeget som nitratfglsomt indsats-
omrdde og vandvaerksopland til Jelling Vandvaerk. Planen udlaegger omradet
til boligform8l og giver ikke mulighed for en anvendelse som kan vaesent-
ligt pdvirke nitratfglsomme indsatsomrader. Overfladevand fra veje og par-
keringsarealerne ma ikke nedsives. Der stilles krav til rensning af vandet fra
parkeringspladser og veje, inden det tilledes vandsystemet.

Den vestlige del af lokalplanomradet er stgjbelastet af trafikstgj fra Farupvej.
For at sikre opholdsarealer og boliger mod st@j skal boliggrunde holde en af-
stand pa minimum 25 meter til vejmidte langs Férupvej.

Der Igber en stgrre strgmningsvej langs lokalplanomradets gstlige skel. En
naturlig lavning ggr, at omrédet er i risiko for oversvsmmelse ved ekstrem-
haendelser. Streamningsvejen friholdes for byggeri og der placeres en lavning
til handtering af overfladevand samt klimavand.

Natura-2000-habitatomrédet @vre Grejs Adal, er beliggende ca. 400 m syd
for lokalplanomradet. Lokalplanen giver kun mulighed for bolighebyggelse,
indenfor et i forvejen taet bebygget omrade. Det er Vejle Kommunes vurde-
ring at arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet
ikke p%virkes ikke af de aktiviteter, som gnskes gennemfgrt i forbindelse med
vedtagelsen af lokalplanen.

I omrddet i og omkring Jelling By, er der registeret flere forskellige arter af
padder og flagermus. Der findes enkelte store traeer indenfor lokalplanom-
radet, som ikke kan udelukkes at vaere rasteomrade for flagermus. Der er
allerede teet bebygget omkring lokalplanomradet og de store traeer bliver be-
varet. Det er Vejle Kommunes vurdering, at der ikke findes gvrige yngle- og
rasteomrader indenfor lokalplanomradet og at planen kan realiseres, uden at
projektet vil beskadige eller gdelaegge vaesentlige yngle- eller rasteomrader
for dyrearter samt plantearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1424
Boligomrade ved Farupvej og Skinbjerg, Jelling

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

Lokalplanens formal er

at udlaegge omradet til boligformal med mulighed for at opfgre teet-lav bo-
ligbebyggelse,

at fastlaegge principper for bebyggelsens omfang, placering og arkitektur,
at udlzegge feelles opholdsarealer, og

at overfgre lokalplanomridet fra landzone til byzone.
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter matr.
nr. 10g Jelling By, Jelling samt en del af litra 7000ba Jelling By, Jelling. Lo-
kalplanen omfatter ogsa alle parceller, der efter den 03.02.2025 udstykkes
inden for lokalplanomrédet.

2.2

Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag 1 i to delomrader; 1 og 2.

2.3

Lokalplanomradet overfgres fra landzone til byzone ved Byradets offentlige
bekendtggrelse af lokalplanen.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Omradet skal anvendes til boligformal med teet-lav boligbebyggelse.

Teet-lav boligbebyggelse er dobbelthuse, kaedehuse og reekkehuse, som er
helt eller delvist sammenbyggede med lodrette lejlighedsskel. Sammenbyg-
ning kan ogsa ske mellem bolig og smabygninger, dvs. garager, carporte og
skure, og mellem smabygninger, hvis sammenbygningerne udfgres med en
laengde pa mindst 5,0 meter.

18
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3.2

Det fzlles opholdsareal vist pa kortbilag 3, skal anvendes til grgnt rekreativt
omrade.

3.3

Inden for lokalplanomradet kan udlaegges areal til feellesfaciliteter for hele
lokalplanomradet som f.eks. miljgstation, el-ladestander, feelles p-pladser og
en faelles bygning som orangeri, drivhus eller fritiggende udestue.

3.4

Inden for lokalplanomrddet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omradets forsyning.

8§ 4 Udstykning

4.1

Lokalplanomradet skal udstykkes ifslge principperne pa kortbilag 3.

Mod Farupvej skal boliggrundene holde en afstand p& minimum 25 meter til
vejmidte.

Mod Skinbjerg skal boliggrundene holde en afstand p& minimum 4 meter til
vejskel.

Boliggrunde skal holdes udenfor servitutbaeltet vist pd kortbilag 2.

4.2

For teet-lav boliger skal grundstgrrelsen veere minimum 400 m2. For del-
omrdde 2 gzelder dog, at der kan tillaagges op til 100 m2 af den enkelte
boliggrund til de faelles opholdsarealer.

Andel af veje og feelles opholdsarealer kan ikke medregnes i mindstegrund-
stgrrelsen.

4.3

Regnvandsbassiner kan kun udstykkes med usynlige skel. Der skal sikres
vejadgang til bassinet.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Skinbjerg og udlaegges ifglge
princippet vist p& kortbilag 3.
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5.2

Vendepladser og oversigtsforhold skal etableres med en udformning i over-
ensstemmelse med de til enhver tid gaeldende vejregler.

5.3

I vejudlaegget skal vejtraeer placeres efter princippet vist pa kortbilag 3 og
gadebelysning placeres i modsatte side.

5.4

Boligvejene i delomrade 1 udlaegges i en bredde p& 10,0 meter med en kg-
rebanebredde p& minimum 5,5 meter.

I den ene side af vejen skal der anlaegges fortov. Se figur 7 i redeggrelsen for
vejprofil. Vejen skal anlaegges med kantsten. Vejafdelingen skal godkende
vejprojektet.

5.5

Boligvejen i delomrade 2 udlaegges i en bredde pa 8,0 meter med en kgre-
banebredde pd minimum 5,5 meter.

Langs vejen skal der anleegges graesrabat. P& vejstraekningen A-A skal der
langs det feelles opholdsareal etableres parkeringspladser med et vejtrae for
hver anden parkeringsplads som i princippet vist pd kortbilag 3. Vejafdelin-
gen skal godkende vejprojektet.

5.6

Vejstraekningen langs det feelles opholdsareal markeret pa kortbilag 3 skal
etableres med en anden belaegning end de gvrige boligveje. Belsegningen
skal vaere greesarmering, brosten eller flisebelaegning med sma fliser.

5.7

Stier skal udlaegges ifglge principperne vist pd kortbilag 3. Stier udlaegges
i en bredde p& minimum 3 meter med en stibanebredde pa minimum 1,5
meter. Stier skal anlaegges med fast beleegning som f.eks. grus, stenmel
eller asfalt.

5.8

Der skal udlaegges parkering i lokalplanomrddet svarende til 2 p-pladser
pr. bolig, og p-pladserne m& ikke etableres i forlaengelse af hinanden. En
p-plads pr. bolig m& erstattes af en carport eller garage.

Indkgarsler til carporte skal belaegges med fliser. @vrige p-pladser kan belaeg-
ges med fliser eller greesarmering.
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8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1
I lokalplanomrddet ma der opferes maksimum 30 boliger.

6.2

Bebyggelsesprocent for den enkelte boliggrund ma ikke overstige 40.

For delomrade 2 geelder, at den andel af boliggrunden, som er udlagt i det
faelles opholdsareal, kan medregnes i boliggrundens stgrrelse.

6.3

Boligbebyggelse m& opfgres i maksimum 1 etage og med en maksimal hgjde

p& 6,5 meter over niveauplan/terraen.

Carporte og gvrig sekundaer bebyggelse m& opfgres i 1 etage med en mak-
simal hgjde pa 2,5 meter.

6.4

Boligbebyggelse i delomrdde 1 skal opfgres som dobbelthuse hvor sammen-
bygning mellem boligerne sker med carport som vist pa kortbilag 4.

Hvor der pa kortbilag 4 er angivet boligtype A, skal boligbebyggelsen orien-
teres med facaden mod vejskel. @vrig boligbebyggelse, der pa kortbilag 4
er angivet som boligtype B og C1, skal orienteres med gavlen mod vejskel.
Principperne er illustreret pa figur 2 i redeggrelsen.

Carporten skal forskydes frem fra boligernes facade/gavl med minimum 1,5
meter og maksimum 2,5 meter.

6.5

Boligbebyggelse i delomrade 2 skal opfgres som reekkehuse, hvor sammen-
bygning sker skiftevis i boligernes facade og med carport som illustreret p3
figur 6 i redeggrelsen og som vist pa kortbilag 4, hvor boligbebyggelsen er
angivet som boligtype C2.

Hvor boligerne sammenbygges i facaden, skal der vaere en forskydning pa
minimum 1 meter.

Carporte skal forskydes frem fra boligernes facade med minimum 3 meter
0og maksimum 4 meter.

6.6

Facaderne pa den enkelte bolig skal vaere minimum 2 meter leengere end
bredden p& gavlene.

LOKALPLAN NR. 1424

VEJLE KOMMUNE

BESTEMMELSER 21



22

6.7

I det fzelles opholdsareal ma der opfgres en bygning til feelles brug som
orangeri, drivhus eller fritliggende udestue p5 placeringen vist p% kortbilag
3. Bygningen m& maksimum vaere 50 m? og ma opferes i 1 etage med en
maksimal hgjde pd 6,5 meter.

6.8

Der m& ikke opfgres fritstdende skure i forhaver mellem boligens facade/
gavl og boligvejen, hvorfra den enkelte bolig har indkgrsel.

6.9

Der ma ikke opferes faste anlaeg inden for servitutbeeltet illustreret pa kort-
bilag 2.

6.10

Udnyttelsen af lokalplanomrddet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graenseveerdier for stgj, lugt, stgv og Iuftforurening.

§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Boligbebyggelse i delomrdde 1 skal udfgres i blank mur og gavlen skal fuld-

mures.

Hvor der pa kortbilag 4 er angivet hustype A skal boligerne udfgres i teglsten
i brune farver, som illustreret p3 bilag A.

Hvor der pd kortbilag 4 er angivet hustype B og C1 skal boligerne udfgres i
teglsten i gule farver, som illustreret pd bilag A.

P& facader/gavle mod boligvejen, samt p& minimum én anden gavl eller
facade p& den enkelte bolig, skal der veere et felt i samme hgjde som dgrpar-
tiet med et andet forbandt end den gvrige del af facaden eller med relieffer
i murvaerket.

7.2

Boligbebyggelsen i delomrade 2 skal udfgres med umalet/naturfarvet trae
som listebeklzedning eller lodret braeddebeklzedning med listeprofil. Dog kan
facader, som er sammenbygget med carport, udfgres i blank mur i enten
brune eller gule farver. Teglstensfarven skal veere ens for hele delomrade 2.
Farver og materialer er illustreret pé’\ bilag A.

7.3

Mindre bygningsdetaljer som stern, vindskeder, sdlbaenke og lignende skal
tilpasses den enkelte boligbebyggelses gvrige farver.
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7.4

Vinduer i boligbebyggelsen skal udfgres i samme hgjde som dgrpartier, og
skal placeres s8 overkant af vinduer og dgre flugter.

Fra overkanten af vinduer og dgre til tagfodens kant skal veere en afstand
p& minimum 25 cm.

7.5

Vinduer og dgre skal vaere mgrk grd eller sorte. Farven skal veere ens i hele
lokalplanomradet.

7.6

P& den enkelte bolig skal der vaere minimum én dgr, enten terrasseder eller
entredgr, og ét vindue i gavlen/facaden mod boligvejen.

7.7

Carporte og skure skal udfgres med stolper og facader i umalet/naturfarvet
trae som lodret listebeklzedning eller lodret breeddebeklaedning med listepro-
fil som illustreret pa figur 3 og 4 i redeggrelsen.

Carportens stern skal vaere mgrk gra eller sort, og skal vaere ens i hele lo-
kalplanomradet.

7.8

@vrig sekundaer bebyggelse skal udfgres med facader i samme farver og
materialer, som kan anvendes til boligbebyggelsen i hele lokalplanomradet,
og som fremgar af bilag A.

7.9

Bygning til faelles brug som orangeri, drivhus eller fritliggende udestue skal
udfgres i samme farver og materialer, som kan anvendes til boligbebyggel-
sen, for de dele af facaden, der ikke er glas. Farver og materialer fremgar
af bilag A.

7.10

Boligbebyggelse samt bygning til faelles brug skal udfgres med symmetrisk
sadeltag og med en taghzeldning p& 30-40 grader. Taghaeldningen skal vaere
ens for hele omrddet. Taget skal udfgres uden udhaeng.

7.11

I delomrdde 1 skal tage pa boligbebyggelsen udfgres med sorte teglsten
eller betontagsten som vist pa bilag A.

I delomrade 2 skal tage pa boligbebyggelsen udfgres med metalplader/pan-
deplader med stdende false i lys grd eller sglvgrd metalfarve som vist pd
bilag A.
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Tage pa carporte og sekundaer bebyggelse skal udfgres som fladt tag med
metalplader/pandeplader, tagpap eller som grgnt tag beplantet med graesser
eller urter.

Tag pa bygning til faelles brug kan udfgres med glas, sorte teglsten/beton-
tagsten eller metalplader/pandeplader med stdende false i lys gra eller sglv-
gré metalfarve.

7.12

Tag- og facadematerialer m& ikke vaere reflekterende eller blaeendende og m8
hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.13

Solceller kan integreres i selve taget og facaden. Hvor der anvendes sorte
teglsten kan solceller ogsa opseettes ovenpd taget. Solceller skal tilpasses
taget eller facaden arkitektonisk og placeres symmetrisk. Solceller skal vaere
antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme farve, de skal
opseettes i en firkant og med samme haldning som taget.

Solceller kan opsaettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskaerm-
ning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.
7.14

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
treede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur. Varmepumper kan
indbygges i skure.

7.15

Feelles renovationslgsninger skal placeres ved udkgrsel fra omradet som i
princippet vist pa kortbilag 3.

7.16

Renovationslgsninger skal afskaermes og skal arkitektonisk, materiale- og
farvemaessigt fremtraede i overensstemmelse med bebyggelsen. Fast hegn
om affaldslgsninger skal tilplantes med klatrende planter.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der skal udlzegges feelles opholdsareal svarende til minimum 10% af grund-
arealet.

8.2

Der udleegges areal til lavning, regnbed, regnvandsbassin eller lignende
stuvningsvolumen som i princippet vist pd kortbilag 3.
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8.3

Der m3 ikke terraenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til byg-
gemodnet terraen og ikke naermere skel end 1,0 meter. Terraenregulering
ma& udferes med en maksimal heeldning pa 1:1,5 og udfgres som naturlige
skr@ningsanlaeg. Dog med fglgende undtagelser:

I det fzelles opholdsareal kan etableres en hgj til leg som vist pa kortbilag 3
og 4. Her ma terreenreguleres med maksimum +1,8 meter. Hgjen ma have
en diameter pd maksimum 12 meter.

Derudover ma der indenfor arealet markeret til lavning pa kortbilag 3 ter-
raenreguleres med -1 meter.

8.4

Overfladevand skal handteres pd egen grund eller i friareal, hvis befaestel-
sesgraden overstiger den fastsatte befaestelsesgrad i Vejle Kommunes spil-
devandsplan.

8.5

De ubebyggede arealer pd den enkelte grund m8 ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, bade, ikke indregistrerede keretgjer og keretg-
jer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.6

Der m& uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

Beplantning

8.7

Beplantningsbaeltet med treeer og buske langs lokalplanomradets nordlige
og gstlige skel, som fremgar af kortbilag 2, skal bevares. Hegnet kan vedli-
geholdes ved traditionel beskaering af traeer som styning eller staevning, eller
treeer og buske kan beskaeres naensomt. Beplantningsbaeltet kan udtyndes,
fornys eller udbedres ved indplantning af enkelte treeer eller buske, s& laen-
ge karakteren af et sammenhangende og taet beplantningsbeelte bevares.
Hegnet skal fornys, udbedres eller gentilplantes med hjemmehgrende arter
fra plantelisten p& bilag B.

8.8

De store traeer midt i lokalplanomr8det, som er markeret p8 kortbilag 3, skal
bevares.

8.9

I det fzelles opholdsareal skal der plantes minimum 4 fritstdende traeer som
vist pd kortbilag 3 og 4. Treeerne skal have en hgjde pa minimum 2,5 meter
nar de plantes.
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Derudover skal der plantes mindst to klynger af minimum 10 buske som vist
pd kortbilag 4.

Treeer og buske skal vaere af hjemmehgrende arter fra plantelisten pa bilag
B.

8.10

Der skal etableres minimum tre bede som tilplantes med enggraesser, blom-
ster eller urter som i princippet vist p& kortbilag 3.

8.11

Langs Skinbjerg samt langs de interne boligveje skal etableres vejtraeer som
vist pa kortbilag 3 og 4. Treeerne skal veere af hjemmehgrende arter fra plan-
telisten pd bilag B. Treeerne skal vaere af samme art langs hver vej. Treeerne
skal have en hgjde p& minimum 2,5 meter nar de plantes.

8.12

I alle skel/brugsskel omkring de enkelte boliger skal etableres levende hegn
i form af haek som bgg eller nauer som i princippet vist pa kortbilag 4. Dog
kan de boliger, som har baghave mod det faelles opholdsareal, i stedet have
fritstdende buske langs skel mod opholdsarealet, safremt denne afgraensning
etableres ved alle boliggrunde, som ligger i direkte forleengelse af hinanden.

8.13

Fra skel og 1,75 meter ind pa grunden ma hegn kun etableres som levende
hegn. Der kan pa indersiden af haekken opsaettes et tradhegn pa maksimum
1,0 meter i hgjden. Hegn langs vej, sti og faelles opholdsarealer skal plantes
sddan, at bevoksningen til enhver tid kan holdes indenfor brugsskel/skel.

8.14

I forhaver ma der ikke anlaegges grus eller skaerver. Hvor der ikke er anlagt
flisegang, terrasse eller parkering, skal der veere graes eller bed.

§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret

de i § 5.7 neevnte stier
de i § 5.8 naevnte parkeringsarealer
de i § 8.1 naevnte feelles opholdsareal

de i § 8.9, 8.10, 8.11 og 8.12 naevnte beplantninger
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9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for stgj og stgv er overholdt.

8§ 10 Tilladelse fra andre myndigheder

10.1

Der er landbrugspligt pa8 matriklen. Inden realisering af lokalplanen skal
landbrugspligten opheaeves inden for lokalplanafgraensningen jaevnfgr land-
brugsloven.

8§ 11 Grundejerforening

11.1

Der skal oprettes én grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokalplanomradet.

11.2

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr mindst 50% af lokalplanomradet er
bebygget. Det er grundejernes pligt at indkalde til generalforsamling og sgr-
ge for at fa foreningens vedtaegter godkendt af kommunen.

11.3

Grundejerforeningen skal varetage etablering, drift og vedligeholdelse af
feellesarealer og feaellesanlaeg, og udfgre de opgaver, der i gvrigt henlsegges
til foreningen i medfgr af lovgivning.

11.4

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byrddet, sammenlaagges med eksi-
sterende grundejerforeninger i de tilstedende omrader.

11.5

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byradet, optage grundejere fra til-
greensende omrader.

11.6

Grundejerforeningens vedtaegter og senere andringer skal godkendes af
byradet.
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8§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

12.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

12.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

12.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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BILAG A: FARVE- OG MATERIALEKOMBINATIONER

Delomrade 1 Hustype A

Mgrkebrune mursten
med variation i
nuancerne.

Tag i sorte teglsten
eller betontagsten.

Hustype B og C1

Gule mursten med
variation i nuancerne.

Tag i sorte teglsten
eller betontagsten.

Delomrade 2 Hustype C2

Lodret listebeklaedning
eller braeddebeklzedning
med listeprofil i umalet/
naturfarvet tree.

Gule eller mgrkebrune
mursten med variation
i nuancerne.

Tag i sglvgra eller lys

gra metalplader eller

pandeplader med st&-
ende false.
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BILAG B: PLANTELISTE

Urter og blomster

Liden skjaller (bor altid indg8, da den snylter p& graes)
Rod-klgver
Aftenpragtstjerne
Alm. torskemund
Vild gulerod
Bl8munke
Skovfladbaelg
Musevikke
Logkarse

Bidende ranunkel
Alm. rundbeelg
Alm. rollike

Liden klokke
Neeldebladet klokke
Alm. knopurt

Gul snerre
Prikbladet perikon
Bl8hat

Hvid oksegje

Alm. keellingetand
Tjeerenellike

Merian

Hulkravet kodriver
Alm. brunelle
Dagpragtstjerne
Blaeresmeelde

Alm. slangehoved
Alm. kongepen
Lancetvejbred
Vellugtende gulaks
Alm. kamgraes
Hareklgver
Tormentil (sveer spiring)
Rodknae

Bugtet kigver
Graesbladet fladstjerne
Alm. gyldenris
Alm. Stedmoderblomst
Bredbladet timian
Kornet stenbreek
Héret hogeurt
Sumpkeellingetand
Engkabbeleje
Engforglemmigej
Kattehale

Alm. fredlgs
Keergaltetand
Hjortetrgst (bliver hgj)
Treevlekrone
Nyserpllike
Korsknap

Krybende laebelgs
Alm. mjedurt
Engkarse
Leegebaldrian
Engnellikerod
Blodrgd storkenaeb
Alm. sankthansurt

Slyngplanter og bunddakke

Alm. gedeblad (Lonicera periclymenum)
Alm. vedbend (Hedera helix)

LOKALPLAN NR. 1424
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Buske og lave traeer

Solbeer (Ribes nigrum)

Skov hindbeer (Robus idaeus)

Dunet gedeblad (Lonicera xylosteum)
Sl8en (Prunus spinosa)

Bl8gren rose (Rosa dumalis ssp. Dumalis)
Alm ablerose (Rosa rubiginosa)

Glat hunderose (Rosa canina ssp. Canina)
Kvalkved (Viburnum opulus)

Torst (Frangula alnus)

Alm. hvidtjgrn (Crataegus laevigata)
Vrietorn (Rhamnus cathartica)

Engrifiet hvidtjern (Crataegus monogyna)
Almindelig ene (Juniperus communis)
Benved (Euonymus europaeus)

Alm. hyld (Sambucus nigra)

Hassel (Corylus avellana)

Skoveeble (Malus sylvestris)

Middelhgje traeer

Alm. haeg (Prunus padus ssp. Padus
Navr (Acer campestre)

Alm. rgn (Sorbus aucuparia ssp. Aucuparia)

Seljergn (Sorbus intermedia)
Radel (Alnus glutinosa)
Fuglekirsebeer (Prunus avium)
Spidslgn (Acer platanoides)
Smébladet lind (Tilia cordata)
Dunbrik (Betula pubescens)
Vortebirk (Betula pendula)

Hgje traeer

Avnbgg (Carpinus betulus)

Vintereg (Quercus petraea)

Ask (Fraxinus excelsior)

Stilkeg (Quercus robur)

Skovelm (Ulmus glabra ssp. Glabra)
Bag (Fagus sylvatica)

Skovfyr (Pinus sylvestris)

31






Jelling By,
Jelling

) ! -data fra SDFI og Danske kommuner

~tHexagon, SDFI og Danske kommuner
e og kan ikke bruges til dokumentation.
/.

1ay
0 25 50 100 Meter
e v 3 1 3 3 1 1
Signatur 2 JEILE  Teknik & milo Kortbilag 1
888 Lokalplanens afgraensning KOMMUNE _Plan & Energ!
eeee Delomrader Lokalplan nr. 1424 MAL: 1:2.000
. Boligomrade ved Farupvej og Skinbjerg, Dato: 03.02.2025
Matrikelskel Jelling Rev:
Byzone Matrikler init: emgrn







25A

: 5B
. 5A 5C
»
»
« - 3D
3C
. 15C
17A
¢d 17B

1Cc = 17C

/ 17D

1B

68

1 {ndeholdeﬁ@eoDanmarlg—data fra SD_FI og Danske kommuner
Luftfoto:.Hexagon, SDFI og Danske kommuner
Kortet er.vejledende og kan ikke bruges til dokumentation.

A J

Signatur
‘” Lokalplanens afgreensning

|:] Matrikelskel
Bygninger med husnummer
Beplantningsbeelte
~ | Vandveerksopland

Nitratfalsom indvindingsomréde

Servitutbeelte for ledninger

0 100 Meter

L L 1 1 1 |
i R Teknik & Miljo .

HEM%&E Plan & Energi Kortbilag 2

Lokalplan nr. 1424 M3l 1:2.000
Boligomrade ved Farupvej og Skinbjerg, Dato: 03.02.2025
Jelling Rev:
Eksisterende forhold Init: emam







-

R

N\

RN

RSN X
‘\Q‘}“ﬁ‘- PN

NN

RN

NN
W\

T

SRRNY

.4\
RN

NN

NN
N

N

SN

3B

5A

3A

1D

46 48 x 8
ndeholder GeoDanmark-data fra §DFI og Danske kommuner
Luftfoto: Hexagon, SDFI og Danske kommuner
Kartet er vejledende og kan ikke bruges til dokumentation.
Signatur 0 20 40 80 Meter
I I Y NN NN NN MR BN
" Lokalplanens - o Stj ® Buske
afgraensning . <£? Lawni
- = = 25 meter fra vejmidte ~—— Lavning Kortbilag 3
%, Delomrader Servitutbaslte [ Bed 9
[ Matrikelskel =3 udstykningsprincip I Hgj
Bygninger med [ sand
husnummer . :I:est:?hol::al @ Renovation Lokalplan nr. 1224 Mal: 1:1.500
P vejadgang pangEneEre B Parkering Boligomrade ved Farupvej og Skinbjerg, Dato: 03.02.2025
’ iad (o) Bevaringsvaerdige o Jellin
Stiadgang e v\, Anden belaegning g
) vej

@ Traeer

Placering af faelles
*  bygning

Fremtidige forhold

Rev:

Init.: emagrn







2an 8al

8pr N
8do A
10dn
10do
9bo
10dI
9bd
7000be
9bk 9% Indeholder GeoDanmark-data fra SDFI og Danske kommuner
9bm q 9bs Luftfoto: Hexagon, SDFI og Danske kommuner
9bu Kortet er vejledende og kan ikke bruges til dokumentation.
0 15 30 60 Meter
I T I I T A |
Signatur 2 JEJLE  Teknik & il Kortbilag 4
; Plan & Energi
882 Lokalplanens afgraensning RRpMUNE ?
esee Delomrdder Lokalplan nr. 1424 Ml 1:1.500
Boligomrade ved Farupvej og Skinbjerg, Dato: 03.02.2025
Levende hegn som haek Jelling Rev:
lllustrationsplan Init; emgm




Teknik & Miljg - Plan & Energi
Kirketorvet 22 - 7100 Vejle
TIf.: 76 81 22 30

Mail: plan@vejle.dk



Emilie Grgnborg Rennow
Nielsen

Lokal tif.: 76812269
Mobil tlf.: 21698339
EMGRN@vejle.dk

1. september 2025

Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1424 3.0 0102.05-P16-T-24

Lokalplan nr. 1424 Boligomrade ved Farupvej og Skinbjerg, Jelling er den
27.08.2025 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemeerkninger til disse. Er du kommet med
indsigelser til planen, er Teknik & Miljgs bemaerkninger, der er vedtaget af
byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget med fglgende aendringer:

Lokalplanen kan ses pd kommunens hjemmeside, eller lokalplanen kan
rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk eller
Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen af
lokalplanen der offentligggres den 01.09.2025 pd kommunens hjemmeside. |
offentligggrelsen kan du finde retsvirkningerne og klagevejledningen for
planen.

Venlig hilsen

Emilie Grgnborg Rgnnow Nielsen

Teknik & Miljo
Plan & Energi
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Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 01.09.2025
Lokalplan nr. 1424
Boligomrade ved Farupvef og Skinbjerg, Jelling

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at opfare hajst 30 boliger som tast-lav
boligbebyggelse som dobbelthuse og raekkehuse | én etage. Derudover fastsastter lokalplanen

byagningsregulerende bestemmelser | forhold til bebyggelsens udformning, omfang og arkitektur.

Overordnede principper for de ubebyggede arealer og for beplantning fastsasttes ogsa.

Her kan du se planen

Hent lokalplanen

Hvis du ensker at fa lokalplanen med hjem, kan du kebe den for 100 kr. hos Teknik & Milja,
Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 27.08.2025 vedtaget lokalplan nr. 1424 Boligomrade ved Farupvej og Skinbjerg,
Jelling. Efter offentliggerelsen af lokalplanen den 01.09.2025 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afgerelsen til Planklagenasvnet over retlige spargsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenasvnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggerelsen. Det koster et gebyr pa

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sege om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem

der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenasvnets hjiemmeside.
Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.
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