Kebsaftale
(Parcelhusgrund)

Vejle Kommune, CVR nr. 29 18 99 00, selger matr.nr. 70ay Hejen By, Hojen med et areal pd 951
m?, beliggende Albert Dams Vej 21, Ny Heojen, 7100 Vejle til

KOBER
ADRESSE

1.

OVERTAGELSE:

Overtagelsesdagen, der ogsa er skaringsdag for udgifter og indtaegter, er aftalt til

overtagelsesdato

KOBESUM:

Kebesummen er xxx kr., hvoraf momsen udger xxx kr.
I alt skriver xxx kroner.

Vejle Kommune har som led i byggemodningen afholdt felgende tilslutningsudgifter til de
respektive forsyningsselskaber, som er inkluderet i kebesummen:

Kloakforsyning for én boligenhed inkl. skelbrende til spilde- og regnvand.
Elforsyning for én installation til maks. 3 x 25 amp.

Vandforsyning med stikledning til grundskel.

Varmeforsyning - individuel opvarmning.

Alle ovrige tilslutningsudgifter i forbindelse med tilslutning af grunden afregnes af keber direkte
med forsyningsselskaberne.

BETALING:

I forbindelse med Vejle Kommunes skriftlige accept af kebers tilbud opkraves en udbetaling pa
16.000 kr. + moms, svarende til 1 alt 20.000 kr. Restkabesummen pd XXX kr. inkl. moms betales
kontant pa overtagelsesdagen. Vejle Kommune fremsender forud for overtagelsesdagen elektronisk
faktura til kebers e-boks.



Handlen er fra Vejle Kommunes side betinget af kebesummens betaling. Vejle Kommune
forbeholder sig ret til at heeve handlen, safremt kebesummen ikke betales pa overtagelsesdagen.

[ tilfzelde af forsinket betaling forrentes kebesummen med en arlig rente, der svarer til den fastsatte
referencesats (nationalbankens udlansrente) med et tillaeg, jfr. Rentelovens § 5 (8% pr. 13.5.2014),

fra overtagelsesdagen til betaling sker eller til handlen haeves af kommunen.

Udbetalingen pa 20.000 kr. inkl. moms tilbagebetales ikke, safremt Vejle Kommune ophaver
aftalen i1 henhold til ovenstdende.

EJENDOMSSKAT:

Grunden er frem til overtagelsesdagen fritaget for grundskyld af grundverdien samt
ejendomsbidrag. Keber skal fra overtagelsesdagen betale grundskyld af grundvardien samt
ejendomsbidrag.

Det bemerkes, at grundskyld af grundvardien opkraeves af Vurderingsstyrelsen, som keber
henvises til at kontakte ved eventuelle spergsmal hertil.

Ejendomsbidrag opkraeves af kommunen.

BYGGEPLIGT:

Kober forpligter sig til inden 1 ar efter overtagelsesdagen at indgive ansggning om byggetilladelse
til Vejle Kommunes byggesagsafdeling og til senest 2 ar efter overtagelsesdagen at pabegynde
boligbyggeri pa grunden.

Hvis keber ikke overholder ovennaevnte frister, har kommunen ret til at kebe grunden tilbage pé
vilkar som anfert i pkt. 6.

VIDERESALG OG TILBAGEKYB:

6.1 Videresalg

Grunden ma ikke uden Vejle Kommunes tilladelse salges videre 1 ubebygget stand, hvorved
forstas, at byggeriet er opfort og faerdigmeldt til Vejle Kommunes byggesagsafdeling.

Tilladelse til videresalg forudsetter, at de i nerveerende aftale anforte vilkar om byggepligt og
videresalg fastholdes i forhold til den nye erhverver af grunden. Keber er forpligtet til at forelegge



videresalgsaftalen for kommunen til godkendelse.

Vejle Kommune er ikke forpligtet til at give tilladelse til videresalg. Vejle Kommune kan fastsaette
vilkar for godkendelse af videresalg i ubebygget stand.

Hvis grunden selges med fortjeneste, er keber forpligtet til at indbetale differencen mellem
videresalgsprisen inkl. moms og kebesummen inkl. moms, jf. pkt. 2, til Vejle Kommune.
Dokumenterede afholdte udgifter til en af kommunen godkendt ejendomsmeegler og/eller advokat i
forbindelse med videresalget kan dog fradrages med op til 42.000 kr. inkl. moms, dog maksimum
35.000 kr. ekskl. moms, hvis keber er momsregistreret. Endvidere kan betalt tinglysningsafgift til
videresalgsskode fradrages.

Safremt keber er et selskab, et interessentskab eller lignende, omfatter videresalg tillige den
situation, at der sker @&ndring af ejerforholdet til en bestemmende majoritet 1 det kebende selskab,
interessentskab eller lignende. Vejle Kommune har ret til pa ethvert tidspunkt at forlange
dokumentation for det til enhver tid veerende ejerforhold i selskabet, interessentskabet mv.

Safremt der meddeles afslag pd anmodning om tilladelse til videresalg, kan Vejle Kommune krave
grunden tilbageskedet pa nedenstdende vilkér.

6.2 Tilbagekeb
Vejle Kommune er ikke forpligtet til at tilbagekebe grunden.

Velger Vejle Kommune undtagelsesvist at tilbagekebe en grund, skal keber indhente en
ejendomsmaglervurdering fra en af kommunen godkendt ejendomsmaegler.

Er grundens verdi ifelge ejendomsmaeglervurderingen hojere end kebesummen inkl. moms, jf. pkt.
2, skal grunden tilbageskedes til vurderingsprisen ekskl. moms med fradrag af 10 %, dog minimum
40.000 kr.

Er grundens verdi ifelge ejendomsmaeglervurderingen lavere end eller svarende til kebesummen
inkl. moms, jf. pkt. 2, skal grunden tilbageskades til vurderingsprisen med fradrag af den til enhver
tid geeldende momssats.

Keber atholder alle udgifter forbundet med tilbageskedning af grunden.

Vejle Kommune er forst forpligtet til at tilbagebetale kebesummen jf. ovenfor, 10 dage efter, at der

er tinglyst endeligt anmarkningsfrit skede. Kaber er ikke berettiget til renter af kebesummen.
Tilbagebetaling sker til den af keber oplyste NemKonto.

JORDBUNDSFORHOLD:




7.1 Kebers undersogelsespligt

Keober har undersggelsespligt og opfordres til for egen regning at indhente jordbundsundersaggelser
ved et specialiseret firma inden for det geotekniske omrdde. Underseggelserne skal foretages inden
der pdbegyndes jordarbejder eller byggeri pa grunden.

Kobers rettigheder i medfor af nedenstdende bestemmelser er betinget af, at keber har ladet foretage
egne jordbundsundersogelser pa grunden, idet keber 1 modsat fald ikke kan gere krav geeldende
mod Vejle Kommune i anledning af grundens jordbundsforhold.

7.2 Definition af ekstrafundering

Vejle Kommune har modtaget en geoteknisk rapport. Den geotekniske rapport viser, om der pa det
sted hvor borepreverne er taget, kan udferes normal direkte fundering af et almindeligt etplans
parcelhus pé 250 m2, herunder om gulvene kan opbygges som traditionelt terreendeek.

Keber atholder selv udgifter til jordudskiftning indtil 1 meter under terran for et parcelhusbyggeri,
uden kelder, herunder fritstiende garagebyggeri mv., eller indtil 3 meter under terraen for et
parcelhusbyggeri med kelder, herunder fritstdende garagebyggeri mv.

Ved ekstrafundering forstas fundering dybere end 1 meter under terren for parcelhusbyggeri, uden
keelder herunder fritstdende garagebyggeri mv., eller dybere end 3 meter under terreen for et
parcelhusbyggeri med kelder, herunder fritstdende garagebyggeri mv.

Keobers opmarksomhed henledes pa, at den geotekniske rapport alene afdeekker
jordbundsforholdene pa netop det sted/de steder pa parcellen, hvor borepreven/borepraverne er
foretaget, og at jordbundsforholdene kan afvige vasentligt andre steder pa parcellen.

7.3 Kebers mulighed for kompensation for udgifter til ekstrafundering, jf. punkt 7.2
Viser den af keber foretagne jordbundsundersogelse, at det planlagte byggeri kraever
ekstrafundering, som defineret i pkt. 7.2, er keber berettiget til kompensation 1 overensstemmelse
med nedenstdende, som beregnes 1 henhold til Vejle Kommunes takstblad.

Pa baggrund af kebers jordbundsundersegelse betaler Vejle Kommune de dokumenterede udgifter til
ekstrafundering beregnet ud fra billigst anerkendte funderingsmetode, for et parcelhusbyggeri pa

maksimalt op til 250 m2 i grundareal, herunder fritstaende garagebyggeri mv.

Udbetaling af kompensation sker pa grundlag af kebers dokumentation for arbejdets udferelse.
Udbetaling sker til den af keber oplyste NemKonto.

Overstiger udgifterne til ekstrafundering ekskl. moms halvdelen af kebesummen ekskl. moms, har
Vejle Kommune ret til at heve handlen som alternativ til at udbetale kompensation.

Retten til kompensation bortfalder 4 ar efter overtagelsesdagen.



7.4 Kebers mulighed for at haeve handlen

Safremt udgifterne til ekstrafundering ekskl. moms overstiger 15% af kebesummen ekskl. moms,
har keber ret til at haeve handlen.

Hvis keber onsker at have handlen, skal keber give Vejle Kommune skriftlig meddelelse herom
senest 8 uger efter at have modtaget egne jordbundsundersegleser, jf. punkt 7.1. Senest samtidig
hermed skal keber fremsende jordbundsundersegelserne til kommunen.

Kabers ret til at haeve handlen bortfalder 2 ér efter overtagelsesdagen.

Er betingelserne for at have handlen opfyldt, er Vejle Kommune forpligtet til at tilbagebetale
kebesummen inkl. moms samt eventuel dokumenteret aftholdt tinglysningsafgift.

Tilbagebetaling af kebesummen kan dog tidligst ske 10 dage efter, at Vejle Kommune har modtaget
endeligt skede tinglyst anmarkningsfrit. Keber kan ikke krave renter af kebesummen.

Safremt handlen haves, er Vejle Kommune berettiget til at f& udleveret og anvende kebers
jordbundsundersggelse mod betaling af kebers dokumenterede udgifter til denne, dog maksimalt
15.000 kr. inkl. moms.

Kobers ret til at heve handlen bortfalder, sdfremt der pabegyndes jordarbejder.

7.5 Ved behov for yderligere fundering, nar jordarbejdet er pibegyndt

Safremt det efter pabegyndelse af jordarbejdet konstateres, at det planlagte byggeri krever
ekstrafundering, jf. punkt 7.2, er keber berettiget til at kreeve kompensation af Vejle Kommune, jf.
pkt. 7.3.

Safremt keber vil kreeve kompensation af Vejle Kommune, skal alt jordarbejde standses straks, hvis
det konstateres, at parcellens jordbundsforhold afviger fra de forhold, der er konstateret i den af
Vejle Kommune udleverede geotekniske rapport, og keber skal kontakte kommunen. Herefter skal
det videre forleb aftales skriftligt med kommunen.

Vejle Kommune skal have uhindret adgang til at foretage besigtigelse og opméling af
jordforholdene pa parcellen. Jordarbejdet mé ikke genoptages, for Vejle Kommune har haft
lejlighed til at besigtige forholdene og skriftligt har godkendt genoptagelsen.
Kompensation kan kun kreves, hvis samtlige folgende betingelser er opfyldt:
e Kobers krav skal vaere fremsat skriftligt, inden der er géet 4 ar regnet fra overtagelsesdagen.
e Kobers krav skal vaere dokumenteret i form af landinspekteropmaling, udgravningsprofil-
og volumenberegning, idet ansvaret for at tilvejebringe den fornedne dokumentation

pahviler keber.

e Udbetaling af kompensation er betinget af, at arbejdet er dokumenteret udfort.



BYGGEMODNING:

Vejle Kommune etablerer:

a. Anleg af veje, stier og falles friarealer pa de arealer, som efter Vejle Kommunes
beslutning overdrages til grundejerforeningen.

b. Belysning af veje og hovedstier. Mindre stier og naturstier belyses ikke.

Keober mé péregne, at byggemodningsarbejde uden for grunden forst feerdiggeres efter overtagelsen.
Grunden er af Vejle Museum frigivet til bebyggelse i medfer af museumslovens bestemmelser.
Som led i byggemodningen opsettes skelple, jf. grundens maleblad. Forefindes skelpzle ikke pa

grunden pa overtagelsesdagen, jf. pkt. 1, skal keber inden 14 dage kontakte Vejle Kommune med
henblik pa reetablering. Herefter kan keber ikke laengere gore krav herpa gaeldende.

KLOAKFORHOLD:

Ejendommen separatkloakeres. Regnvandsafledningen fra grunden skal overholde
spildevandsplanen for omréadet. Yderligere oplysning om dette kan indhentes hos
Spildevandsmyndigheden, Vejle Kommune.

Der er etableret ledninger til spildevand og regnvand frem til grunden samt tilherende brende.

Oplysninger om aflgbsforholdene kan fas hos Vejle Spildevand A/S.

Keaber betaler vandafledningsbidrag 1 henhold til Vejle Spildevand A/S’ takster.

10.

ELFORSYNING:

Elforsyning med stikledning er fremfort til grundskel.

Kober foranlediger selv etablering af el fra grundskel til forbrugsstedet, og atholder omkostningerne
hertil.

Grunden er tilsluttet TREFOR-EI net.



11.

VANDFORSYNING:

Vandforsyning med stikledning er fremfort til grundskel.

Keober foranlediger selv etablering af vand fra grundskel til forbrugsstedet, og atholder
omkostningerne hertil.

Grunden er tilsluttet TREFOR Vand.

12.

VYARMEFORSYNING:

Der er individuel opvarmning i omradet.

13.

BESKADIGELSER I FORBINDELSE MED BYGGERI:

Keber er ansvarlig for beskadigelse af vejstrekninger, rabatter, gadeinventar, stier, regnvandsbassin
og bufferareal dertil, gronne felles friarealer, beplantninger og lignende som folge af opgravninger
eller transporter i forbindelse med byggearbejdet.

Ved beskadigelse af draen henvises til pkt. 14.

14.

GENERELLE BESTEMMELSER:

Keberen skal respektere de pd grunden tinglyste servitutter samt eventuelle servitutter, som matte
forlanges tinglyst i1 forbindelse med udstykning, byggemodning og grundens bebyggelse. I gvrigt
henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Det pahviler keber selv at indhente samtlige myndighedsgodkendelser 1 forbindelse med grundens
bebyggelse.

Vejle Kommune har i forbindelse med byggemodningen lokaliseret en draenledning pa Albert Dams
Vej nr. 36, der kan forventes at udstraekke sig til andre grunde i omrddet. Der kan vere andre
dreenledninger 1 omrddet. Vedligeholdelse eller reetablering af draenledninger pahviler keber.

Vejle Kommune har i forbindelse med byggemodning af omradet etableret en draenledning pé
Albert Dams Vej nr. 28, 30, 36 og 38. Der henvises konkret til kortbilaget, der viser placeringen af
den tilfejede drenledning.



Der vil blive tinglyst servitut om den af Vejle Kommune etablerede draenledning pa Albert Dams
Vej nr. 28, 30, 36 og 38, hvilket keberne af disse grunde forpligter sig til at acceptere. Kaberne er
forpligtet til at tiltreede servitutten nar Vejle Kommune anmoder om det. Desuden erklarer keberne
af denne grund at respektere de rddighedsindskraenkninger, som deklarationen vil eller kan medfere.

15.

OMKOSTNINGER:

Omkostninger ved skedets tinglysning betales af kaber.

Keaber berigtiger handlen senest 2 méneder efter overtagelsesdagen og atholder omkostningerne
hertil. Skedet tiltraedes af Vejle Kommune af 2 tegningsberettigede. Nér skedet er klar til
underskrift, skal JURA, Vejle Kommune have skriftlig besked, hvorefter kommunen underskriver
skadet digitalt, nir kebesummen er betalt. Umiddelbart efter tinglysningen af skedet, pahviler det
kaber at give Vejle Kommune skriftlig besked herom.

Er endeligt skade ikke anmeldt til tinglysning inden for den anferte frist og efter Vejle kommunes
rykker herfor, er kommunen berettiget til at kraeve, at en af kommunen antaget advokat ferdigger

berigtigelsen af handlen for kabers regning.

Kober betaler vederlag til egen advokat eller rddgiver. Vejle Kommune reprasenterer sig selv 1
handlen.

16.

FORTRYDELSESRET:

Ved sin underskrift pd naerverende kaobsaftale erklaerer keber at have modtaget orientering om
fortrydelsesretten 1 overensstemmelse med bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1123 af 22/09/2015.

Fristen for fortrydelsesrettens udnyttelse lober fra den dag, hvor Vejle Kommune har accepteret
kebers tilbud om at kebe grunden.

Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom, kap. 1 om tilstandsrapporter og
oplysninger om ejerskifteforsikring finder ikke anvendelse, da aftalen vedrerer en ubebygget grund.



17.

Kobsaftalen bestar af xx sider — herudover er keber gjort bekendt med folgende materiale, som er
en integreret del af kebsaftalen.

Lokalplan nr. 1211

Fortrydelsesret

Oversigtskort

Maleblad

Kortbilag over den af Vejle Kommune etablerede draenledning

Geoteknisk rapport pa Albert Dams Vej 21, 7100 Vejle, af den 11. juni 2026

Med hensyn til servitutter henvises til ejendommens blad i tingbogen.

UNDERSKRIFTER:

For Vejle Kommune:

Vejle, den / -

Vejle Kommune
Skolegade 1
7100 Vejle

CVR: 291899 00 Stempel og underskrift:

Som keber: Som keber (medejer)

Navn Navn

CPR/CVR CPR/CVR
nr. nr.

Dato den / - Dato den / -

Underskrift Underskrift




