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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byrddet, ma ejendommene
ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der gzelder séledes efter § 17 i lov om planlaegning et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommen kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for at komme med indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan
byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, hvis der ikke samtidig kraeves en andring af kommuneplanen, og
hvis udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig, og der ikke er nedlagt veto mod lo-
kalplanforslaget af andre myndigheder.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets offentliggg-
relse, og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog
hejst 1 ar efter forslagets offentligggrelse.
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REDEGOWRELSE
BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af en anmodning fra en privat bygher-
re, der gnsker at udvikle et nyt boligomrédde med mindre parceller. Omradet ses
som en forlaengelse af det eksisterende boligomrdde Bggehegnet i Jelling @st,
hvor der ligeledes findes mindre boliger i form af dobbelthuse og enfamiliehuse.
Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af 58 boliger pd maksimalt 140 m2,
hver med integreret garage.

Forma&let med lokalplanen er at muligggre opfgrelsen af mindre boliger p8 sm3
grunde, som i skala og disponering kan indgd i samspil med det omkringlig-
gende boligomrade. Lokalplanen fastlaegger bebyggelsesregulerende bestem-
melser, der understgtter en varieret arkitektonisk udformning og modvirker
en monoton bebyggelse.

Herudover er det lokalplanens formal at sikre, at omradet fremstdr med en
&ben og gren karakter, herunder at der skabes plads til lokal h&ndtering af
regnvand, faelles opholdsarealer med et feelleshus samt at der etableres re-
kreative forbindelser, der binder omrddet sammen med den gvrige stistruktur
i Jelling.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomrddet deekker cirka 8,3 ha og er beliggende i den gstlige del af
Jelling. Omradet bestar i dag hovedsagligt af dyrket landbrugsjord. Terraenet
er let bglgende med et svagt fald mod syd.

Sydvest for lokalplanomradet ligger det historiske Haughus med tilhgrende
bygninger. Haughus, som oprindeligt stammer fra 1750, anvendes i dag til
café, gardbutik og privat bolig. Den gamle allé til Haughus komplekset mar-
kerer en klar graense mellem lokalplanomradet og det eksisterende boligom-
réde Bggehegnet mod vest, og udggr samtidig en del af lokalplanens vestlige
afgraensning.

Mod gst fortsaetter 8bne landbrugsarealer, mens lokalplanomradets nordlige
graense markeres af et levende hegn og et jorddige, som adskiller omradet fra
de enkelte ejendomme beliggende ved Vejlevej samt en tgmrervirksomhed.

Ved Haughus Allé ligger der i dag én eksisterende bolig inden for lokalplanom-
radet. Boligen fastholdes med usendret anvendelse.

Afgraensningen er vist pd kortbilag 1.
Eksisterende forhold kan ses pa kortbilag 2.

Figur 1. Skr8foto der viser lokalplanomr8det set fra vest. Styrelsen for
Dataforsyningen og Infrastruktur, 13. maj 2023.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen fastssetter omrddets anvendelse til boligformal i form af kom-
pakte dben-lav huse. I lokalplanomradet er der desuden mulighed for at
opfgre et feelleshus i de falles grgnne opholdsarealer.

Helhedsplan

Lokalplanomrédet er udlagt til byudvikling i kommuneplanen og haenger sam-
men med et stgrre perspektivomrade, som straekker sig frem mod Bggelund-
vej. For at sikre en helhedsmaessig udvikling af hele arealet, er der blevet
udarbejdet en helhedsplan, som satter retning for den fremtidige disponering
af perspektivomradet.

Helhedsplanen skaber en organisk struktur, hvor vejforlgb, grenne omrader
og bebyggelsen spiller sammen. Vandhandteringen er indteenkt som en del af
omradets struktur frem for som en teknisk lgsning. Grgnne arealer i helheds-
planen traekker landskabet ind imellem de bebyggede omrdder og fungerer
som baerende elementer i disponeringen af omradet. Omradet gennemskaeres
af en gren korridor, som danner en sigtelinje mod det 8bne land, se figur 2.

Ketrientie Haughus Etape |

erhvervsomrade Abent-lav [Taet-lav
Fuldt udbygget Vejlevej

Erhverv

64 Boliger

‘l:L' B3 Haughus Etape Il

(Lokalplan 1447)

Aben-lav
7,76 ha

58 boliger

Lagehus

.

2 Haughus Etape lll
é.de Aben-lav / Teet-lav
Taet-lav H Ca.86ha

Ca. 50 boliger

Haughus Etape IV
Aben-lav /Teet-lav
Ca 68 ha

Ca. 55 boliger

L

N
Abent-lav

7
ot

\\.
/ 0
b
\“f

/ /

Figur 2. Helhedsplan for lokalplan- og perspektivomrSdet.

Haughus Etape V
Aben-lav Meet-lav
Ca.68ha

Ca. 50 boliger
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Udstykning og bebyggelsens omfang og udseende

Samspil med eksisterende bebyggelsesstruktur

I omradet er det muligt at opfgre mindre fritliggende én-etagers boliger pa
omkring 100-130 kvadratmeter, placeret p& sma grunde. Boligerne udformes
i en skala og disponering, der harmonerer og haenger sammen med det nzer-
liggende boligomréde Bggehegnet. Det er hensigten, at boligomraderne skal

dele stiforbindelser og et feelleshus, hvilket forventes at styrke b&de den fysi-
ske og sociale sammenhang i omradet.

Bebyggelse i lokalplanomr§det

Bebyggelsens orientering langs boligvejene er varierende for at ggre gade-

rummet mere levende. Boligvejene opdeles i tre udformningstyper, se figur
3:

* Boligvej type A: Cirka halvdelen af boligerne har gavlen vendt mod vejen,
* Boligvej type B: Alle boliger har den lange facade vendt mod vejen,
* Boligvej type C: Alle boliger har gavlen vendt mod vejen.

Enkelte boliger indenfor de pagzeldende vaenger vil desuden variere i stgrrelse
for at understgtte mangfoldighed og blandende bebyggelse i boligomradet.

Boligvejtyper

® 06 ©

o
oo
Y
Y

Figur 3. Princip for at skabe variation i orientering af boliger i lokalplanom-
r8det. Diagrammet viser placering af boligvejtyper A, B og C.
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Materialer

Boligerne i omradet fremtreeder med mursten i naturfarver. Det er et krav, at
carporte og skure udfgres med tree.

For at skabe et levende og genkendeligt boligomrdde arbejdes der med at give
de seks boligveje hver deres egen karakter. Dette opnds gennem en variation i
mursten og fugefarver kombineret med forhavebeplantning, hvor hver vej far
sin egen beplantningstype. Se figur 4. Grebet medvirker til, at der skabes en
afleeselig identitet fra vej til vej, samtidig med at udtrykket af boligomrédet
forbliver ssmmenhangende.

Boligvej 1 Boligvej 2

Figur 4. Materialer i lokalplanomr8det - mursten- trae- og beplantnings sam-
menseetninger for hver boligvej.

Langs gadeforigbet udlaegges zoner med identitetsgivende beplantning, jeevnfgr
materialesammensaetning for de enkelte veje. Dette skal sikre en forskgnnelse af
gaderummet, variation i udseende af de forskellige vaenger samt skabe en mere
aktiv og 8ben kantzone.

Foran og langs de bygninger, der ligger med facader mod vejen, er det tilladt at
etablere lave haekke for at gge trygheden langs vejforlgbet samt sikre oversigts-
forhold for bilister — se en rumlige skitse.

Det er desuden fastlagt i bestemmelserne, at afgraensningen af private haver mod
feelles friarealer og stier skal bestd af lave levende hegn. Dette bidrager til gget
tryghed i boligkvarteret og understgtter oplevelsen af et abent og imgdekommen-
de omrade.
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e / Hgjere haekke mellem

boliger tilladt

Beplantnin:gszone
N i rabatten \\\ .
Beplantningszone foran

forskudte boliger

Figur 5. Et eksempel p8 udformningen af gaderummet: Rumlig skitse af en
boligvej type A, hvor halvdel af boligerne vender gavlen mod vejen.

:Lave haekke mod vejen:

Beplantningszoner foran
forskudte boliger

Figur 6. Et eksempel p8 udformningen af gaderummet: Rumlig skitse af en
boligvej type B, hvor alle boliger vender facader mod vejen.

Hgjere haekke mellem \/\)

e boliger tilladt

O
O
O
Beplantningézoner \
Beplantningszoner foran haekke, i rabatten \ R
mellem boliger o
Figur 7. Et eksempel p8 udformningen af gaderummet: Rumlig skitse af en
boligvej type C, hvor alle boliger vender gavlen mod vejen.
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Feelleshus

Da en del af de fzelles friarealer fra boligomradet ved Bggehegnet fremadret-
tet vil blive anvendt til vejbetjening, er det hensigtsmaessigt at skabe mulig-
hed for, at opholdsarealer i lokalplanen kan deles og anvendes pé tveers af
de to boligomrader.

Det primaere opholdsomrade i lokalplanen placeres derfor p& graeensen mel-
lem det eksisterende og det nye boligomrade - i delomrade 2.

I delomrdde 2 etableres desuden et faelleshus. Det er intentionen, at faelles-
huset kan benyttes pa tvaers af de to boligomrader.

Feelleshuset udfgres i samme farver og materialer som boligbebyggelsen i
lokalplanomradet og skal fungere som et naturligt mgdested mellem de to
boligomrader.

Feelleshuset bliver synligt fra Haughus Allé samt fra den kommende nye vej
og vil orientere sig funktionsmaessigt mod offentligheden. Sammen med
Haughus kan det betragtes som en destination i omrddet. Den naere place-
ring ved alléen skaber samtidig mulighed for, at der fremadrettet kan opstd
synergier mellem Haughus og faelleshuset.

Billede 1. Haughus Allé - udsigt mod syd, mod Haughus. Boligomr&de
Bogehegnet er synligt p8 den hgjre side af billedet. Placering af delomr8de
2 med faelleshus og feelles opholdsarealer er markeret med en stiplet linje.

10
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Figur 8. Kortudklip, der viser placering af faelleshuset. Faelles opholdssteder
placeres syd for feelleshuset, ved sgen.
Illustration: AI arkitekter

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes via Vejlevej. Vejbetjeningen er baseret pd en
enkel struktur med en stamvej der forgrener sig i seks boligveje.

Boligvejene er blevet udformet med let buede forlgb og en smal kgrebane,
hvor fortov er placeret i den ene side og treeer i den anden. Det er hensigten
bag udformningen, at boligvejene skal virke fartdempende og bidrage til et
trygt boligmiljg. Den smalle kgrebane skal medvirke til, at vejen opleves til-
passet den menneskelige skala.

For at sikre at der etableres tilstraekkelige parkeringspladser, stiller lokalpla-
nen krav om etablering af minimum 2 parkeringspladser per bolig. En carport
eller garage kan erstatte én parkeringsplads. For at bibeholde den grgnne
karakter som rabatterne er med til at skabe, ma der ved hver bolig etableres
én overkgrsel med en bredde p& maksimum 6 meter.

Forbindelser

I lokalplanen er der fokus pd at fremme baeredygtig mobilitet ved at skabe et
sammenhangende netveerk af attraktive, trygge og let tilgeengelige stier, der
binder lokalplanomrddet sammen med de eksisterende boligomrader, skolen
og resten af byen. I planlaegningen sikres blandt andet, at den historiske allé
til Haughus bevares. Alléen lukkes delvist for biltrafik, og den nordlige del
omdannes til en sti, som fremover skal lede gdende og cyklister til et busstop-
pested ved Vejlevej, se kortbilag 3.

LOKALPLAN NR. 1447 UDKAST

VEJLE KOMMUNE

REDEGYRELSE

11



Ubebyggede arealer

Gron-bl§ balance

Det er hensigten i lokalplanen, at de grenne og bld elementer i omradet kan
fungere som rekreative arealer. Vandhandteringen ggres synlig gennem wa-
dier, som bade bidrager til omrddets aestetik og giver mulighed for ophold og
rekreation. Der udlaegges en grgn korridor igennem omradet, som binder de
grgnne omréder sammen og danner en sigtelinje mod det &bne land.

Korridoren ligger i traceet for gasledningen og fungerer samtidig som rygrad
for vejbetjeningen af boligenklaverne samt det rekreative stisystem. Lokalpla-
nen sikrer, at der i og langs korridoren indrettes gronne omrader med vand-
handtering, feelles opholdsarealer samt stier.

Beplantning i lokalplanomradet baerer et naturligt preeg for at bidrage til bio-
diversitet og sikre omradets naturlige udseende. Grgnne omrdder mellem bo-
ligvaenger er forbeholdt vandhandtering.

Et markant gammelt egetrae, samt beplantning ved det bevaringsvaerdige
dige sikres desuden bevaret via lokalplanen.

Terraenregulering begraenses, og bebyggelse og infrastruktur tilpasses de ek-
sisterende landskabelige traek.

Feelles friarealer:

[ Gren korridor

Mulighed for indretning af
m feelles opholdsarealer i korridoren

e
~ [5¢
.

.
ol

+:+7 Beplantning mellem bebyggelses-
=22 grupper forbeholdt vandhandtering

@vrige feelles friarealer

Figur 9. Princip for placering af grenne omr8der i lokalplanomr8det.

12 LOKALPLAN NR. 1447 UDKAST
VEJLE KOMMUNE



FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omr8de

Natura 2000-omréder er udpeget for at beskytte truede, sjeeldne eller karak-
teristiske dyre- og plantearter og naturtyper.

Naermeste Natura 2000-omrade er omrdde nr. N81 (habitatomrdde H71, @vre
Grejs Adal) beliggende ca. 750 meter syd for planomradet.

Det vurderes, at det kan udelukkes, at planen pavirker udpegningsgrundlaget
for et Natura 2000-omrade og omradets integritet vaesentligt p& grund af
planens omfang og indhold. Vurderingen baserer sig endvidere pa, at afstrgm-
ningsforholdene inden for lokalplanomridet forbliver usendrede.

Bilag 1V-arter i habitatdirektivet

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv er en liste over udvalgte dyre- og plantearter,
som medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, b&de inden for og
uden for Natura 2000-omraderne. Bilag IV-arterne ma ikke indfanges eller
sl8s ihjel og der er forbud mod forstyrrelse eller gdelaeggelse af deres yngle-
og rasteomrade. For planter gzelder, at de ikke ma beskaeres eller graves op.

I 2001 blev der registreret stor vandsalamander i et vandhul cirka 170 meter
syd for projektomradet. Dette vandhul ligger cirka 370 meter fra vandhullet
i lokalplanomradet. Der er ingen tydelig ledelinje mellem vandhullerne, men
forekomst kan ikke udelukkes.

Lokalplanen vurderes ikke at forringe vandhullets egnethed som yngle- og
rasteomrade for stor vandsalamander eller andre padder. Planen sikrer en af-
stand p& mindst 10 meter fra boliggrunde til vandhullet, som forhindrer skyg-
gepavirkning og randzonepavirkning, sa vandhullets funktion opretholdes.

Der findes et stort egetrae inden i lokalplanomradet, som er egnet som yngle-
og rasteomrade for flagermus. Flagermus kan ogsd benytte det beskyttede
dige i omradets nord-gstlige greense samt skoven syd for omradet som lede-
linje og fourageringsomrade.

I lokalplanen sikres bevaring af bade egetraeet og diget med beplantning.

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i omradet kan forekomme gvri-
ge dyre- eller plantearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Der
er tale om et barmarksprojekt og omrédet vurderes ikke egnet som et yng-
le- eller rasteomrdde. Det vurderes derfor, at planen kan realiseres, uden at
projektet vil beskadige eller gdelaegge vaesentlige yngle- eller rastepladser
for f.eks. stor vandsalamander, spidssnudet frg, forskellige flagermusarter og
odder og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

LOKALPLAN NR. 1447 UDKAST
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Naturbeskyttelsesloven

Beskyttet natur

Inden for lokalplanomradet ligger et § 3-beskyttet vandhul pa cirka 580 m?2,
se kortbilag 2. Vandhullet fremstar menneskeskabt, med stejle brinker og
omgivet af pilekrat. Der blev registreret arter som lysesiv og lav ranunkel i
randen af vandhullet. Der er et begreenset opland, og ingen tydeligt aflgb el-
ler indlgb blev fundet. Nedlaeggelse af en eksisterende dreen vurderes derfor
ikke at medfgre veesentlig tilstandsaendring.

Det er Vejle Kommunens vurdering, at vandhullet godt ma udvides, s&fremt
der sikres en afstand pa8 mindst 10 meter fra vandhullets gvre kant til bolig-
grunde samt at der etableres naturforbedrende tiltag, som fladere brinker
eller bugtende bredforlgb. Vandhullet kan desuden fungere som yngle- og
rasteomrade for padder og som fourageringsomrade for flagermus. Udvidel-
se af vandhullet kraever dispensation fra Vejle Kommune.

Skovbyggelinjen

Skovbyggelinjens formal er at sikre skovens landskabelige vaerdier. Skov-
byggelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet, og indenfor denne afstand er
der forbud mod at bygge. Naturstyrelsen kan ophaeve skovbyggelinjen, mens
kommunen kan dispensere fra linjen.

Lokalplanens sydligste del ligger cirka 110 meter fra skoven ved Haughus og
er omfattet af skovbyggelinjen, se kortbilag 2.

Vejle Kommune forventer at meddele dispensation til byggeri og anleeg, der
er i overensstemmelse med denne lokalplans bestemmelser, safremt de ikke
tilsidesesetter beskyttelsesinteresse.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Vejlemuseerne har i november 2025 udfgrt en arkaeologisk forundersggelse af
lokalplanomradet, gst for Haughus Allé, matrikel 1a, pd et areal, der svarer til
80.000 m2. Der er fundet massive spor af fortidig bebyggelse fra bronzealder,
jernalder, middelalder og rensessance over et omrade pa 26.000 m?, som er
blevet udpeget for bygherre. Den del af lokalplanomridet, som ligger vest for
Haughus Allé og er en del af matrikel nummer 1s, er ikke tidligere undersggt
af Vejlemuseerne. Syd for omrédet har museet tidligere gjort fund af fortidig
bebyggelse, primaert fra aldre og yngre bronzealder, samt fra jernalder. Vej-
lemuseerne anbefaler derfor, at der laves en arkaeologisk forundersggelse af
det pdgaeldende omrade.

Diger

Sten- og jorddiger med beplantning i landzone er beskyttet efter museums-
lovens § 29a. Der mé ikke foretages aendringer af digets tilstand. Digerne er
beskyttede mod tilstandsaendringer ud fra de baerende vaerdier: Den biologi-
ske, landskabelige og kulturhistoriske veerdi.
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Figur 10. Oversigt over arkaeologiske forundersggelser af lokalplanomridet.

Inden for lokalplanomradet er der registreret et beskyttet dige. Jorddiget lg-
ber langs matrikelskellet mellem lokalplanomr8det og matrikler 17a og 17d af
Haughus, Jelling.

Alle sndringer i diger kreever generelt dispensation fra kommunen. For ek-
sempel til fjernelse og gennembrud af diget, faeldning af traeer eller buske ved
afsavning ved roden og fjernelse af radder pd diget.

Der kraeves ikke dispensation til almindelig vedligehold, som at reparere di-
get, hvor sten er skredet ned, og et sammensunkent parti af et jorddige kan
udbedres med jord eller graestgrv.

Uden tilladelse kan der ske en traditionel beskaering som styning eller staev-
ning af treeer, og eksisterende levende hegn pa et dige kan fornys eller udbe-
dres ved indplantning af enkelte treeer eller buske.

Alle faste anlaeg skal holde en afstand pd mindst 2 meter til digets fod.

N&r et dige overfgres til byzone, er det fremover beskyttet af lokalplanen,
men vil fortsat blive administreret efter museumslovens regler. Efterfglgende
endringer af diget vil kreeve dispensation fra lokalplanen.

Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser

Der er landbrugspligt p& matr. nr. 1a Haughus, Jelling. Inden realisering af
lokalplanen forudsaettes det, at landbrugspligten opheaeves jeevnfgr landbrugs-
loven.

N&r landbrugsjord skal overga til bymaessige formal, skal det sikres, at forbru-
get af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt.
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Den del af lokalplanen, som er omfattet landzonen er pa 7,7 ha. I forbindelse
med udregning af arealforbruget i lokalplanen fratreekkes arealer til tekniske
anlaeg som regnvandsbassiner, stgjvolde, servitutter for ledninger o.l. Des-
uden fratreekkes omrdder beskyttet af naturbeskyttelsesloven. Sammenhol-
des det reducerede areal med antallet af boliger, der kan etableres inden for
lokalplanomradet, er der tale om et acceptabelt arealforbrug, hvor forbruget
af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt.

Kommuneplan 2025-2037

Hovedstruktur

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur for
omradet.

Give, Jelling, Egtved og Bgrkop er kommunens centerbyer og har oplevet be-
tydelig vaekst og stigende efterspgrgsel de senere ar. Det afspejler sig i am-
bitigse forventningerne til byernes bzeredygtige udvikling og byggeri. Jelling
har iseer oplevet en massiv tilflytning, hvilket har resulteret i flere store, nye
boligudstykninger. Byen er et attraktivt sted at bo, takket vaere den smukke
natur og den korte afstand til Vejle og motorvejsnettet samt en god kollektiv
betjening. Siden 2006 er byen vokset 26 %, og kommuneplanens rammer gi-
ver mulighed for at opfgre ny boligbebyggelse flere steder i byen. Det er malet
med Vejle Kommuneplan, at boligomrader skal veere attraktive og danne gode
rammer for dagliglivet og at boligbhebyggelse udfgres i en hgj kvalitet og va-
riation i f.eks. materialer, hgjder, dybder, fremspring i bygningsdele og farver.

Rammer

Lokalplanen erioverensstemmelse med kommuneplanens rammer foromradet.

En del af lokalplanomrddet, hvor der skal etableres boliger og feelles opholds-
arealer er omfattet af rammeomradet 3.B.40, der er udlagt til boligformal i
form af lav boligbebyggelse og kollektive anlaeg som for eksempel offentlige
og private institutioner.

En del af lokalplanomradet, hvor der skal etableres vejadgang til omradet, er
omfattet af rammeomradet 3.B.35, der er udlagt til boligformal i form af lav
boligbebyggelse.

Ifslge ramme 3.B.40 skal planen fastlaegge de blagrenne strukturer til na-
tur- og klimatiltag samt den overordnede vejinfrastruktur. Mellem 20 - 30%
af det samlede areal skal anvendes til natur- og klimatiltag afhaengig af bo-
ligtype. Naturudviklingen skal vaere med til at sikre sammenhangen mellem
naturomrader. Vandhandtering skal taenkes sammen med naturudviklingen.

Grundstgrrelse for aben-lav boligbebyggelse m& vaere mellem 450 og 900 m2.
Bebyggelsesprocent for én etage er maks. 25%.

Der skal desuden udlaegges falles opholdsareal svarende til mindst 10% af
grundarealet for 8ben-lav boliger. Arealer til natur og vandhdndtering skal
vaere mindst 20% for dben-lav bebyggelse.

Ifglge rammebestemmelser, skal udbygningen af Jelling mod gst ske efter en
helhedsplan der ogsd deekker perspektivomradet.
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Planen abner op for muligheden for, at etablere mindre parceller p& sma grun-
de, med god plads til vandhandtering og rekreation langs en stor grgn korridor
pd tveers af omradet. Der er blevet tegnet en helhedsplan for perspektivom-
radet, som tager hgjde for rammens bestemmelser. Etablering af en ny vejad-
gang er desuden mulig ifslge rammebestemmelserne. Lokalplanen vurderes
at vaere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer for omradet.

Servitutter

Inden for lokalplanomrédet Igber en el-transmissionsledning og en gasled-
ning, som er deklarerede med servitutbeelter. Disse skal respekteres ved re-
alisering af omradet. Placering af ledningerne og servitutbzelterne fremgar af
kortbilag 2.

Gasledning - deklaration fra 08.05.1985

Langs gasledningens tracé er der tilnglyst et areal p& 10 meter omkring led-
ningens midte. Inden for arealet ma der, jeevnfgr servitutten, ikke opfgres
bebyggelse, plantes treeer med dybtgaende rgdder eller foretages noget, der
pd anden made kan vzere til gene for ledningsanlaegget. Ledningsejer har ret
til vedligeholdelse med videre.

El-ledning, 60 kv - deklaration fra den 09.09.1994

Langs elledningens tracé er der tilnglyst et areal pd 2 meter omkring el-led-
ningens midte. Inden for arealet ma der, jeevnfgr servitutten, ikke opfgres
bebyggelse, plantes traeer eller foretages noget, der pd anden made kan veere
til gene for ledningsanlaegget. Ledningsejer har ret til vedligeholdelse med
videre.

Al arbejde inden for servitutbaelterne kreever forudgdende tilladelse og even-
tuel dispensation fra ledningsejer.

Derudover er der lyst en raekke deklarationer vedrgrende vejbyggelinje, faerd-
selsret, kloak- og vandledninger, oprensning af eksisterende sg. Disse forhold
skal ligeledes respekteres ved realisering af planen.

Servitutter er i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser, og lokal-
planen medfgrer derfor ikke aflysning af eksisterende deklarationer.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for retningslinjerne i Vejle Kommunes arkitekturpolitik.
Det er arkitekturpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaen-
gende forlgb mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg
og opholdsarealer skal tilfare omradet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er mélet i arkitekturpolitikken at skabe bolig- og byomrader, der har et
bymiljg af hgj kvalitet, hvad angdr arkitektonisk indpasning, funktion og mu-
lighed for socialt samvaer.
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Der er i lokalplanen fastsat bestemmelser, der skal sikre, at bebyggelsen udfga-
res i en hgj arkitektonisk kvalitet, der tilpasses det eksisterende bymiljg. Der
stilles krav til materialer, farver og variation i orientering af bebyggelsen. Der er
desuden arbejdet med at sikre en grgn karakter i boligomradet, bade i de fzel-
les opholdsarealer langs den grgnne korridor og langs boligvejene, for at skabe
attraktive udemiljger og gaderum, samt styrke den samlede kvalitet i omradet.

Beeredygtighed

Bzeredygtig planlaegning er god og langtidsholdbar planlaegning, hvilket kom-
mer af en afvejning af en raekke forskellige muligheder og hensyn. Det handler
om at skabe kvalitet, bade gennem anvendelse og funktioner, bebyggelsespla-
ner og arkitektur, materialer og rekreative arealer, men ogsa f.eks. klimabe-
lastning, biodiversitet og faellesskaber samt dialog og samarbejde p& tveers.

Der er foretaget en baredygtighedsvurdering af lokalplanen i forhold til pla-
nens beaeredygtige potentiale.

Der er malt pd fem baeredygtige hovedomrader: Miljg, sociokulturel og funk-
tionel kvalitet, teknik, proces og gkonomi.

Lokalplanen fremstar steerk pa tveers af alle fem baeredygtighedsomrader.
Seerligt udmaerker den sig ved meget hgj kvalitet inden for Bylivskvalitet,
Transport samt Inddragelse. Planen opnar samtidig en hgj vurdering inden for
Miljep8virkning og Ressourceforbrug.

Miljo

Lokalplanen opndr en hgj vurdering inden for global og lokal miljgpavirkning.
Der arbejdes aktivt med regnvandshdndtering (wadier og nedsivning) og
samtidig understgttes biodiversiteten via etablering af en grgn korridor og
grgnne forbindelser p& tvaers af planen.

Inden for ressourceforbrug vurderes planen ogsa positivt, da der veelges ro-
buste og langtidsholdbare materialer med lavt vedligeholdelsesbehov, og da
terraenet i vid udstraekning bevares.

Sociokulturel og funktionel kvalitet

Lokalplanen opndr en hgj vurdering i forhold til bykvalitet. Der skabes et trygt
boligomréde med sin egen identitet. Livet i omrédet understgttes af stiforbin-
delser, feellesfaciliteter og fokus pa tryghed via synlighed og belysning. Om-
radet supplerer boligtypologier i den gstlige del af Jelling, hvilket understgtter
forskellige brugergrupper og livsfaser og styrker bdde funktionalitet og social
baeredygtighed.

Teknik

Planen er topvurderet i transport. Der er skabt et klart vejhierarki med fokus
pa trafiksikkerhed og lav hastighed. Blgde trafikanter prioriteres hgjt gennem
sammenhangende stinet, der kobler omradet til omgivelserne, rekreative
omrader og skolen.

Proces

Inddragelsesprocessen er omfattende med Igbende dialog med naboer, spe-
cialister, forsyningsselskaber og Vejle Kommune. Bygherren planlaegger direk-
te brugerinddragelse af beboere ved Bggehegnet i forbindelse med program-
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mering af faelles opholdsarealer og feelleshus, som opfagres til gavn for begge
boligomrader. Inddragelsen forventes at gge ejerskab og kvalitet i feelles faci-
liteter samt styrke synergien mellem de to boligomrader.

@dkonomi

Planen bygger pa veldokumenterede erfaringer fra et tidligere projekt med
hgje resultater i levetidsomkostninger. Fokus er p8 robuste materialer, effek-
tiv arealudnyttelse og fleksible Igsninger, hvilket sikrer langsigtet gkonomisk
beeredygtighed. Samtidig bidrager projektet til lokal veerdiskabelse gennem
integration i landskabet og styrkelse af stedets eksisterende kvaliteter, herun-
der Haughus Allé og fremtidig adgang til Haughus Skov.

Oversvgmmelse og erosion

Oversvgmmelse

Lokalplanomradet skal tilpasses klimaaendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sdrbarheden af den planlagte
anvendelse.

Lokalplanomradet er i kommuneplanen ikke udpeget som et omrade, der kan
blive udsat for oversvgmmelse eller erosion. En del af planomradet afleder
dog overfladevand mod nord, til en neerliggende mark, som kan blive udsat
for oversvgmmelse.

Der er i forbindelse med lokalplanlaegning blevet udarbejdet en vandhandte-
rings plan. Ifglge planen vil afledning af vand fra det aktuelle lokalplanomrade
ikke give udfordringer til det vandsystem vandet tilledes.

Omradets eksisterende volumener og lavninger gnskes i videst muligt omfang
bevaret, sdledes de eksisterende strgmningsveje ud af omrédet ikke aendres
ungdvendigt.

Terraenet bliver moduleret med wadier imellem boligklyngerne, der sikrer om-
raddet mod ekstreme haendelser og samtidig giver omrddet et rekreativt na-
turelement.

H8ndtering af tag- og overfladevand

Ved lokalplanlaegning af nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og
overfladevand hdndteres teettest muligt pa kilden for at modvirke problemer
affgdt af klimaaendringerne.

Lokalplanomradet bestdr overvejende af grgnne og ubefeestede arealer med
lav aflgbskoefficient, hvilket betyder, at en stor del af nedbgren nedsiver eller
tilbageholdes lokalt.
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Terraenet bliver udformet med wadier, der fungerer som lavninger til mid-
lertidig tilbageholdelse og forsinkelse af regnvand i omradet. Wadierne vil
bidrage til gget lokal nedsivning ved hverdagsregn og fungerer samtidig som
terrenelementer, der kan tilbageholde og styre vandet ved ekstreme regn-
haendelser.

Omradet vil blive separatkloakeret, hvor tag og overfladevand ledes til et fzel-
lesprivat regnvandsbassin syd for lokalplanomradet.

Forsyning
Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandvaerk.

Varme

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gezelder ikke for lavenergibebyggelse.

Lokalplanomrédet stgder op til et forsyningsomrade med fjernvarme fra Jel-
ling Varmevaerk.

Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser ma det befaestet areal, det vil sige, bebyggede og belagte
arealer pa de enkelte grunde, ikke overstige den befeestelsesgrad der er fast-
sat i Vejle Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt
eller delvist uigennemtraengelige for vand.

Vejle Spildevands regnvandsbassin placeres syd for lokalplanomrddet, som
vist pa bilag 4.

Alternativt giver lokalplanen i bestemmelsen §3 ogsd mulighed for at placere
et regnvandsbassin inden for omradet. Dette skal i givet fald placeres hen-
sigtsmaessigt, for eksempel i den sydgstlige del af lokalplanomradet.

Af hensyn til afledningen af regn- og spildevand er minimumssokkelkoten i lo-
kalplanen fastlagt til 102,75. Grundejer skal foranledige og bekoste afvanding
af eventuelle keelder.

Miljgforhold

Jordforurening

Lokalplanomradet er undtaget af omradeklassificeringen.
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Lugt, stov og luftforurening ved folsom anvendelse

Er lokalplanomrddet belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening fra pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug,
skal lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering sikre
anvendelsen i lokalplanomrédet mod en s&dan forurening.

Bygherren har udarbejdet en lugtberegning, der dokumenterer lugtp&virknin-
gen fra den naerliggende virksomhed - European Protein i Iokalplanomrgdet.
Der konkluderes i rapporten, at de vejledende graenseveaerdier for lugtbidrag
ved boligomrddet og opholdsarealer, er overholdt.

Stoj ved folsom anvendelse

Er lokalplanomradet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger med videre, sikre den fremtidige
aktuelle anvendelse i lokalplanomradet mod stgjgener. Stgjgreenserne fast-
seettes ud fra lokalplanomradets anvendelse og de rammer, der er bestemt
for omradet.

Lokalplanomrédet graenser op til en temrervirksomhed mod nordgst. Forud
for vedtagelsen af lokalplanen etableres en 4 meter hgj stgjskeerm pa virk-
somhedens areal, som ligger udenfor lokalplanomradet.

I forbindelse med lokalplanlaegningen har bygherren faet udarbejdet stgj-
beregninger. Ifglge rapporten, medvirker stgjskaermen til, at de vejledende
stgjgraenser for virksomhedsstgj overholdes for alle omrader til boliger og
opholdsarealer.

Lokalplanomradet graenser op til Vejlevej.

I forbindelse med lokalplanlaegningen har bygherren faet udarbejdet stgj-
beregninger for denne vejstgj-kilde. Ifglge rapporten er en mindre del af
lokalplanomradet mod nord pavirket af stgj fra vejen.

Da boliger og opholdsarealer placeres uden for de stgjbelastede omrader,
vurderes stgjpavirkningen ikke at veere vaesentlig. De vejledende stgjgraen-
sevaerdier for boliger og opholdsomrader er overholdt.

Trafikkapacitet

Boliger i omradet forventes at give mere trafik pa Vejlevej. Vejlevej vurderes
at veere dimensioneret til at kunne hdndtere den fremtidige trafik.
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MILIJOSCREENINGSAFGORELSE AF LOKALPLANFOR-
SLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens
p§virkning af miljget har en karakter og et omfang, der kreever en miljgvur-
dering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimati-
ske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og natur-
skabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes
forhold mellem disse faktorer.

Planen er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, nr. 10b. Da planen alene
fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene inde-

holder mindre andringer i en sadan plan, er den omfattet af lovens § 8, stk.
2, nr. 1. Planen vurderes ikke at have en veesentlig indvirkning pa miljget, og
er derfor ikke miljgvurderet.

Lugt fra naerliggende virksomhed vurderes ikke vaesentlig, da gaeldende
greenseveerdier overholdes.

Lokalplanomradet graenser op til en tgmrervirksomhed mod nordgst. Forud
for ibrugtagning af lokalplanen etableres en 4 meter hgj stgjskaerm pa virk-
somhedens areal, som ligger udenfor lokalplanomrddet. Stgj fra den nzerlig-
gende tgmrervirksomhed vurderes ikke at veere veesentlig, idet de gseldende
graenseveerdier overholdes som fglge af etableringen af stgjskaermen.

Iflg. stgjrapporten, er en mindre del af lokalplanomradet pdvirket af stgj fra
vejen. Det sikres gennem lokalplanens bestemmelser, at boliger og opholds-
arealer placeres uden for de stgjbelastede omrader.

Der er blevet udarbejdet en vandhandteringsplan i forbindelse med lokal-
planlaegningen. Vandh&ndtering sker via grgfter, som leder vandet til regn-
vandsbassinet syd for lokalplanomrddet. Det vurderes, ar der ikke vil veere
en vaesentlig pdvirkning af hverken afstrgmning eller vandmiljg.

Der er ikke registreret vaesentlige pavirkninger af Natura 2000-omrader. Bi-

lag IV-arter vurderes ikke vaesentligt pavirket, da eksisterende vandhul, dige
i den nordlige del af lokalplanomradet samt et stort trae, centralt i lokalplan-
radet bevares og beskyttes.

@kologiske forbindelser omkring Haughus Skov vurderes derudover ikke
forringet med baggrund i lokalplanens anvendelse og placering.

Omradet, hvor der udvikles boliger, udggr ca. 7,7 ha og vurderes i forhold til
arealforbrug at vaere en naturlig byudvidelse i Jelling.

Planen indeholder desuden rekreative kvaliteter i form af stier, grgnne
opholdsarealer og et faelleshus, som kan styrke lokalsamfund og mobilitet.
Haughus Allé bevares som et vigtigt kulturhistorisk og landskabeligt ele-
ment.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1447
Boligomrade ved Vejlevej og Bagelundvej, Jelling

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 572 af 29. maj 2024 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

8§ 1 Formal

Lokalplanens formal er
at fastlaagge omradets anvendelse til boligformal og grenne omrader,

at fastlaegge bebyggelsesregulerende bestemmelser med hensyn til bolig-
vejes og bygningernes udformning og materialevalg, s& der opnds en hgj
arkitektonisk kvalitet,

at fastsaette principper for beplantning og grgn struktur i omradet,

at fastsaette principper for placering af omradets feelles opholdsarealer, fzel-
leshus og rekreative forbindelser,

at overfgre en del af lokalplanomradet fra landzone til byzone.

8§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter ma-
trikelnummer 1g samt en del af matrikelnumrene 1a, 1s og 7000a, alle af
Haughus, Jelling. Lokalplanen omfatter ogsd alle parceller, der efter den 5.
april 2026 udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2

Lokalomradet opdeles som vist pa kortbilag 1 i felgende delomréder: 1 og 2.

2.3

Matrikelnummer 1g samt en del af matrikelnummer 1a af Haughus, Jelling
overfgres fra landzone til byzone ved Byrddets offentlige bekendtggrelse af
lokalplanen.

8 3 Anvendelse

3.1

Delomrade 1 skal anvendes til boligformal med &ben-lav bebyggelse med én
beboelsesbygning per grund samt feelles fri- og opholdsarealer med tilhgren-
de feelles faciliteter for lokalplanomradet.

24

LOKALPLAN NR. 1447 UDKAST

VEJLE KOMMUNE



3.2

Delomrdde 2 skal anvendes til feelleshus samt feelles opholdsarealer med
tilhgrende faellesfaciliteter.

3.3

Inden for lokalplanomrédet kan der udlaegges areal til feellesfaciliteter for
lokalplanomradet som for eksempel miljgstation, infrastruktur til alternative
drivmidler til transport, herunder ladestandere, feelles p-pladser.

Der kan desuden opfgres transformer- og pumpestationer, regnvandsbas-
sin, og LAR-Igsninger til forsinkelse af regnvand, samt tekniske anlaeg til
omradets forsyning.

8 4 Udstykning

4.1

Byggegrunde skal udstykkes med et areal pa8 minimum 450 m2 og maksi-
mum 700 m2. Andel af veje og feelles grgnne arealer kan ikke medregnes i
mindstegrundstgrrelsen.

Udstykningen skal ske ifglge principperne pa kortbilag 3, hvor byggegrunde
greenser bade til boligvejen og fzelles friarealer.

4.2

Regnvandsbassiner ma kun udstykkes med usynlige skel. Der skal sikres
vejadgang til bassinet.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje
5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Vejlevej som vist pd kortbilag 3.

52

Der skal sikres mulighed for vejadgang til regnvandsbassinet, der ligger syd
for lokalplanomradet, i princippet som vist pa bilag 3.

5.3

Vendepladser og oversigtsforhold skal etableres med en udformning i over-
ensstemmelse med de til enhver tid gaeldende vejregler.

54

Veje skal etableres med kantsten og med et buet vejforlgb. Se princip for
udformning af vejforlgbet p8 kortbilag 3.
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55

Vej A-A (stamvej) skal udlaegges i en bredde p8 minimum 12,0 meter med
en kgrebanebredde p& minimum 6 meter.

5.6

Vej B-B (boligveje) skal udlaegges i en bredde pa 8,8 meter med en kgreba-
nebredde p& 5,5 meter. Der skal etableres fortorv med belysning i én side af
vejen og traeer i den anden. Se tveerprofil pd diagram 1.

Treeer i rabatten skal vaere plantet med maksimalt 18 meter mellemrum.

Vejudleeg
8,8 meter
1,0m 0,8m
V | V
7 /1 1
Rabat m. Kgrebane Fortorv Rabat

vejtraeer

Diagram 1. Tveerprofil af boligveje.

57
Der ma kun etableres én indkgrsel til hver ejendom med en maksimum

bredde pa 6,0 meter.

Stier
5.8

Hovedstier:

e  Skolesti
Skolesti skal udleegges i en bredde p8 minimum 5,0 meter med en
stibanebredde p& 3,0 meter og forsynes med belysning.

Stien skal placeres i den sydlige del af lokalplanomrédet i princip som
vist pd kortbilag 3.

Stien skal anleegges med asfalt.

e  Rekreative stier
Rekreative stier skal udlaegges i en bredde pd minimum 3,0 meter med
en stibanebredde pa 2,0 meter og forsynes med belysning.

LOKALPLAN NR. 1447 UDKAST

VEJLE KOMMUNE



Rekreative stier skal placeres i og langs den grgnne korridor, centralt i
lokalplanomradet, i princip som vist pa kortbilag 3.

Rekreative stier skal anlaegges med fast belaegning som for eksempel
grus, stenmel eller asfalt.

5.9

Sekundaere stier skal udlsegges som trampester uden belysning. Se princi-
piel placering p& kortbilag 3.

5.10

Der skal sikres stiadgang til omradet fra eksisterende stier ved boligom-
radet Bggehegnet, Vejlevej samt et muligt kommende boligomrade gst for
lokalplanen. Se principiel placering af stiadgange pa kortbilag 3.

5.11

Stier skal holde en afstand p& minimum 2 meter fra digefod p& det beskyt-
tede dige, der er vist pad kortbilag 2 og 3.

Parkering
5.12

Der skal udlaegges parkering i lokalplanomradet svarende til to p-pladser
per bolig. Derudover skal der etableres minimum 10 parkeringspladser
tilknyttet feelleshuset, hvoraf mindst én plads skal indrettes som handicap-
parkeringsplads.

Ved boliger skal p-pladser placeres ved siden af hinanden. En carport eller
garage kan erstatte én parkeringsplads.

5.13

Ved fzelleshuset skal der udlaegges minimum én cykelparkeringsplads per 50
m?2 feelleshusets areal.

8 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsen skal placeres i en afstand af mindst 10 meter fra lokalplanens

graense.

6.2
Boligbebyggelsen pa en enkelt ejendom m& maksimalt udggre 150 m?
inklusiv garage/carport.
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6.3

Der ma ikke etableres bygninger til beboelse med en sokkelkote under
102,75 DVR90.

6.4

Det samlede boligbebyggelse i lokalplanomradet skal opfgres med varie-
rende boligarealer. Mindst to forskellige boligstgrrelser skal indgd, og ingen
boligtype m& udggre mere end 75% af det samlede antal boliger.

6.5
Bebyggelsen skal opfgres i én etage.
6.6

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade m8 vaere haevet mere

end 6,5 meter over niveauplan/terraen.
6.7

Boliger skal placeres i grupper, hvor enten gavlen eller facaden vender pa-
rallelt med vejen. Se diagram 2. Gruppering af boliger med ens orientering
skal ske ifglge disse principper:

* Boligvej type A: Cirka halvdelen af boligerne skal orienteres med gavlen mod

vejen

* Boligvej type B: Alle boliger skal orienteres med den lange facade mod vejen
¢ Boligvej type C: Alle boliger skal orienteres med gavlen mod vejen

Der ma hgjst vaere fem boliger i traek med samme retning.

De enkelte boligvejtyper skal veere placeret i lokalplanomradet i princippet
som vist pa bilag A.

® 606 0

o
000

o

o
000
000

Diagram 2. Boligvejtyper A, B, C med gruppering af boliger med ens orien-
tering.
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6.8
Boligbebyggelse skal placeres mellem 2,5 og 5 meter fra vejskel.

For boligvejtype A og B geelder fglgende:
For de boliger, hvis facader er placeret parallelt med vejforigbet, skal der
laves forskyldninger pa henholdsvis 2,5 og 5 meter fra vejskel. Se diagram 3.

Hver anden bolig i boligraekken
placeres 5 meter fra vejskel

—————————————————————————————————— Vejskel
Vej

---------------------------------- Vejskel

Diagram 3. Princip for forskydning af de boliger, hvis facader er placeret
parallelt med vejforlobet.

Garage, carporte og sekundeer bebyggelse

6.9

Garage/carporte skal integreres i bebyggelsen under samme tag.

6.10

Sekundaer bebyggelse pd den enkelte ejendom m& maksimalt udggre 15
m2,

6.11

Fritliggende udhuse og skure ma ikke placeres naermere vejen end husets
facade mod vejen. Afstand til gvrige skel ma ikke vaere mindre end 1,0 me-
ter, og hgjden ma ikke overstige 2,5 meter.

6.12
Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graensevaerdier for stgj, lugt, stgv og luftforurening.

Byggelinjer
6.13

Der m3 ikke placeres bebyggelse indenfor:

e en afstand pd 10 meter fra vejmidten af Haughus Allé.
e en vejbyggelinje med en afstand pa 20 meter fra vejmidten af Vejlevej.

Se kortbilag 3.
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6.14

P& arealet, som udgdr beskyttelseszone langs gasledningen, se kortbilag 2
og 3 ma der ikke etableres bebyggelse, som er i strid med den pa ejen-
dommen tinglyst deklaration.

8 7 Bebyggelsens udseende

Facader og tage

7.1

Bebyggelse indenfor hver boligvej skal have ensartede materialer og en
sammenhangende farvesammensaetning, i princippet som beskrevet her-
under og vist p& bilag B.

Boligvej 1
e Brun mursten
. Umalet/naturfarvet trae som listebeklzedning
e Lysegra eller hvide fuger
Boligvej 2
e  Grd mursten,
e Sort- eller mgrkegr@-malet trae som listebeklaedning
e Lysegra eller hvide fuger
Boligvej 3
e Rgd mursten
e Umalet/naturfarvet tree som listebeklaedning
e Lysegra eller hvide fuger
Boligvej 4
. Brun mursten,
e Umalet/naturfarvet tree som listebeklaedning

e Gra eller mgrkegrd fuger

30
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Boligvej 5
e Rgd mursten
e  Brunmalet trae som listebeklzedning
e  Mgrkebrune fuger

Boligvej 6

e Grd mursten

e Sortmalet tree som listebeklzedning

e Mgrkegrd fuger

7.2

Boligbebyggelse skal udfgres i blank mur og gavlen skal fuldmures.
7.3

Gavlfacader mod vej skal forsynes med mindst ét vindue.

For boliger i vejtype A kan kravet om vindue i gavifacaden fraviges, s&-
fremt der i stedet sikres visuel kontakt mellem bolig og vej. Dette opnas
ved, at hegn mellem bolig og skur mod vejskel udfgres som lavt hegn med
en maksimal hgjde p& 1,2 meter.

7.4

Den del af facaden, hvor der er integreret carport/garage/skur skal udfgres
med trae som listebeklaedning eller lodret breeddebeklaedning med listepro-
fil.

7.5

Vinduer og dgre udfgres som traevinduer eller trae/alu vinduer. Vinduer og
dgre skal udfgres i farver tilpasset hovedbebyggelsens gvrige materialer og

farvesaetning.
7.6

Tag- og facadematerialer ma ikke vaere blanke, reflekterende eller bleen-
dende og m3 hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.7

Boligbebyggelse skal opfgres med saddeltag med en haeldning pd minimum
30 grader. Saddeltage ma ikke udfgres med valm og skal veere sorte.
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7.8

Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk og placeres sym-
metrisk. Solceller skal vaere antirefleksbehandlede, rammer og solceller
skal have samme farve, de skal opsaettes i en firkant og med samme heaeld-
ning som taget.

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpa
taget og facaden.

Feelleshus

7.9

Faelleshus skal udfgres i samme farver og materialer, som anvendes til
boligbebyggelsen i lokalplanomradet.

Andet

7.10

Antenner og paraboler ma ikke opsaettes pa bebyggelse, sé de er synlige
fra veje, stier og feelles opholdsarealer. Paraboler m& hgjst have en diame-
ter pd 1,0 meter.

7.11

Tekniske installationer som for eksempel varmepumper skal afskaermes, og
fremtreede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

7.12

Affaldsbeholdere m3 ikke placeres naermere vej- og naboskel end 2,5
meter. Affaldsbeholdere skal afskaermes, og arkitektonisk, materiale- og
farvemaessigt fremtraede i overensstemmelse med hovedbygningen. Af-
skaermningen ma ikke veere lavere end beholderene.

7.13

Hvis affaldslgsninger etableres som feelles Igsninger ved indkgrsel til bolig-
veje, skal affaldslgsningerne afskaermes imod de grgnne arealer af beplant-
ning, der kan skjule affaldshdndteringen.

Affaldslgsninger skal dog ikke afskaermes, hvis de etableres som en nedgra-
vet lgsning.

7.14

Der m3 i lokalplanomr8det ikke findes nogen form for skiltning og reklame-
ring. Herfra dog undtaget:
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e Ved egen bolig eller faelleshus: navne- og nummerskilt.

¢ Ved mindre virksomhed fra egen bolig: et skilt pd hgjst 0,5 m2 eller et
skilt i form af Igse bogstaver med en bogstavhgjde pa hgjst 25 cm. Skil-
tet skal monteres p& dgr/facade og markere indgangen.

e Almindelige henvisningsskilte i boligomradet.

Skilte m ikke have en reflekterende overflade, skilteflader m8 ikke gennem-
lyses, kun skrift og logo m& fremtraede gennemlyst, dog uden at bleende. Lys
i skilte skal veere stationaert. Skiltet ma ikke vaere bevaegeligt. Der ma ikke
opseettes Iysbénd, elektroniske skaerme, billboards og lignende med skiften-
de tekster og andet beveaegeligt lys.

8 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der skal udlaegges fzelles opholdsareal svarende til 10% af lokalplanomr&-
det.

Regnvandsbassiner og andre vandhandteringslgsninger kan ikke medregnes
i de feelles opholdsarealer.

Det primaere fzelles opholdsareal skal udlaegges i delomrade 2, se eksempel
pa placering af fzelles funktioner p8 kortbilag 4.

Feelles friarealer
8.2

Feelles friarealer skal udformes med naturligt preeg, besdet med vildtgraes,
eng- og vildblomster eller lignede, samt beplantet med stauder, hjemmehg-
rende enkeltstdende buske, traeer og/eller tree-grupper. Beplantningen skal
veere af hjemmehgrende arter fra plantelisten pa bilag C.

8.3

I en 10 meter bred zone langs gasledningen, som er indtegnet pd kortbilag
2 og 3, ma der ikke anvendes planter med dybtgdende rgdder.

8.4

Der skal langs gasledningen etableres en grgn korridor med et buede forlgb
og med en minimumsbredde pa 40 meter, i princippet som vist pa diagram
4 samt kortbilag 4.
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Feelles friarealer:

[ Gren korridor

Mulighed for indretning af
eelles opholdsarealer i korridoren

w22¢7 Beplantning mellem bebyggelses-
252 grupper forbeholdt vandhandtering

-
.
.
"
'

e
.
.
Al
]
9.
.
o
(54
5.3
.
..

\ @vrige feelles friarealer

Diagram 4. Princip for opdeling og placering af faelles friarealer i lokalplan-
omr8det

8.5
I korridoren ma der kun indrettes vej, feelles friarealer, vandhéndtering,

feelles opholdsarealer samt stier med dertilhgrende faciliteter.

I korridoren ma& der ikke indrettes private haver eller bebyggelse. Dette gzel-
der dog ikke fzelleshus i delomrade 2 med tilhgrende fzellesfaciliteter, samt
feelles affaldslgsninger.

8.6

Der skal mellem boligvejene etableres fzelles friarealer forbeholdt vand-
handtering, i princippet som vist pa& diagram 4.

Havearealer

8.7
Fra vejkant og 1,8 meter ind p8 grunden ma der ikke opsaettes et hegn.

8.8

Hegn skal etableres som levende hegn.

Der kan desuden p3 indersiden af levende hegn opsaettes et trddhegn pd
maksimum 1,0 meter i hgjden.

34
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Faste hegn er kun tilladt i boligvejtype A og C, mellem skure og de boliger,
som vender gavl mod vej. Se §8.9.

8.9

Geaelder boligvejtype A og C:

Hvor der er opfgrt et skur i tilknytning til en bolig med gavl mod vej, kan
hegnet mellem skuret og boligen udformes som fast hegn. Opdeling af
boligvejtyper kan ses i bilag A.

Faste hegn skal udformes som mure eller plankeveerk i trae og skal i ma-
terialevalg og udtryk svare til den tilhgrende boligs facadematerialer. Se

materialesammensaetning i bilag B.

I boligvejtype A m& faste hegn maksimalt vaere 1,2 meter hgje. Hgjere
hegn er dog tilladt, s&fremt boligens gavifacade mod vej forsynes med
mindst ét vindue.

I boligvejtype C ma faste hegn maksimalt vaere 1,2 meter hgje.

8.10

Havearealer mod fzelles friarealer ma kun afgreenses med lave buske med
naturligt udtryk, i princippet som vist pa diagram 5.

Afgraensningen af havearealer mod den grgnne korridor tillades dog etable-
ret som levende hegn. Se placering af grgn korridor pa diagram 4.

BOLIGVEJ

FALLES @%{) 0
- FRIAREALER , /o N
B L% E 3 . ' e 1
< ° 7 Buske

Diagram 5. Princip for afgreensning af havearealer.

Beplantningszoner langs boligveje
8.11

Langs boligvejene skal der etableres zoner med beplantning.

Typer af beplantning skal for de enkelte boligveje veere i overensstemmelse
med sammensaetninger vist pd bilag B.
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Placering af beplantningszoner skal vaere i overensstemmelse med princip-
perne for den enkelte vejtype (type A, B og C), jeevnfer diagram 6:

e For de boliger, som vender facader mod vejskel (ved boligvej type A
og B), skal beplantningszoner placeres foran boliger, p& en straekning
mellem boliger og vejen.

e  For de boliger, der vender gavle mod vejen (ved boligvej type B og C),
skal beplantningszoner placeres i rabatten mellem boliger.

Boligvejtype Boligvejtype Boligvejtype
i Beplantnin . .
fo?aerglf%r;glyﬂgte Cd fabatteng Beplantning Beplantning Beplantning ~ Beplantning
boliger i mellem boliger foran forskudte foran forskudte foran boliger langs i irabatten
boliger , boliger rabatten mellem boliger

N ON

- | €

Rabat med |, . Rabat med

Rabat med :,, . ﬁabat med ﬁabat med

K iVej Rabat med :,, .
bel H t H H
eLysning reser belysning ;VeJ traser belysning ;VeJ treeer
Fort : :
ortory Fortorv Fortorv
- --- Vejskel

Diagram 6. Princip for placering af dekorative beplantningszoner langs bolig-
veje.

8.12

Beplantningszoner skal veere minimum 1,5 meter bredde og kan gennem-
skaeres af vejadgang. Der m3 plantes treeer i beplantningszoner.

Terraen
8.13

Der m3 ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til
byggemodnet terraen og ikke naermere skel end 1,0 meter. Terreenregule-
ring m& kun udfgres med en maksimal haeldning pd 1:1,5 og udfgres som
naturlige skr@ningsanlaeg.
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Belysning
8.14

Der skal etableres belysning ved opholdsarealer i delomrader 2, samt langs
veje og hovedstier i lokalplanomradet.

e Belysning af stamvejen skal udfgres med en lyspunkthgjde p8 maksi-
mum 6,0 meter

e Belysning af boligvejen skal udfsres med en lyspunkthgjde p8 maksi-

mum 3,5 meter

e Belysning af hovedstier skal udfgres med pullerter med en lyspunkts-
hgjde pd maksimum 1,5 meter.
Hvis en del af stien anlaegges i beskyttelseszonen ved sgen, som er
indtegnet pa kortbilag 2 og 3, m& der ikke veere belysning pa den del
af stien.

Belysning skal vaere afskaermet og ikke bleendende.

Tekniske anleeg og regnvandshandtering
8.15

Der ma uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller i lokalplanomradet.

8.16

Solceller kan opsaettes pa terraen pa egen grund, hvis de ikke er synlige fra
veje, stier og feellesarealer. Det hgjeste punkt pa solcellerne m& maksimum
veere 1,5 meter over terraen. Solceller skal vaere antirefleksbehandlede,

o
rammer og solceller skal have samme farve, og solcellerne skal fremsta
som et samlet anlaeg.

8.17

I feelles friarealer skal der etableres grefter/wadier til vandhandtering,
jeevnfgr vandhdndteringsplanen.

8.18

Overfladevand skal hdndteres pa egen grund eller i fzlles friareal, hvis
befaestelsesgraden overstiger den fastsatte befaestelsesgrad i Vejle Kom-
munes spildevandsplan.
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8.19

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graensevaerdier for stgj.

Bevaringsveerdige strukturer
8.20

Eksisterende beplantning ved den naturbeskyttede sg bevares.
Beskeering og udtynding af beplantningen kraever tilladelse fra Vejle Kom-
mune.

8.21

Eksisterende trae markeret pa kortbilag 2 og 3, skal bevares.

Inden for treeets drypzone ma der ikke foretages terreenaendringer, befze-
stelse eller byggeri.

Ved bygge- og anlaegsarbejde skal traeet sikres mod skader.
8.22

Eksisterende allé traeer langs Haughus Allé skal bevares. Treeerne m& be-
skaeres, udtyndes og gentilpantes s& lzenge alléen beholder sin karakter og
taethed uden vaesentlige huller.

Det er tilladt at supplere Haughus Allé med nye treeer de steder, hvor der er
huller i treeraekken.

Se placering af bevaringsvaerdige traeer ved Haughus Allé pé’] kortbilag 3.
8.23

Diget med beplantning, der fremgar af kortbilag 2 og 3, skal bevares.
Diget ma ikke andres, ved at diget, eller dele af diget, fjernes, beplan-
tes eller gentilplantes. Feeldning af treeer eller buske ved afsavning ved
roden og fjernelse af rgdder pd diget, er ikke tilladt. Der ma ikke fjer-
nes sten. Diget kan vedligeholdes ved traditionel beskezering af tree-
er som styning eller staevning, og treeer og buske kan beskazeres naen-
somt. Eksisterende levende hegn pd diget kan fornys eller udbedres ved
indplantning af enkelte traeer eller buske. Alle faste anlaeg og terreen-
reguleringer skal holde en afstand pd mindst 2,0 meter til digets fod.
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Andet
8.24

De ubebyggede arealer p8 den enkelte grund ma ikke anvendes til oplag
og henstilling af campingvogne, bade, ikke indregistrerede kgretgjer og
kgretgjer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.25

Arealer omkring gasledningen og el-ledningen vist pa kortbilag 2 og 3 ma
ikke benyttes i strid med deklarationerne.

8 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

Ny bebyggelse m3& ikke tages i brug, for der er etableret

det i § 3.1 neevnte faxlleshus

de i § 5.8 naevnte hovedstier

de i §§ 5.12 og 5.13 neaevnte parkeringsarealer for hver boligvej
de i §§ 8.1 og 8.4 navnte faelles opholds- og friarealer

de i §§ 8.6 og 8.11 naevnte beplantninger for de enkelte veje samt faelles
friarealer forbeholdt vandhandtering mellem de enkelte veje
9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier for stgj, stgv og lugt er overholdt.

8 10 Tilladelse fra andre myndigheder

10.1

Der er landbrugspligt pd matriklen 1a, Haughus, Jelling. Inden realisering af
lokalplanen skal landbrugspligten opheaeves inden for lokalplanafgraensnin-
gen jeevnfgr landbrugsloven.

10.2

Indenfor skovbyggelinjen m& der ikke opfgres bygninger, skure, camping-
vogne eller master uden forudgdende dispensation fra Vejle Kommune.
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8 11 Grundejerforening

11.1

Der skal oprettes én grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokalplanomradet. Grundejerforeningen kan sam-
menlaegges med Grundejerforeningen Bggehegnet.

11.2

Grundejerforeningen skal oprettes, nar mindst 50% af et delomrade er be-
bygget. Det er grundejernes pligt at indkalde til generalforsamling og sgrge
for at fa foreningens vedtaegter godkendt af kommunen.

11.3

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af faellesarealer
og feellesanlaeg, og udfgre de opgaver, der i gvrigt henlaegges til foreningen
i medfgr af lovgivning.

11.4

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byrddet, sammenlaegges med eksi-
sterende grundejerforeninger i de tilstedende omrader.

11.5

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byradet, optage grundejere fra til-
graensende omrader.

11.6

Grundejerforeningens vedtsegter og senere andringer skal godkendes af
byradet.

8§ 12 Ophavelse af lokalplaner og aflysning af servitutter

12.1
Den del af lokalplan nummer 1055, offentliggjort den 8. juli 2009, som om-
fattet af den nye vejlgsning p& en del af matr.nr. 1s, Haughus, Jelling, bliver

ophaevet.

8 13 Lokalplanens retsvirkninger

13.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m3
ejendomme inden for lokalplanens omrade ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.
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13.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

13.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

13.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, ndr det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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BILAG A. BOLIGVEJTYPER - PRINCIP FOR BOLIGERS ORIENTERING

® 06 O
U= 00
0o 0o
05 0o

0o
0o

| Boligvej type A:
\ Cirka halvdelen af boligerne skal
! orienteres med gavlen mod vejen

Boligvej type B:
Alle boliger skal orienteres med
den lange facade mod vejen

Boligvej type C:
Alle boliger skal orienteres med
gavlen mod vejen
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BILAG B. MATERIALER, FARVER OG DEKORATIV BEPLANTNING

Materiale sasmmenszetning 1

e Brun mursten

«  Umalet/naturfarvet trae som listebeklaedning
«  Lysegra eller hvide fuger

e Forhavebeplantningstype 1

Materiale sammensaetning 2

o Grd mursten,

+  Sort- eller mgrkegra-malet tree som listebeklaedning
«  Lysegra eller hvide fuger

«  Forhavebeplantningstype 2

Materiale sasmmensesetning 3 Materiale sammensaetning 4

*  Rgd mursten e Brun mursten,

«  Umalet/naturfarvet tree som listebeklaedning e Umalet/naturfarvet tree som listebekleedning
«  Lysegra eller hvide fuger «  Gra eller mgrkegra fuger

«  Forhavebeplantningstype 3 «  Forhavebeplantningstype 4

Materiale sammensaetning 5 Materiale sammensaetning 4

»  Rgd mursten e Grd mursten

e Brunmalet tree som listebekleedning «  Sortmalet trae som listebekleedning
*  Mgrkebrune fuger e Mgrkegra fuger

+  Forhavebeplantningstype 5 «  Forhavebeplantningstype 5
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BILAG C. PLANTELISTE

Urter og blomster

Liden skjaller (bor altid indg8, da den snylter p§ graes)
Rod-klgver
Aftenpragtstjerne
Alm. torskemund
Vild gulerod
Bl8munke
Skovfladbeaelg
Musevikke
Logkarse

Bidende ranunkel
Alm. rundbeelg
Alm. rollike

Liden klokke
Neeldebladet klokke
Alm. knopurt

Gul snerre
Prikbladet perikon
Bl8hat

Hvid oksegje

Alm. keellingetand
Tjeerenellike
Merian

Hulkravet kodriver
Alm. brunelle
Dagpragtstjerne
Blaeresmeelde

Alm. slangehoved
Alm. kongepen
Lancetvejbred
Vellugtende gulaks
Alm. kamgraes
Hareklgver
Tormentil (sveer spiring)
Radknee

Bugtet kilgver
Graesbladet fladstjerne
Alm. gyldenris
Alm. Stedmoderblomst
Bredbladet timian
Kornet stenbraek
H&ret hogeurt
Sumpkeellingetand
Engkabbeleje
Engforglemmigej
Kattehale

Alm. fredlgs
Keergaltetand
Hjortetrgst (bliver hgj)
Traevilekrone
Nyserpllike
Korsknap
Krybende leebelgs
Alm. mjedurt
Engkarse
Leegebaldrian
Engnellikerod
Blodrgd storkenaeb
Alm. sankthansurt

Slyngplanter og bunddaekke

Alm. gedeblad (Lonicera periclymenum)
Alm. vedbend (Hedera helix)

LOKALPLAN NR. 1447 UDKAST
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Buske og lave treeer

Solbeer (Ribes nigrum)

Skov hindbeer (Robus idaeus)

Dunet gedeblad (Lonicera xylosteum)
Sl8en (Prunus spinosa)

Bl8gren rose (Rosa dumalis ssp. Dumalis)
Snedrivebusk (Spiraea cineria)

Alm aeblerose (Rosa rubiginosa)

Glat hunderose (Rosa canina ssp. Canina)
Kvalkved (Viburnum opulus)

Torst (Frangula alnus)

Alm. hvidtjern (Crataegus laevigata)
Vrietorn (Rhamnus cathartica)

Engriflet hvidtjern (Crataegus monogyna)
Almindelig ene (Juniperus communis)
Benved (Euonymus europaeus)

Alm. hyld (Sambucus nigra)

Hassel (Corylus avellana)

Skoveeble (Malus sylvestris)

Middelhgje treeer

Alm. haeg (Prunus padus ssp. Padus
Navr (Acer campestre)

Alm. rgn (Sorbus aucuparia ssp. Aucuparia)

Seljergn (Sorbus intermedia)
Rgdel (Alnus glutinosa)
Fuglekirsebaer (Prunus avium)
Spidslon (Acer platanoides)
Smébladet lind (Tilia cordata)
Dunbrik (Betula pubescens)
Vortebirk (Betula pendula)

Hgje treeer

Avnbgg (Carpinus betulus)

Vintereg (Quercus petraea)

Ask (Fraxinus excelsior)

Stilkeg (Quercus robur)

Skovelm (Ulmus glabra ssp. Glabra)
Bgg (Fagus sylvatica)

Skovfyr (Pinus sylvestris)
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Offentliggerelse af
lokalplanforslag nr. 1447

Vejle Kommune har udarbejdet forslag til lokalplan nr. 1447 - Boligomrade ved
Vejlevej og Bagelundvej, Jelling. Vejle Byrad har vedtaget forslaget pd mgde
den 24.06.2026

Brevet her er sendt til myndigheder, foreninger, presse, ejere, naboer og andre,
der kan have en veesentlig interesse i planen.

Hvad er en Lokalplan

En Llokalplan fastleegger de fremtidige forhold inden for lokalplanens omrade.
En Llokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om, hvad et omrade skal
anvendes til, hvordan vej- og stisystemet skal udformes, hvordan bebyggelsen
skal placeres og udformes, hvor meget der ma bygges, hvordan friarealerne skal
indrettes og en lang raekke andre forhold.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet er pa cirka 7,7 ha og ligger i forleengelse af det eksisterende
boligomrade Bggehegnet ved Haughus i den gstlige del af Jelling.
Lokalplanomradet omfatter desuden en mindre del af eksisterende lokalplan nr.
1055, hvor en del af omradet fremadrettet bliver anvendt til vejbetjening. Det
samlede Lokalplanareal er derfor pa ca. 8,3 ha.

Lokalplanens omrade omfatter matrikelnummer 1g samt en del af
matrikelnumrene 1a, 1s og 70004, alle af Haughus, Jelling. Omradet skal
vejbetjenes fra Vejlevej, via en ny vejadgang med venstresvingsbane.

Lokalplanen giver plads til cirka 58 mindre étplanshuse pa sma grunde, hvor
hver bolig maksimalt m& vaere 150 m? inkl. carport. Husene varierer i orientering
og sterrelse for at skabe et mere mangfoldigt boligomréde. Hver af omradets
seks boligveje far desuden sin egen identitet gennem variation i materialer og
forhavebeplantning.

VI
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Anna Gancewska
Byplanleegger, Arkitekt

Mobil tLf.: 23804126
angan@vejle.dk

Her bor vi:
Kirketorvet 22
7100 Vejle

2. juli 2026

J. nr.: 01.02.05-P16-62-
25

Teknik & Mil jg
Plan & Energi

Kirketorvet 22, 7100 Vejle
TUf.: 76812273

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kl. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kl. 8-14
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Figur 1: Bygherrens udkast til fremtidig udnyttelse af lokalplanomrddet

Et sammenhangende stinet binder omradet sammen med skole, by og de omkringliggende
boligomrader. Den historiske allé til Haughus bevares og omdannes delvist til sti mod
busstoppestedet, mens biltrafik begreenses. Omradet forventes desuden at dele stiforbindelser og
feelleshus med det neerliggende boligomrade ved Bggehegnet.

Grgnne og bla elementer praeger omradet. Regnvand handteres synligt gennem naturlige grefter, og
en gren korridor langs gasledningens tracé binder arealerne sammen og skaber en fri sigtelinje mod
det dbne land. Korridoren fungerer samtidig som rygrad for bade veje og stier.

Her kan du se forslaget

Kommunens hjemmeside www.vejle.dk/hoeringer fra den 2.07.2026. Hvis du gnsker at fa planen
printet, kan du kontakte Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Heringsperiode

Offentlig hgring i 7 uger fra torsdag den 2. juli 2026 med hgringsfrist torsdag den 20. august 2026
kL. 15.00. Derefter tager byradet endelig stilling til forslaget. Hvis indsigelsen ogsa er pa vegne af
andre, skal du medsende fuldmagter. Bemeerkninger og indsigelser sender du ved at klikke pa
knappen "Afgiv hgringssvar” pd hjemmesiden. Du skal bruge MitID til login. Du kan ogsa sende dit
hgringssvar til plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Plan & Energi, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Derefter tager byradet endelig stilling til planerne.
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Lokalplanforslagets forelgbige retsvirkning

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, md ejendommene inden for omradet ikke bebygges eller
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af Lokalplanen.

Screening for mil jevurdering

Der er foretaget screening af lokalplanens indvirkning pd miljset jeevnfar miljgvurderingsloven. Det
er vurderet, at planen ikke har en veesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke skal
miljgvurderes. Planen vurderes ikke at pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV-arter
vaesentligt. Vurderingen bygger pa planens begreensede omfang og indhold samt p3, at
afstrgmningsforholdene forbliver usendrede. Lokalplanen sikrer desuden bevaring af et gammelt
egetrae og et beplantet dige samt en afstand pa mindst 10 meter mellem boliggrunde og et
eksisterende vandhul. Herved undgas skygge- og randzonepavirkning, sa vandhullets funktion
opretholdes. Det vurderes derfor, at planen kan gennemfgres uden at beskadige eller gdelaegge
vaesentlige yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter. Screeningen kan i 4 uger fra
offentligggrelsen ses pd kommunens hjemmeside. Se hgringer pd www.vejle.dk/hoeringer.

Klageve jledning vedrgrende screening for mil jevurdering

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal inden for 4 uger
efter offentliggerelsen, sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. G3 til Klageportalen.

For fritagelse af brug af klageportalen sendes begrundet anmodning til plan@vejle.dk eller Teknik
& Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. Det koster et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder og organisationer at klage. For oplysning om gebyr, og hvem der kan fritages for
brug af Klageportalen, se Planklagenavnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.
Har du spsrgsmal til ovenneaevnte, er du velkommen til at kontakte mig.
Venlig hilsen,

Anna Gancewska
Byplanleegger, arkitekt
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Sadan behandler Vejle Kommune personoplysninger om dig

(felgende oplysninger er alene relevant i sager om privatpersoner, enkeltmandsvirksomheder eller
1/S)

Vi sender dig dette brev for at orientere dig om, at vi har indsamlet eller modtaget
personoplysninger om dig. Efter databeskyttelsesforordningens artikel 13 og 14 skal vi nemlig give
dig en raekke oplysninger, nar vi indsamler og behandler personoplysninger om dig.

1. Vier den dataansvarlige — hvordan kontakter du os?

Vejle Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi har indsamlet
eller modtaget om dig. Du finder vores kontaktoplysninger nedenfor.

Vejle Kommune, Skolegade 1, 7100 Vejle

Telefon: 76 81 00 00, Mail: post@vejle.dk, CVR-nr.: 29 18 99 00

2. Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesradgiveren

Hvis du har spgrgsmal til vores behandling af dine oplysninger, er du altid velkommen til at
kontakte vores databeskyttelsesradgiver. Du kan kontakte vores databeskyttelsesradgiver pa
folgende mader:

Pa mail: dpo.vejle@bechbruun.com

P3 telefon: 72 27 30 02

Via sikker post: https://dpo.bechbruun.com/vejle

Pr. brev:

DPO Vejle Kommune, Bech-Bruun Advokatpartnerselskab, Vaerkmestergade 2, 8000 Aarhus C
CVR nr.: 3853 8071

3. Formélene med og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger

Vi behandler dine personoplysninger til fglgende formal:
e Hpgringer af forslag til lokalplan, ansggning om dispensation og ansggning om
landzonetilladelse.

Retsgrundlaget for vores behandling af dine personoplysninger falger af:
e Lov om planlaegning (planloven) Nr. 388 af 6. juni 1991, § 20, § 26, § 35, stk. 4

e Databeskyttelsesloven § 5, stk. 1!
e Databeskyttelsesloven § 6, stk. 1 jf. Databeskyttelsesforordningen art. 6, litra e

4. Kategorier af personoplysninger

Vi behandler fglgende kategorier af personoplysninger om dig:
Almindelige personoplysninger

evt. CPR-nummer (alene til brug for journalisering)

Indsendes der andre personoplysninger af dig, som ikke er relevante for sagen, kan disse
personoplysninger blive journaliseret men vil ikke indgd i sagens behandling.

5. Modtagere eller kategorier af modtagere
Vi videregiver eller overlader ikke dine personoplysninger til andre.

'Lov nr. 502 af 23.05.2018
2 Europa-Parlamentets og Radets forordning 2016/679
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6. Overfarsel til modtagere i tredjelande, herunder internationale organisationer

Vi overferer dine personoplysninger til modtagere uden for EU og E@S:
Nej O Jda

7. Hvor stammer dine personoplysninger fra

Dette afsnit er kun udfyldt, nar vi indsamler oplysninger om dig hos andre end dig selv.
e Vejle Kommune indhenter ikke oplysninger om dig hos andre end dig selv.

8. Opbevaring af dine personoplysninger

Vi kan pa nuveerende tidspunkt ikke sige, hvor laenge vi vil opbevare dine personoplysninger. Den
periode vi opbevarer oplysninger i, afhaenger af den konkrete sagsbehandling, opfyldelsen af
formalet med behandlingen samt den relevante lovgivning pa omradet. Nar vores behandling af dine
personoplysninger er afsluttet, opbevares oplysningerne efter bestemmelserne i arkivloven.

9. Automatiske afgdrelser, herunder profilering

Vi anvender ikke automatiske afggrelser eller profilering i den konkrete behandling af dine
personoplysninger.

10. Dine rettigheder

Efter Databeskyttelsesforordningen kan du til enhver tid benytte dig af dine rettigheder i forhold til
Vejle Kommunes behandling af dine personoplysninger:

e Du har ret til indsigt i de oplysninger, som Vejle Kommune behandler om dig

e Du har ret til at fa rettet urigtige oplysninger om dig selv

e | seerlige tilfeelde har du ret til at f3 slettet personoplysninger om dig

e Duharivisse tilfaelde ret til at fa begraenset behandlingen af dine personoplysninger

e Du harivisse tilfeelde ret til at ggre indsigelse mod Vejle Kommunes ellers lovlige

behandling

Hvis du vil ggre brug af dine rettigheder, skal du kontakte vores databeskyttelsesradgiver. Se
kontaktoplysninger i afsnit 2.

1. Retten til at treekke samtykke tilbage

Hvis behandlingen af dine personoplysninger er betinget af et samtykke, har du til enhver tid ret til
at traekke dit samtykke tilbage. Hvis du traekker dit samtykke tilbage, har det fgrst virkning fra
dette tidspunkt. Det pavirker derfor ikke lovligheden af vores behandling af dine personoplysninger
op til tidspunktet for tilbagetraekningen af dit samtykke.

12. Klagevejledning

Du har ret til at klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med Vejle Kommunes behandling af dine
personoplysninger. Du kan enten henvende dig til Vejle Kommunes databeskyttelsesradgiver eller
finde mere information og kontaktoplysninger pa Datatilsynets hjemmeside www.datatilsynet.dk
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