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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

PLANPROCES

25..05.2025 Vedtagelse af forslag i byrédet
02.06.2025 - 01.07.2025 Offentlig hgring
27.08.2025 Endelig vedtagelse i byradet
01.09.2025 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

I det attraktive erhvervsomrade ved Stiftsvej pa Lysholt er der gnske om at
bygge p& en grund der endnu ikke er lokalplanlagt.

Lokalomrédet er placeret i en lomme i skoven med en raekke naturinteresser,
der er taget hensyn til i lokalplanen. Skovene treekkes ind i omradet ved at der

plantes nye traeer pa parkeringspladsen.

Lokalplanen reserverer et areal til ny natur, hvor der hverken ma bygges eller
anlaegges f.eks. veje og p-pladser.

Naturinteresserne begraenser hvor der ma bygges, og der udlaegges derfor et
byggefelt til bebyggelsen.

Generelt i erhvervsomrdde Lysholt, stilles der krav om, at bebyggelsen med
arkitektur og materialer skal fremstd som dele af en samlet helhed, hvilket

lokalplanen fastseetter bestemmelser om.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Strukturplan for Regionalt Centerom-
r&de ved Lysholt fra 1986.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet pd 1,4 ha er beliggende p& den nordlige side af den del af
Stiftsvej der gar parallelt med Horsensvej.

Afgraensningen af lokalplanomrédet er vist p& kortbilag 1.

Omradet star udyrket hen.

Nordvest og nordgst for lokalplanomrader er Bredal Keer med fredskov.
Langs den vestlige lokalplanafgraesning gar en sti, der er en del af et stgrre
stisystem. Her er ogsd en bolig der er beliggende i et endnu ikke lokalplanlagt
erhvervsomrade, der stadig er beliggende i landzone.

Mod syd, pa den anden side af Stiftsvej, er der ligeledes et ikke lokalplanlagt
erhvervsomrdde, men ogsd en nyere erhvervslokalplan, der udlaegger omra-

det teettest pa lokalplan nr. 1431 til ny natur.

Eksisterende forhold kan ses pa kortbilag 2.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Omradet skal anvendes til erhvervsformal indenfor miljgklasse 1-6 til stgr-
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re virksomheder af regional betydning som f.eks. virksomheder med szerlige
transportbehov og store arealkrav. Det kan f.eks. vaere engroshandel, admini-
stration, kontorer, fremstillingsvirksomhed, handveerker, lager- og veaerksteds-
virksomhed og servicevirksomhed.

Miljgklasser gdr fra 1 til 6 (7), hvor 1 eksempelvis er liberalt erhverv og 6 er
et stort slagteri. Miljgklasserne siger noget om, hvilken afstand der skal veere
mellem virksomheder og boligomrader og andre stgjfglsomme anvendelser
for at undgd miljgkonflikter. Miljoklasserne er afhaengige af virksomhedens
miljepavirkning og stgrrelse. Det vil sige fysiske stgrrelse, antal ansatte, ma-
skiner, produktionstidspunkter mv.

Udstykning og bebyggelsens omfang og udseende
Bebyggelse skal placeres i byggefeltet, som er vist pa kortbilag 3.

Byggefeltet er fastlagt p& baggrund af, at der skal udlaegges ny natur, at der
skal dispenseres fra skovbyggelinjen ned til 30 meter, at der er en byggelinje
p& 20 meter fra Stiftsvej, og at der holdes en afstand p& minimum 7 meter fra
skel mod stien mod vest.

Som i resten af erhvervsomradet Lysholt, kan der i byggefeltet bygges i op til
17 meter, og bygningsvolumen for den enkelte ejendom m3 ikke overstige 3
m3 pr. m2 grundareal.

Mod Stiftsvej fastsaettes en byggelinje p& 20 meter tilsvarende de andre lo-
kalplaner i omradet der graenser op til Stiftsvej. Arealet mellem vejen og
byggelinjen kan kun anvendes som grgnt areal, s& omradet fremstar imgde-
kommende.

Bygninger skal udformes, s& de fremtraeder harmoniske og smukke ved valg
af materialer, konstruktioner og detaljer, herunder skiltning og belysning.
Bygninger skal indgd i harmoni med gvrige bygninger, s& omradets arkitekto-
niske karakter signalerer et moderne erhvervsomrade.

Der stilles ikke krav om specifikke materialer til facaderne, men facader skal
brydes af gennemlyste vinduespartier, materialeskift eller andet, der giver
variation i facaden. I tegl- eller betonfacader skal der indarbejdes variationer
i muren. Ved facadeplader kan der f.eks. arbejdes med forskellige farvenuan-
cer. Eksempler p& arkitektur er vist pa figur 1 og 2.

Der kan ogsa arbejdes med beplantning som en made at bryde facaden.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet har vejadgang fra Stiftsvej som vist pa kortbilag 3. Der kan
etableres to adgange s8 persontrafik og lastbiltrafik kan adskilles for trafiksik-
kerhedsmaessige hensyn.

Der fastsaettes ikke bestemmelser for stier i lokalplanomrddet, da det er re-
lativt lille, og da der gdr en offentlig sti langs lokalplanomradets vestlige af-
graensning.
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Figur 1: Eksempel p8 hvordan den nye bebyggelse arkitektonisk kan komme til at se ud, set fra vest fra Stiftsvej.

Figur 2: Eksempel p& hvordan den nye bebyggelse arkitektonisk kan komme til at se ud, set fra gst fra Stiftsvej.
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Parkeringsarealerne skal etableres som grgn parkering med f.eks. graesarme-
ring og traeer og buske, s8 der skabes en sammenhaeng med skoven der ligger
omkring lokalplanomradet.

Ubebyggede arealer

Efter strukturplanen for Regionalt Centeromrade ved Lysholt i Vejle, skal be-
plantningen i omradet danne rammer for de enkelte erhvervsomrdder, og
medvirke til at hgjne omradets rekreative og biologiske kvaliteter, og gennem
et samspil med bygningsanlaeg bibringe omradet et indbydende preeg.

Desuden kan beplantningen ogsd medvirke til at afskaerme de tilladte mindre
oplagspladser eller bygningsanlaeg.

Strukturplanen for beplantningen tager udgangspunkt i gnsket om at sam-
menkaade de eksisterende meget afvekslende skove med nye skovbeplantnin-
ger, sa der opnas et samlet skovareal med de rekreative og biologiske fordele
det indebzerer. For alle nye beplantninger i omradet geelder, at de i overvejen-
de grad skal sammensaettes af Igvtraesarter der normalt er i omrédet.

Skoven langs lokalplanomridets nordgstlige afgraensningen skal treekkes ind i
omradet ved at der plantes mindst 20 lgvfeeldende traeer p8 p-pladsen

Arealet, med en bredde p3 ca. 10 meter, mellem vejbyggelinjen pa8 20 meter
fra vejmidte af Stiftsvej og skel mod vejen, skal begrgnnes, sa omradet frem-
stdr imgdekommende. Her m& ikke placeres bebyggelse, oplag, parkering,
udstilling, skiltning og reklamering, hegn og transformere.

Der udlaegges et omrade til ny natur i sammenhaeng med eksisterende natur
i omradet, se kortbilag 3. Den nye natur skal fastholdes som naturligt tilgroet
areal og ma ikke andres.

I skel mod nabo og mod Stiftsvej indenfor byggelinjen 20 meter fra vejmidte
ma der kun etableres levende hegn.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrdade og bilag IV-arter

Natura 2000-omr8de

Natura 2000-omrader er udpeget for at beskytte truede, sjeeldne eller karak-
teristiske dyre- og plantearter og naturtyper.

Naermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. H67, Skove langs nordsiden af
Vejle Fjord, og det tilhgrende fuglebeskyttelsesomrdde F45, beliggende ca.
2,2 km syd for planomradet.

Det vurderes, at det kan udelukkes, at planen pavirker udpegningsgrundlaget
for et Natura 2000-omrade, herunder fuglebeskyttelsesomrade, og omradet
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integritet vaesentligt pga. afstanden til Natura 2000-omrader og planens om-
fang og indhold.

Arterne i habitatomradet bliver isoleret fra planomradet pga. den fysiske bar-
riere som Horsensvej udggr.

Bilag 1V-arter i habitatdirektivet

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv er en liste over udvalgte dyre- og plantearter,
som medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, b&de inden for og
uden for Natura 2000-omraderne. Bilag IV-arterne m3 ikke indfanges eller
sl&s ihjel og der er forbud mod forstyrrelse eller gdelaeggelse af deres yngle-
og rasteomrade. For planter gzelder, at de ikke ma beskeeres eller graves op

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i omrédet forekommer dyre- eller
plantearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes derfor,
at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gdelaegge vee-
sentlige yngle- eller rastepladser for f.eks. stor vandsalamander, spidssnudet
frg, forskellige flagermusarter og odder og andre dyrearter, der er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV.

Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinjen

Hele lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinjen fra Bredal Keer Skov.

Skovbyggelinjens formal er at sikre skovens landskabelige vaerdier. Skov-
byggelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet, og indenfor denne afstand er
der forbud mod at bygge. Naturstyrelsen kan ophaeve skovbyggelinjen, mens
kommunen kan dispensere fra linjen.

For at omradet kan udnyttes til erhverv, som der er givet mulighed for med
kommuneplanen, skal der dispenseres fra linjen.

Det forudsaettes, at der dispenseres ned til 30 meter fra skovbrynet for at om-
radet kan bebygges. Dispensationen gives i forbindelse med byggetilladelsen.

Fredskovsmyndigheden ved Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg,
har 22.08.2025 godkender at skovbrynet fastsaettes til hvor det er i marken,
og ikke som registreret pa kortportalen Arealinformation, som vist pa kortbi-
lag 2. Dvs. at skovbrynet fglger lokalplanafgraesningen.

Museumloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Vejlemuseerne har foretaget en arkaeologisk forundersggelse af byggefeltet,
hvorved der blev konstateret vaesentlige fortidsminder. Disse fortidsminder er
efterfglgende udgravet og byggefeltet frigivet. Forud for jordarbejde i andre
dele af lokalplanomradet bgr indhentes en udtalelse efter Museumslovens §
25 fra Vejlemuseerne.
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Diger

Langs lokalplanomradets nordgstlige greense ligger et fredet dige, se kortbilag
2. Diget bevares i lokalplanen.

Sten- og jorddiger med beplantning i landzone er beskyttet efter museums-
lovens § 29a. Der m3 ikke foretages sendringer af digets tilstand. Digerne er
beskyttede mod tilstandsaendringer ud fra de baerende vaerdier: Den biologi-
ske, landskabelige og kulturhistoriske veerdi.

Alle andringer i diger kraever generelt dispensation fra kommunen. F.eks. til
fjernelse og gennembrud af diget, faeldning af traeer eller buske ved afsavning
ved roden og fijernelse af rgdder pd diget.

Der kraeves ikke dispensation til almindelig vedligehold, som at reparere di-
get, hvor sten er skredet ned, og et sammensunkent parti af et jorddige kan
udbedres med jord eller graestgrv.

Uden tilladelse kan der ske en traditionel beskaering som styning eller staev-
ning af traeer, og eksisterende levende hegn pd et dige kan fornys eller udbe-
dres ved indplantning af enkelte traeer eller buske.

Alle faste anlaeg skal holde en afstand pd mindst 2 meter til digets fod.

N&r diget overfgres til byzone, er det fremover beskyttet af lokalplanen, men
vil fortsat blive administreret efter museumslovens regler. Efterfglgende an-
dringer af diget vil kraeve dispensation fra lokalplanen.

Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser

Der er landbrugspligt pé matr.nr. 31 Bredal By, Engum, dvs. hele lokalplanens
omrade. Inden realisering af lokalplanen forudsaettes det, at landbrugspligten
ophaeves jaevnfgr landbrugsloven.

N&r landbrugsjord skal overga til bymaessige formal, skal det sikres, at forbru-
get af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt.

Lokalplanen daekker et omrade pa ca. 1,4 ha. I forbindelse med udregning af
arealforbruget i lokalplanen fratraekkes arealer der er beskyttet af naturbe-
skyttelsesloven og omrader med naturinteresser. Hele lokalplanomradet er
omfattet af skovbyggelinjen, hvorfra der forudsaettes at der dispenseres ned
til 30 meter fra skovbrynet. Derud over er hele lokalplanomrddet omfattet af
potentielle gkologiske forbindelse og naturomrader, hvoraf en del reserveres
til ny natur. Det giver et meget lille byggefelt, og der er derfor tale om et ac-
ceptabelt arealforbrug, hvor forbruget af landbrugsjord ikke bliver stgrre end
ngdvendigt.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Erhvervsomrdder skal planleegges med udgangspunkt i principper for bae-
redygtig byudvikling. Det betyder, at arealforbruget skal minimeres, at in-
frastrukturen skal optimeres i forhold til kollektiv trafik og cyklister og fod-
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gaengere og at erhvervsomrader nser motorveje fortrinsvis skal forbeholdes
virksomheder med stort transportbehov.

Planlzegningen skal sikre, at erhvervsvirksomheder placeres, sd transport af
varer og arbejdskraft kan ske let og hensigtsmaessigt. Samtidig skal der tages
hensyn til omgivelserne ved en zoneopdeling af virksomhederne séledes, at
de mest miljgbelastende placeres laengst veek fra f.eks. boliger og natur.

Arealforbruget til erhvervsomrader skal minimeres ved en hgj udnyttelsesgrad
pd de enkelte grunde. Der skal ggres en saerlig indsats for, at specielt virk-
somhederne langs indfaldsvejene og andre markante omrdder praesenterer
sig harmonisk og med en hgj kvalitet i arkitekturen.

@nsket om at tiltraekke virksomheder med en hgj miljgprofil er yderligere en
grund til at arbejde med kvaliteten af erhvervsomraderne.

Okologiske og potentielle gkologiske forbindelser og naturomrdder og poten-
tielle naturomréder

Stor set hele lokalplanomradet er omfattet af en potentiel gkologiske forbin-
delse der er ssammenfaldende med et udleaeg til potentiel ny natur, se kortbilag
2. Omrédet er en del af et stgrre naturomrdde og en gkologisk forbindelse der
gar nord-syd i omradet.

I gkologiske forbindelser skal dyr og planters naturlige bevaegelsesveje styr-
kes. Her m& aendringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, stgrre
anlaeg, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmulig-
heder.

Ved byggeri, anleeg eller ombygning af veje, jernbaner eller lignende, der
vil afskeere en gkologisk forbindelse skal der stilles krav om tiltag, der sikrer
hensynet til en mere sammenhangende natur, eller der skal etableres fauna-
passager, hvor der er behov for det.

@kologiske forbindelser indenfor byzone skal styrke byernes rekreative og
naturlige miljger, og indgd og friholdes som rekreative forbindelser ud til det
omkringliggende 8bne land.

Potentielle naturomrader har et stort potentiale for at kunne udvikle sig til
veerdifuld natur inden for en rimelig tidshorisont. Naturomrader skal sikre et
mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv.

De potentielle naturomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg og sendret are-
alanvendelse, der forringer muligheden for at oprette nye naturomrader eller
etablere sammenhange mellem eksisterende naturomrader. Potentielle na-
turomrader, som ligger inden for eller naer byzone, bgr indarbejdes som en
kvalitet i og naer bymiljgerne. Det er seerlig vigtigt, at det bynaere landskab er
udviklet med tanke for, at naturen kan opleves teet pa, og at der er let adgang
til den.

Lokalplanen udlzegger et stgrre omrade til ny natur i sammenhang med den
eksisterende natur og gkologiske forbindelse, som omfatter fredskoven langs
lokalplanomradets nordgstlige afgraesning. Den nye natur friholdes for byggeri
og anleeg.
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Rammer
For omradet gaelder kommuneplanramme 1.6.E.3 Erhvervsomrdde ved Gam-
melmarksvej i Vejle.

Rammen fastlaagger omrddets anvendelse til erhvervsformdl. Omradet skal
anvendes til stgrre virksomheder og institutioner af regional betydning, f.eks.
virksomheder med saerlige transportbehov og store arealkrav. Langs nord-
siden af Horsensvej og langs Juelsmindevej kan der placeres butikker med
seerligt pladskraevende varegrupper.

Der kan bygges 3 m2 pr. grundareal og i en hgjde pa 17 meter. Miljgklassen
er 1-6.

10% af etagearealet skal udlaegges til faelles opholdsareal.

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammen.

Strukturplan

Strukturplan for Regionalt Centeromrade ved Lysholt i Vejle fra 1986 omfatter

STRUKTURPLAN

s,
S Ny,

REGIONALT CENTEROMRADE
VED LYSHOLT I VEJLE

Figur 3: Strukturplanen fra 1986



omradet mellem Horsensvej, Juelsmindevej og motorvejen.

Strukturplanen indeholder principper og retningslinjer for den fremtidige ud-
formning af omradet med henblik pd, hvordan det trafikalt, bebyggelses- og
beplantningsmaessigt kan udbygges. Strukturplanen giver principielle ret-
ningslinjer for beplantning og friarealer, udlaeg af veje og stier, byggelinjer og
anvendelse.

Lokalplanen fglger hovedlinjerne i de udstyknings- og bebyggelsesprincipper,
der er fastlagt i strukturplanen.

Servitutter

Generelt er det ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og
kabler er tinglyst, og alle relevante forsyningsselskaber skal kontaktes, inden
jordarbejdet p&begyndes.

Servitutredeggrelsen viser, at der ikke er tinglyst servitutter for lokalplanom-
radet.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for retningslinjerne i Vejle Kommunes arkitekturpolitik.
Det er arkitekturpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaen-
gende forlgb mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg
og opholdsarealer skal tilfare omradet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er arkitekturpolitikkens mal at opna visuel forskgnnelse i erhvervsomra-
der. Det gzelder bade bygningernes arkitektur, de udendgrs anlaeg og omgi-
velserne. Erhvervsomraderne skal desuden kunne tilfredsstille de krav, som
mange moderne virksomheder og institutioner stiller til placering, miljg og
landskabelige omgivelser.

Se afsnit om Udstykning og bebyggelsens omfang og udseende for beskrivelse
af arkitektur.

Baeredygtighed

Baeredygtig planlaegning er god og langtidsholdbar planlaegning, hvilket kom-
mer af en afvejning af en raekke forskellige muligheder og hensyn. Det handler
om at skabe kvalitet, bade gennem anvendelse og funktioner, bebyggelsespla-
ner og arkitektur, materialer og rekreative arealer, men ogsa f.eks. klimabe-
lastning, biodiversitet og faellesskaber samt dialog og samarbejde p& tveers.

Der er foretaget en baredygtighedsvurdering af lokalplanen i forhold til pla-
nens beaeredygtige potentiale.

Der er malt pd fem baeredygtige hovedomrader: Miljg, sociokulturel og funk-
tionel kvalitet, teknik, proces og gkonomi.

P& grund af naturinteresser i omradet kan lokalplanomradet ikke udnyttes
seaerlig intensivt til gavn for miljget. 1/4 af grunden udlzaegges til ny natur, der
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skaber/bevarer sammenhang i en stgrre flora- og faunapassage.

Lokalplanomradet ligger som en lomme i skoven, hvor skoven traekkes ind i
omradet, ved at der stilles krav om nye treeer pa parkeringspladsen.

Lokalplanomradet er beliggende i et erhvervsomrade med et veludbygget vej-
net s& ansatte og tung transport kan komme let til og fra omradet. Der er et
stoppested kun 400 meter fra lokalplanomradet, og en grussti der gar helt til
St. Grundet.

Det vurderes, at potentialet for at skabe en mere baeredygtig plan er opnaet,
da naturens veerdi er udnyttet.

Oversvgmmelse, erosion og klima
Lokalplanomradet skal tilpasses klimaaendringerne og de forventede konse-

kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sarbarheden af den planlagte
anvendelse.

Lokalplanomradet er ikke i kommuneplanen udpeget som et omrade der kan
blive udsat for oversvgmmelse og erosion.

Afledning af vand fra det aktuelle lokalplanomrade, vil ikke give udfordringer
til det vandsystem vandet tilledes.

H8ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres
teettest muligt pd kilden.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme
Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gaelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

Lokalplanomrédet er omfattet af Vejle Kommunes spildevandsplan som et om-
rade med planlagt separat kloakering.
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For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser ma det befaestet areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pa de enkelte grunde ikke overstige den befzestelsesgrad der forventes fastsat
til 60 i Vejle Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er
helt eller delvist uigennemtraengelige for vand.

Miljoforhold

Jordforurening

Da lokalplanomradet var beliggende i landzone inden lokalplanen blev ved-
taget, og ikke er kortlagt jeevnfgr jordforureningsloven, er der ikke krav til
analyser i forbindelse med bortskaffelse af jord.

Lugt, stov og luftforurening ved fglsom anvendelse

Der er ikke produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og
husdyrbrug i neerheden af lokalplanomrddet der belaster omradet med lugt,
stgv eller anden luftforurening. Naboomr@derne mod vest og syd, der er ud-
lagt til erhverv, er endnu ikke er bebygget, og der er skov mod de andre sider.

Stgj ved folsom anvendelse

Lokalplanomradet er ikke stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover
miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier.

Lugt, stpv, luftforurening og staj fra erhvervsomr§der

Lokalplanen fastleegger anvendelsen af omrédet til erhverv i miljgklasse 1 til 6
i overensstemmelse med den kommuneplanramme der gaelder for lokalplan-
omradet. Kommuneplanrammen geelder for en stor del af erhvervsomrade
Lysholt. Lokalplanomradet pdvirker ikke naboomrader med lugt, stgv, luftfor-
urening og stgj.

Miljgklasser gdr fra 1 til 6 (7), hvor 1 eksempelvis er liberalt erhverv og 6
er et stort maskinveerksted. Miljgklasserne siger noget om, hvilken afstand
der skal vaere mellem virksomheder og boligomrader og andre stgjfglsomme
anvendelser for at undgd miljgkonflikter. Miljgklasserne er afhaengig af virk-
somhedens miljgpavirkning og stgrrelse. Det vil sige fysiske stgrrelse, antal
ansatte, maskiner, produktionstidspunkter mv.

MILJOSCREENINGSAFGORELSE AF LOKALPLANFOR-
SLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens p§-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jaevnfgr lovens bilag 3, der
kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkasolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.
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Planen er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, nr. 10a. Da planen alene
fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene inde-
holder mindre aendringer i en sddan plan, er den omfattet af lovens § 8, stk.
2, nr. 1. Planen vurderes ikke at have en vasentlig indvirkning p% miljget, og
er derfor ikke miljgvurderet.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.

Naermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. H67, Skove langs nordsiden af
Vejle Fjord, og det tilhgrende fuglebeskyttelsesomrdde F45, beliggende ca.
2,2 km syd for planomradet. Det vurderes, at det kan udelukkes, at planen
pavirker udpegningsgrundlaget for et Natura 2000-omrade, herunder fuglebe-
skyttelsesomrade, og omradet integritet vaesentligt pga. afstanden til Natura
2000-omrader og planens omfang og indhold. Arterne i habitatomradet bliver
isoleret fra planomrddet pga. den fysiske barriere som Horsensvej udggr.

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i omradet forekommer dyre- eller
plantearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes derfor,
at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gdelaegge vee-
sentlige yngle- eller rastepladser for f.eks. stor vandsalamander, spidssnudet
frg, forskellige flagermusarter og odder og andre dyrearter, der er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV.

Langs lokalplanomradets nordgstlige greense ligger et fredet dige. Diget be-
vares i lokalplanen.

Hele lokalplanomrédet er omfatte af skovbyggelinjen fra Bredal Keer Skov. Det
forudsaettes, at der dispenseres ned til 30 meter fra skovbrynet for at omrddet
kan bebygges.

Stor set hele lokalplanomrddet er omfattet af en potentiel gkologiske forbin-
delse der er sammenfalden med et udlaeg til potentiel ny natur. ¥4 af lokal-
planomradet udlaegges til ny natur, der skaber/bevarer sammenhangen i en
stgrre flora- og faunapassage.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1431

Erhvervsomrdde nord for Stiftsvej, Vejle

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 572 af 29. maj 2024 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er
at give mulighed for erhverv i miljgklasse 1-6,

at sikre principperne for den grgnne struktur som i Strukturplan for
Regionalt Centeromrdde ved Lysholt i Vejle

at der udlaegges et areal til ny natur, og

at sikre arkitektonisk kvalitet pd facadebebyggelsen mod Stiftsvej.
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter del af
matr.nr. 31 Bredal By, Engum. Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der
efter den 17.03.2025 udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2

Lokalplanomrédet overfgres fra landzone til byzone ved Byrddets offentlige
bekendtggrelse af lokalplanen.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Omradet skal anvendes til erhvervsformal indenfor miljgklasse 1-6 til stgrre
virksomheder af regional betydning som f.eks. virksomheder med saerlige
transportbehov og store arealkrav. Det kan f.eks. vaere engroshandel, admi-
nistration, kontorer, fremstillingsvirksomhed, handveerker, lager- og veerk-
stedsvirksomhed og servicevirksomhed.

3.2

Inden for lokalplanomrddet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omradets forsyning samt telemast til
mobildaekning.
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8§ 4 Udstykning

4.1

Der kan foretages matrikuleere a&ndringer, der er i overensstemmelse med
lokalplanomrddets udformning og brug i henhold til lokalplanens retnings-
linjer.

4.2

Regnvandsbassiner kan kun udstykkes med usynlige skel. Der skal sikres
vejadgang til bassinet.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgange til lokalplanomradet skal ske fra Stiftsvej som vist pd kortbilag
3.

5.2

Vendepladser og oversigtsforhold skal etableres med en udformning i over-
ensstemmelse med de til enhver tid gaeldende vejregler.

5.3

I vejudlaegget skal lys/lygter placeres i den ene side og traeer i den anden.
5.4

Der skal udlaegges parkering i lokalplanomradet svarende til mindst 1 p-plads
pr. 50 m2 kontor og administration, og for andet erhverv fastszettes antallet
af p-pladser i hvert enkelt tilfeelde under hensyntagen til anvendelsen.

5.5

Der skal udlzegges 1 cykel p-plads pr. 50 m2 kontorer og 1 cykel p-plads pr.
200 m?2 andet erhverv.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Der fastlaegges en byggelinje pa 20 meter fra vejmidte af Stiftsvej, se kortbi-
lag 3. Arealet inden for byggelinjen ma ikke anvendes til bebyggelse, oplag,
parkering, udstilling, skiltning og reklamering, hegn og transformere.

6.2

Bebyggelse skal placeres i byggefeltet som vist pa kortbilag 3. Byggefeltet er
placeret 20 meter fra vejmidte og mindst 30 meter fra skovbrynet.

6.3

Bygningernes rumfang for den enkelte ejendom m3 ikke overstige 3 m3 pr.

m2,
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6.4

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade m& vaere haevet mere end
17 meter over niveauplan/terraen. Derudover kan enkelte bygninger eller
bygningsdele opfgres i en stgrre hgjde, hvis seaerlige arkitektoniske begrun-
delser taler herfor, eller szerlige hensyn til virksomhedens indretning eller
drift ngdvendigggr det.

6.5

En telemast m& opferes i en maksimal hgjde pd 36 meter. I forbindelse
med masten kan der etableres tilhgrende teknikskabe/teknikskure og udstyr.
Telemasten skal placeres bag byggelinjen.

6.6

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graenseveaerdier for stgj, lugt, stgv og luftforurening.

§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Bygninger skal udformes, s8 de fremtraeder harmoniske og smukke ved valg
af materialer, konstruktioner og detaljer, herunder skiltning og belysning.
Bygninger skal indgd i harmoni med gvrige bygninger, s8 omradets arkitek-
toniske karakter signalerer et moderne erhvervsomrade.

7.2

Bebyggelse med facade mod Stiftsvej skal brydes af gennemlyste vindu-
espartier, materialeskift eller andet, f.eks. beplantning, der giver variation i
facaden. I tegl- eller betonfacader skal der indarbejdes variationer i muren.
Ved facadeplader kan der f.eks. arbejdes med forskellige farvenuancer.

7.3

Antenner og paraboler m& ikke opseettes pa bebyggelse, sa de er synlige fra
veje, stier og feelles opholdsarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter pd
1,0 meter.

7.4

Tag- og facadematerialer m& ikke vaere blanke, reflekterende eller blaenden-
de og m& hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.5

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpd ta-
get og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk og
placeres symmetrisk. Solceller skal vaere antirefleksbehandlede, rammer
og solceller skal have samme farve, de skal opseettes i en firkant og med
samme haeldning som taget. P8 flade tage skal stativet ikke vaere synligt.
Afskaermning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.
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7.6

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper, ventilationsanlaeg og rgr
skal afskaermes, og fremtreede som en integreret del af bebyggelsens arki-
tektur.

7.7

Affaldslgsninger placeres i byggefeltet skal afskeermes og skal arkitektonisk,
materiale- og farvemaessigt fremtraede i overensstemmelse med hovedbyg-
ningen.

7.8

Telemasten m3 opfgres som gittermast, rermast, eller flagstangslgsning.

Skiltning

7.9

Der kan opsaettes 1 sgjleskilt/pylonskilt pr. ejendom med en hgjde pa mel-
lem 4 - 8 meter og med en maksimal dybde pa 0,5 meter og en bredde pa
1 - 2 meter. Hvor der er flere virksomheder/butikker pa ejendommen, skal
der vaere en samordning, sledes at der kun er et sgjleskilt pr. ejendom.

7.10

Ved den vej, hvorfra der er kgrende adgang, kan der opseettes et henvis-
ningsskilt pr. ejendom med en hgjde pd maksimalt 1 meter og en bredde pa
maksimalt 1 meter. Hvor der er flere virksomheder pd ejendommen, skal der
veere en samordning af navne.

7.11

Facadeskilte skal udfgres som enkeltstdende bogstaver, og de skal ved stgr-
relse, skrifttype og farve tilpasses bygningens arkitektur. Der ma opsaettes
to facadeskilte pr. virksomhed.

7.12

Der kan opsaettes reklamelogo, hvis det er i harmonisk sammenhaeng med
virksomhedens gvrige skiltning.

7.13

Der ma maksimalt opseettes 3 flagsteenger pa den enkelte ejendom, og de
skal placeres i en gruppe og pa terraen.

7.14

Skilte og pyloner m& ikke have en reflekterende overflade, skilteflader ma
ikke gennemlyses, kun skrift og logo ma fremtraede gennemlyst, dog uden at
blaende. Lys i skilte skal vaere stationaert. Skiltet ma ikke vaere bevaegeligt.
Der m3 ikke opsaettes lysbdnd, elektroniske skaerme, billboards og lignende
med skiftende tekster og andet bevaegeligt lys.

BESTEMMELSER 21



22

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Arealet mellem vejmidten af Stiftsvej og byggelinjen, der har en bredde pa
20 meter, hvor de ca. 10 meter er indenfor lokalplanomrédet, fastlaegges til
grgnt beelte. Det grgnne beelte skal begrgnnes med f.eks. grees, lav purbe-
plantning og lgvfeeldende traeer. Se bilag A Planteliste.

8.2

Der skal udlaegges falles opholdsareal svarende til 10% af etagearealet.

8.3

Der skal udleegges ny natur som vist pa kortbilag 3. Arealet skal fastholdes
som naturligt tilgroet areal og ma ikke andres.

8.4

Parkeringspladser skal begrgnnes med minimum 20 Igvfaeldende traeer fra
bilag A Planteliste.

8.5

Hegn i naboskel md kun etableres som levende hegn, udfert med lgvfael-
dende traeer og buske, som er naturligt fremkommende i mark- og laehegn
i omradet. Det skal vaere en blanding af lave/mellemhgje buske og mindre
traeer, som veelges fra bilag A Planteliste.

8.6

Fast hegn m& kun etableres som tradhegn, og skal holdes 2,5 meter fra vej-
og naboskel, samt udenfor byggelinjen og den nye natur. Fast hegn mod
Stiftsvej skal begrgnnes p& ydersiden med lgvfzaeldende traeer og buske, som
er naturligt fremkommende i mark- og lsehegn i omrddet. Det skal vaere
lave/mellemhgje buske og mindre traeer, som veelges fra bilag A Planteliste.

8.7

Udendgrs oplag skal afskaermes, og afskeermningen skal arkitektonisk, ma-
teriale- og farvemaessigt fremtreede i overensstemmelse med hovedbyg-
ningen. Eller der kan afskeermes med tr@dhegn og beplantning jeevnfer §
8.6.

8.8

De ubebyggede arealer pa den enkelte grund ma ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, bade, ikke indregistrerede koretgijer og keoretg-
jer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.9

Der ma3 ikke terreenreguleres naermere skel og diges fod end 2,5 meter. Ter-
reenregulering ma udfgres med en maksimal haeldning pa 1:1,5 og udfgres
som naturlige skréningsanlaeg.
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8.10

Overfladevand skal handteres p& egen grund, hvis befaestelsesgraden over-
stiger den fastsatte befaestelsesgrad i Vejle Kommunes spildevandsplan.
8.11

Der ma uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8.12

Solceller kan opsaettes pa terraen pd egen grund, hvis stativet ikke er synligt
fra veje, stier og feelles opholdsarealer. Afskeermning skal ske med beplant-
ning eller fast konstruktion. Solceller skal vaere antirefleksbehandlede, ram-
mer og solceller skal have samme farve, og solcellerne skal fremsta som et
samlet anlag.

8.13

Diget med beplantning, der fremgdr af kortbilag 2, skal bevares. Diget m3
ikke andres, ved at diget, eller dele af diget, fjernes, beplantes eller gentil-
plantes. Faeldning af traeer eller buske ved afsavning ved roden og fjernelse
af rgdder pd diget, er ikke tilladt. Der m3 ikke fjernes sten. Diget kan ved-
ligeholdes ved traditionel beskzaering af traeer som styning eller staevning,
og traeer og buske kan beskaeres nansomt. Eksisterende levende hegn pd
diget kan fornys eller udbedres ved indplantning af enkelte traeer eller buske.
Alle faste anlaeg og terraenreguleringer skal holde en afstand pa mindst 2,5
meter til digets fod.

8.14

En telemast og tilhgrende teknikskabe/teknikskure og udstyr skal afskaer-
mes af beplantning i form af taet buskbeplantning tilsvarende eksisterende
beplantning i omradet, der kan opnd en hgjde pa minimum 4 meter.

§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret

de i § 5.4 naevnte parkeringsarealer
de i § 8.2 neevnte falles opholdsareal

de i §§ 8.1, 8.4, 8.6 og 8.7 navnte beplantninger

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for stgj og stgv er overholdt.
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8§ 10 Tilladelse fra andre myndigheder

10.1

Der er landbrugspligt p8 lokalplanens matr.nr. 31 Bredal By, Engum. Inden
realiseringen af lokalplanen skal landbrugspligten ophaeves inden for lokal-
planens omrade jeevnfgr landbrugsloven.

8 11 Grundejerforening

11.1

Der skal oprettes én grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokalplanomradet.

11.2

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr mindst 50% af et delomrade er be-
bygget. Det er grundejernes pligt at indkalde til generalforsamling og sgrge
for at fa foreningens vedtaegter godkendt af kommunen.

11.3

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af feellesarealer
og feellesanlaeg, og udfgre de opgaver, der i gvrigt henlaegges til foreningen
i medfgr af lovgivning.

11.4

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byradet, sammenlaagges med eksi-
sterende grundejerforeninger i de tilstedende omrader.

11.5

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byradet, optage grundejere fra til-
graensende omrader.

11.6

Grundejerforeningens vedtaegter og senere andringer skal godkendes af
byradet.

8§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m3
ejendomme inden for lokalplanens omrade ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.
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12.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

12.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

12.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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BILAG A. PLANTELISTE

Urter og blomster

Liden skjaller (bor altid indg8, da den snylter p& graes)
Rod-klgver
Aftenpragtstjerne
Alm. torskemund
Vild gulerod
Bl8munke
Skovfladbaelg
Musevikke
Logkarse

Bidende ranunkel
Alm. rundbeelg
Alm. rollike

Liden klokke
Neeldebladet klokke
Alm. knopurt

Gul snerre
Prikbladet perikon
Bl8hat

Hvid oksegje

Alm. keellingetand
Tjeerenellike

Merian

Hulkravet kodriver
Alm. brunelle
Dagpragtstjerne
Blaeresmeelde

Alm. slangehoved
Alm. kongepen
Lancetvejbred
Vellugtende gulaks
Alm. kamgraes
Hareklgver
Tormentil (sveer spiring)
Rodknae

Bugtet kigver
Graesbladet fladstjerne
Alm. gyldenris
Alm. Stedmoderblomst
Bredbladet timian
Kornet stenbreek
Héret hogeurt
Sumpkeellingetand
Engkabbeleje
Engforglemmigej
Kattehale

Alm. fredlgs
Keergaltetand
Hjortetrgst (bliver hgj)
Treevlekrone
Nyserpllike
Korsknap

Krybende laebelgs
Alm. mjedurt
Engkarse
Leegebaldrian
Engnellikerod
Blodrgd storkenaeb
Alm. sankthansurt

Slyngplanter og bunddakke

Alm. gedeblad (Lonicera periclymenum)
Alm. vedbend (Hedera helix)
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Buske og lave traeer til beplantningsbaelter

Solbeer (Ribes nigrum)

Skov hindbeer (Robus idaeus)

Dunet gedeblad (Lonicera xylosteum)
Sl8en (Prunus spinosa)

Bl8gren rose (Rosa dumalis ssp. Dumalis)
Alm ablerose (Rosa rubiginosa)

Glat hunderose (Rosa canina ssp. Canina)
Kvalkved (Viburnum opulus)

Torst (Frangula alnus)

Alm. hvidtjgrn (Crataegus laevigata)
Vrietorn (Rhamnus cathartica)

Engrifiet hvidtjern (Crataegus monogyna)
Almindelig ene (Juniperus communis)
Benved (Euonymus europaeus)

Alm. hyld (Sambucus nigra)

Hassel (Corylus avellana)

Skoveeble (Malus sylvestris)

Middelhgje traeer til beplantningsbaliter

Alm. haeg (Prunus padus ssp. Padus

Navr (Acer campestre)

Alm. rgn (Sorbus aucuparia ssp. Aucuparia)
Seljergn (Sorbus intermedia)

Radel (Alnus glutinosa)

Fuglekirsebeer (Prunus avium)

Spidslgn (Acer platanoides)

Smébladet lind (Tilia cordata)

Dunbrik (Betula pubescens)

Vortebirk (Betula pendula)

Hgje traeer til beplantningsbeelter

Avnbgg (Carpinus betulus)

Vintereg (Quercus petraea)

Ask (Fraxinus excelsior)

Stilkeg (Quercus robur)

Skovelm (Ulmus glabra ssp. Glabra)
Bag (Fagus sylvatica)

Skovfyr (Pinus sylvestris)
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Teknik & Miljg - Plan & Energi
Kirketorvet 22 - 7100 Vejle
TIf.: 76 81 22 30

Mail: plan@vejle.dk



Endelig vedtagelse af
lokalplan nr. 1431

Lokalplan nr. 1431 Erhvervsomrade nord for Stiftsvej, Vejle er den 27. august
2025 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemaerkninger til disse. Er du kommet med
indsigelser til planen, er Teknik & Miljgs bemeerkninger, der er vedtaget af
byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget uden sendringer.

Lokalplanen kan ses pd kommunens hjemmeside, eller Lokalplanen kan
rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk eller
Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen af
Lokalplanen, der offentligggres den 1. september 2025 pa kommunens

hjemmeside. | offentligggrelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planen.

Venlig hilsen

Rikke Tovbjerg Simonsen

VI

WY KOMMUNE

Rikke Tovbjerg Simonsen
Byplanleegger,
civilingenigr

Lokal tLf.: 76 8122 67
Mobil tif.: 29 33 23 70
ritsi@vejle.dk

Her bor vi:
Kirketorvet 22
7100 Vejle

29. august 2025

J. nr.: 01.02.05-P16-2-25

Teknik & Miljo
Plan & Energi

plan@vejle.dk
www.vejle.dk

CVR Nr.2918 99 00

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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https://www.vejle.dk/om-kommunen/fakta-om-os/planer-politikker-og-strategier/teknik-og-miljoe/lokalplaner-og-byplanvedtaegter/
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Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 1. september 2025
Lokalplan nr. 1431
Erhvervsomrade nord for Stiftsvej, Vejle

Formalet med lokalplanen er, at giver mulighed for erhverv i op til 17 meter i et byggefelt, samt at
udleegger et omrade til ny natur.

Byradet har vedtaget lokalplanen uden aendringer.

Her kan du se planen

Hent lokalplanen

Hvis du @nsker at fa lokalplanen med hjem, kan du kebe den for 100 kr. hos Teknik & Milja,
Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 27.08.2025 vedtaget lokalplan nr. 1431 Erhvervsomrade nord for Stiftsvej, Vejle.
Efter offentliggerelsen af lokalplanen den 01.09.2025 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afgerelsen til Planklagenasvnet over retlige spergsmal. Klagen skal du sende fil
Planklagenzevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggerelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sege om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenasvnets hjiemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.

SIDE2/2



	Redegørelse
	baggrund og formål
	eksisterende forhold
	lokalplanens indhold
	Anvendelse
	Udstykning og bebyggelsens omfang og udseende
	Vej-, sti- og parkeringsforhold
	Ubebyggede arealer

	forhold til anden planlægning og lovgivning
	Natura 2000-område og bilag IV-arter
	Naturbeskyttelsesloven
	Museumloven
	Landbrugsloven og jordbrugsmæssige arealinteresser
	Kommuneplan 2021-2033
	Strukturplan
	Servitutter
	Arkitekturpolitik
	Bæredygtighed
	Oversvømmelse, erosion og klima
	Forsyning
	Miljøforhold

	miljøscreeningsafgørelse af lokalplanforslaget

	Bestemmelser
	§ 1 Formål
	§ 2 Område og zonestatus
	§ 3 Anvendelse
	§ 4 Udstykning
	§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold
	§ 6 Bebyggelsens omfang og placering
	§ 7 Bebyggelsens udseende
	§ 8 Ubebyggede arealer
	§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse
	§ 10 Tilladelse fra andre myndigheder
	§ 11 Grundejerforening
	§ 12 Lokalplanens retsvirkninger


