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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byrddet, ma ejendommene
ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der gzelder séledes efter § 17 i lov om planlaegning et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommen kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for at komme med indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan
byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, hvis der ikke samtidig kraeves en andring af kommuneplanen, og
hvis udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig, og der ikke er nedlagt veto mod lo-
kalplanforslaget af andre myndigheder.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets offentliggg-
relse, og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog
hgjst 1 8r efter forslagets offentligggrelse.

LOKALPLAN NR. 1435

VEJLE KOMMUNE



REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

I landsplandirektivet fra 2021 blev det gjort muligt at udlaagge nye sommer-
husomrader i kystnaerhedszonen, for bl.a. at bidrage til udviklingen af kyst-
turismen i Danmark. Et omrdde p& 8,3 ha blev udlagt til fremtidigt sommer-
husomrade bag det eksisterende sommerhusomrade i Hvidbjerg/Markholt. Pa
baggrund af dette har lodsejere indenfor omradet gnsket at udvikle arealet til
sommerhusomréde.

Lokalplanen giver mulighed for at udstykke 30 sommerhusgrunde.

Formalet med lokalplanen er, at saette rammerne for et attraktivt og dbent
sommerhusomr@de samt sikre fzelles friarealer, beplantning, vandh&ndtering
og at omradet kommer til at fremstd som et sommerhusomrade med bebyg-
gelse i stil med de klassiske sommerhustypologier.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet daekker over dele af 6 matrikler, matr.nr. 5g, 5am, 1f, 1h
og 2b Mgrkholt By, Garslev og 12b Garslev By, Garslev og udger til sammen
et areal pa 8,3 ha.

Omradet afgreenses mod vest af et naturskgnt skovomrade. Mod nord-vest
ligger et forholdsvist nyt sommerhusomradde og mod gst ligger Hvidbjerg/
Mgrkholts eksisterende sommerhusomrade og udsigten til Vejle Fjord. Mod
syd greenser lokalplanomridet ligeledes op til det eksisterende sommerhus-
omréde og herfra er der mulighed for udsigt til Fredericia.

Lokalplanomradet er landbrugs-
jord og greesarealer, der er

adskilt med laehegn/beplant- .-
ningsbeelter. Terraenet i lokal- _ _4;' - \\_ —————
planomradet er meget varieret. P /
Mod vest er et forholdsvist fladt I ==
omrdde med omkringliggende bmeer==""

skov og beplantningsbaelter. Mod
nord er terraeenet meget kuperet
med et bakket landskab. Mod syd
defineres omrddet af en markant
skraent der falder med ca. 8 me-
ter mod gst. Se figur 1-7.

Lokalplanomrddet er beliggende p& den jyske @stkyst, i et bakket landskab
og med omkringliggende natur. Herfra er der nem adgang til Vejle Fjord med
badestrande og den flotte hvidesandende klit. Omradet har teet forbindelse til
stgrre byer som Vejle og Fredericia, som infrastrukturelt forbindes af Motor-
trafikvejen der ligger i kort afstand fra lokalplanomrddet.

Hele lokalplanomradet ligger i landzone og vil med lokalplanen overfgres til
sommerhusomrade.

Afgraensningen er vist pd kortbilag 1.

Eksisterende forhold kan ses pa kortbilag 2.
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Figur 1: Luftfoto af
lokalplanomrédet,
Kilde: Skr&foto, Kli-
madatastyrelsen
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Figur 2: Billede af lokalplanomr8det taget fra Bjornsvej mod syd-vest.

Figur 3: Billede af lokalplanomr§det taget Bjornsvej mod nord-vest.

Figur 4: Billede mod Bjornsvej/ast, taget fra toppen af skraenten.
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Figur 5: Billede af lokalplanomr8det, taget i det vestlige omr8de mod nord-
vest, hvor det nyere sommerhusomr8deanes i baggrunden.

Figur 6: Billede af lokalplanomr§det taget i det nordlige omr8de, hvor det
kuperede terraen opleves.

Figur 7: Billede af udsigten fra toppen af det bakkede landskab mod nord,
hvor Vejle Fjord anes i baggrunden.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen fastseetter omradets anvendelse til sommerhusformal. Der ma
maksimalt udstykkes 30 sommerhusgrunde indenfor omradet. Omradets ud-
nyttelse skal ske pd en made, hvor hensynet til de landskabelige, naturmaes-
sige og kulturmiljsmaessige kvaliteter i omradet, sikres.

Med lokalplanen overfgres omradet fra landzone til sommerhusomrade.

Udstykning og bebyggelsens omfang og udseende

Udstykning af lokalplanomradet skal foregd pa baggrund af kortbilag 3. Pa
kortbilag 3 fremgar det, at der kan udstykkes op til 30 sommerhusgrunde med
en grundstgrrelse pd 1200 - 1800 m2.

Bebyggelsen i lokalplanomraddet m& maksimalt vaere 1 etage, med en mak-
simal hgjde pd 5 meter. P& grunde med store terreenforskelle kan der med
fordel bygges i flere niveauer.

Lokalplanomrddet gnskes at fremstd 8bent, luftigt og imgdekommende, med
karakter af et klassisk sommerhusomrade. Derfor skal alle sommerhuse op-
fgres i tree og kun mindre partielle facadepartier kan udfgres med andet ma-
teriale.

P& facader ma der bruges deempede farver i materialernes naturfarver eller
farver dannet af hvid, sort, stgvet grgn eller jordfarver. P& grund af en belig-
genhed i kystnaerhedszonen, m& sommerhuse ikke males helt hvide.

Tage skal udfgres i mgrke tagmaterialer i gra eller sort. Alternativt kan tagene
udfgres som greestage, for at fremhaeve naturelementet i omradet. Taghaeld-
ninger m& maksimalt veere 30 grader. Der kan opsaettes solceller pd tagene.

Tagene i omradet kan veere med strd eller vaere intensive naturtag. De kan
beplantes med hjemmehgrende graesser og bredbladede urter for at fremme
biodiversiteten og skabe et grgnt og naturligt udseende.

Ingen del af bebyggelse eller terrasse/opholdsareal ma placeres naermere skel
end 5 meter. Kun fritliggende carporte og skure, kan placeres 2,5 meter fra
naboskel.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet har vejadgang fra Hvidbjergvej, som vist pd kortbilag 3.
Nye veje i lokalplanens omrade udlaegges efter princippet som vist pa kort-
bilag 3.

Adgangsvejen A-A, der forsyner hele sommerhusomridet, skal udlaegges med
et vejudlaeg p& 10 meter og en kgrebanebredde pa 5,0 meter. I den ene side
skal der etableres en grgft/wadie pd 2,5 meter til handtering af regnvand.
Den interne boligvej B-B skal udlsegges med et vejudlaeg p& 9 meter med en
vejbanebredde pa 5,0 og groft/wadie pa 2,5 meter i den ene side.

LOKALPLAN NR. 1435
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Alle veje i lokalplanomradet skal etableres som grusveje. Der skal anlaegges
vendepladser efter de til enhver tid gaeldende vejregler.

Der skal skabes stiforbindelser rundt i lokalplanomradet og til de eksisterende
sommerhusomrader ved Hvidbjergvej, Stoffersvej og Bjgrnsvej med adgang
til vandet. Derudover kan der skabes stiforbindelse til sommerhusomradet
ved Sommerhaven mod nordvest.

Stierne i lokalplanomradet, som vist pd kortbilag 3, skal udlaagges med en
bredde p& minimum 3 meter, og skal etableres som naturlige trampestier, eller
belezegges med grus/stenmel.

Ubebyggede arealer

Der mé i lokalplanomradet ikke opfgres hegn eller haek i skel. Sommerhus-
omradet skal fremstd s& abent som muligt, hvorfor der ikke m& defineres
skel med ny haekbeplantning. Man ma beplante omkring terrassearealer for
afskaermning af privatliv, safremt det er minimum 5 meter fra skel. @vrig be-
plantning som treeer og buske skal placeres, hvor de kan veere med til at give
omrédet karakter.

Figur 8: Inspirationsbillede af et 8bent sommerhusomrade.
Kilde: Skraafoto, Klimadatastyrelsen

Der er i omradet lagt op til to omrdder med plads til leg og ophold, se kortbilag
3. I omrédet mod vest er placeringen teet op af skoven, med til at give om-
radet lee og naturlig karakter. Omradet mod @st er ogsa genvejen til stranden
og her er der mulighed for at lave faelles arrangementer og mgdesteder. Om-
raderne skal fremstd greesbeklaedte med mulighed for legeredskaber, baenke,
balpladser mv. som skal vaere lavet af tree og fremstd i natur-farver.

Omraderne med nedsivningsbassin B1 og B2 er forbeholdt plads til at opsamle
0g nedsive regnvand. Disse skal fremstd som vaerende grgnne arealer med
beplantning, der trives i vdde omrader. Mod syd skal disse bassiner afgraen-
ses af haevet bassinkant, for at holde regnvand indenfor Iokalplanomr%det.
Bassinkanten ved B1 defineres af adgangsvejen. Bassinkanten ved bassin B2
skal etableres, s& den fremstar som en blgd og naturlig forlaengelse af eksiste-
rende terraen/skréning fra vest, og skal fremstd med en beplantning som det
omkringliggende, s& den kan blive en naturlig del af landskabet.

LOKALPLAN NR. 1435
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Den eksisterende beplantning i lokalplanomradet skal i stgrst muligt omfang
bevares. Det nord-syd gdende beplantningsbaelte ma ikke aendres, kun gen-
nembrydes de to steder, hvor vejen fgres igennem. Det vest-gstgdende be-
plantningsbzelte m3 ikke zendres. De feelles friarealer skal fremstd greesbe-
klaedte og kan beplantes med enkeltstdende treeer og buske.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Landsplandirektiv

I landsplandirektivet 2021 blev der udlagt nye sommerhusomrader i kystnaer-
hedszonen i 10 forskellige kommuner, herunder Vejle kommune. Her blev det
muligt at udlaegget et areal pd 8,3 ha ved Stoffersvej/Bjgrnsvej til sommer-
husomrade bag ved det eksisterende sommerhusomrade i Mgrkholt. Her ma
der udstykkes op til 30 sommerhusgrunde.

Formalet med at udlaegge og omplacere sommerhusomrader i kystnaerheds-
zonen er bl.a. at bidrage til udviklingen af kystturismen i Danmark.

Natura 2000-omrdade og bilag IV-arter

Natura 2000-omr8de

Natura 2000-omrader er udpeget for at beskytte truede, sjeeldne eller karak-
teristiske dyre- og plantearter og naturtyper.

Naermeste Natura 2000-omrade er omrdde nr. 79, Munkebjerg Strandskov
beliggende ca. 7 km vest for planomrédet.

Det vurderes, at planen ikke pavirker udpegningsgrundlaget for et Natura
2000-omradde og omradets integritet veesentligt pga. afstanden til Natura
2000-omrader og planens omfang og indhold.

Bilag 1V-arter i habitatdirektivet

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv er en liste over udvalgte dyre- og plantearter,
som medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og
uden for Natura 2000-omraderne. Bilag IV-arterne ma ikke indfanges eller
sl8s ihjel og der er forbud mod forstyrrelse eller gdelaeggelse af deres yngle-
og rasteomréde. For planter gaelder, at de ikke ma beskaeres eller graves op

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i omrédet forekommer arter
omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Omradet ligger dog inden for hovedud-
bredelsesomradet for flere arter af flagermus. Da projektet ikke bergrer ek-
sisterende bevoksninger med Igvtrae, vil eventuelle potentielle levesteder for
flagermus ikke bergres. Det vurderes derfor, at planen kan realiseres, uden at
projektet vil beskadige eller gdelaegge vae—sentlige yngle- eller rastepladser
for dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

LOKALPLAN NR. 1435
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Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinjen

Skovbyggelinjens formal er at sikre skovens landskabelige vaerdier. Skov-
byggelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet, og indenfor denne afstand er
der forbud mod at bygge. Naturstyrelsen kan ophaeve skovbyggelinjen, mens
kommunen kan dispensere fra linjen.

Lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje fra skovomradet ved Foldkaer
som ligger umiddelbart gst herfor. Skovbyggelinjens formal er at sikre sko-
vens landskabelige veerdier. Skovbyggelinjen regnes 300 meter fra skovbry-
net, og indenfor denne afstand er der forbud mod at bygge uden forudgaende
dispensation.

Sterre dele af skovomradet er sammensat af forskellige tilgroningsskove og
skovmoser, og skoven opleves overordnet som irregulaert i udstraekning. Det
er kun et mindre skovstykke der bergrer lokalplanomrédets vestlige greense,
og her voksede skoven fgrst til efter 2015. Skovbrynet fremstar diffust og
bestdr primaert af &bne partier, mellem grupper tilgroet af traeer og buske i lav
hgjde. Det diffuse skovbryn ligger op til en lille graesmark omgivet af sommer-
husgrunde, og generelt anses skovbrynet og dets naeromgivelser uden stgrre
landskabsveerdi.

Kommunen kan dispensere fra skovbyggelinjen, og i dette tilfaelde forventes
at der meddeles dispensation ned til 20 meter fra skel til skovmatriklen og
hen til bygning. Dette vil ske under byggesagsbehandlingen. Der etableres sti
mellem bygninger og skel til skovomradet

Figur 9: Foto af skovbrynet mod vest.

Strandbeskyttelseslinjen

Strandbeskyttelseslinjens formal er at sikre bevarelsen af de 8bne kyster. In-
denfor strandbeskyttelseslinjen ma der ikke bebygges, udstykkes, sendres i
terraenet, beplantes, hegnes eller lignende. Kystdirektoratet kan dispensere
fra strandbeskyttelseslinjen.
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Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

VejleMuseerne anbefaler, at der forud for anlaegsarbejder i lokalplanomradet
udfgres arkaeologiske forundersggelser efter reglerne i museumslovens §26.

Diger

Mod nord-vest er der et beskyttet dige i skel mod Sommerhaven, som ses p3
kortbilag 2. Diget m& ikke ma aendres. Der er i udstykningsplanen holdt en
respektafstand pa ca. 10 meter til diget.

N&r et dige overfgres fra landzone, er det fremover beskyttet af lokalplanen,
men vil fortsat blive administreret efter museumslovens regler. Efterfglgende
sndringer af diget vil kreeve dispensation fra lokalplanen.

Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser

Der er landbrugspligt p& matr.nr. 12b, Garslev By, Garslev og pa matr.nr. 2b
og 1h, Mgrkholt By, G8rslev. Inden realisering af lokalplanen forudsaettes det,
at landbrugspligten ophaeves jeevnfgr landbrugsloven.

N&r landbrugsjord skal overga til bymaessige formal, skal det sikres, at forbru-
get af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt.

Det er undersggt, hvorvidt der i eller i naerheden af lokalplanomradet er re-
gistreret landbrug med erhvervsmaessigt dyrehold. Der findes 1 naerliggende
landbrugsejendom med erhvervsmaessigt dyrehold. Denne landbrugsejendom
er i forvejen begreenset i sine udvidelsesmuligheder. Dette skyldes, at ejen-
dommens produktionsanlaeg allerede inden udbygning af lokalplanomradet
ligger i naerheden af et omrdde, der i kommuneplanen er udlagt til sommer-
husomrade.

Lokalplanen daekker et omréde pa 8,3 ha. I forbindelse med udregning af are-
alforbruget i lokalplanen fratraekkes arealer til tekniske anlaeg som bassiner til
vandh%ndtering og lignende.

Der bliver i forbindelse med lokalplanen udlagt 30 sommerhusgrunde, da der
er stigende behov for kystnaere fritidsboliger. Arealforbruget pr. sommerhus-
enhed er 2.780 m?, hvilket giver 3,6 sommerhusbolig pr. ha. Sommerhusom-
rédet bliver udlagt med tilstraekkeligt plads til feelles friareal, for at skabe et
dbent og attraktivt sommerhusomrade.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Lokalplanomradet er i kommuneplanens hovedstruktur udlagt til sommerhus-
o
omrade.

Der er udpeget enkelte omréder med risiko for oversvsmmelse i lokalplan-
omradet. De to stgrste udpegninger er naturlige lavninger, som udbygges til
nedsivningsbassiner.

LOKALPLAN NR. 1435
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Hele lokalplanomrddet er beliggende indenfor kystnaerhedszonen. Lokalpla-
nen giver ikke mulighed for at bygge over 5 meter i hgjden, og vurderes ikke
at have vaesentlig visuel p-virkning pa kysten.

Mod syd-vest ligger lokalplanomradet, med mindre arealer, indenfor potentiel-
le gkologiske forbindelser. Det vurderes ikke at have betydning, da omradet
ligger i udkanten af den potentielle gkologiske forbindelse, som er et stort
omréde, og vil derfor ikke pavirke ud-pegningen vaesentligt.

Mod syd-vest ligger lokalplanomrddet, med mindre arealer, indenfor gnsket
skovrejsningsomrdder. Udpegningen af gnskede skovrejsningsomrader er et
stgrre areal, hvor lokalplanomradet kun pavirker en mindre del og dermed
ikke pavirker den samlede udpegning veaesentligt.

Rammer

Lokalplanomrddet er beliggende indenfor kommuneplanramme 99.S.5, som
fastleegger anvendelsen til sommerhusomrade. Der m& maksimalt udstykkes
30 sommerhusgrunde indenfor omradet. Omrédets udnyttelse skal ske pd en
made, hvor hensynet til de landskabelige, naturmaessige og kulturmiljgmaes-
sige kvaliteter i omradet, sikres. Der ma ikke udstykkes sommerhusgrunde pa
arealer, der er beskyttet af Naturbeskyttelseslovens § 3.

Grunde skal udstykkes med et areal pa 1200-1800 m2. Den samlede bebyg-
gelsen m& maksimalt vaere 180 m? bolig areal + maksimalt 50 m? sekundaer
bebyggelse som carport, skur mv.

Der m& bygges i 1 etage med en maksimal hgjde pa 6 meter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanrammen.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og alle relevante forsyningsselskaber skal kontaktes, inden jordar-
bejdet pdbegyndes.

Der er i forbindelse med lokalplanen lavet en servitutredeggrelse, der frem-
haever folgende servitutter, der er gaeldende og har indflydelse pa lokalplan-
omradet:

- 19 24.08.2021-1013199978 - SERVITUT OM KLOAKANLAEG - GAEST / matr.
nr. 1f og 5g Mgrkholt By, Garslev

Kloakledning pa8 matr.nr. 1f p8 betinget gaesteprincip inkl. 4 m bredt servi-
tutbzelte med forbud mod bygninger, stgrre treeer, buske med dybtgdende
rgdder, regulere terraen o.lign. Krav til fundamenter i naerheden. Faerdselsret
til ledninger. P3taleberettet: VEILE SPILDEVAND A/S

- 27.10.2021-1013363538 - SERVITUT OM KLOAKANLAEG - GAST / matr.nr.
5am Mgrkholt By, Garslev
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Kloakledning p& matr.nr. 5am pa betinget gaesteprincip inkl. 4 m bredt ser-
vitutbaelte med forbud mod bygninger, stgrre traeer, buske med dybtgdende
rgdder, regulere terraen o.lign. Krav til fundamenter i naerheden. Feerdselsret
til ledninger. P3taleberettet: VEILE SPILDEVAND A/S

-19.01.2024- 1015419851 - SERVITUT OM KLOAKANLAG / matr.nr. 12b Gar-
slev By, Garslev

Kloakledning p& matr.nr. 12b inkl. 4 m bredt servitutbaelte med forbud mod
bygninger, stgrre traeer, buske med dybtgdende rgdder, regulere terraen o.lign.
Krav til fundamenter i naerheden. Feerdselsret til ledninger. Pataleberettet:
VEJLE SPILDEVAND A/S CVR: 32882064

Servitutterne vedrgrende kloakledningerne er der i udstykningsplanen, se
kortbilag 3, taget hensyn til, da ledningerne ligger i skel, hvor der ikke ma
etableres hegn eller hak, eller i vejtracéet.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for retningslinjerne i Vejle Kommunes arkitekturpolitik.
Det er arkitekturpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaen-
gende forlgb mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg
og opholdsarealer skal tilfare omradet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er malet i arkitekturpolitikken, at 3er, 8dale, bakker og skove skal bevares
og beskyttes for at forbedre naturvaerdierne. Desuden er det malet at bevare
landomrddernes 8bne karakter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Arkitekturpolitikken, da lokalplanen
muligggr et sommerhusomrade med naturmaessige og arkitektoniske kvalite-
ter. Der sikres arkitektonisk sammenhang med de eksisterende sommerhus-
omrader, ved at regulere facadehgjde og materialevalg. Derudover m& der
ikke opsaettes hegn eller haekke i skel og omradet vil dermed fremstd abent
og imgdekommende.

Baeredygtighed

Bzeredygtig planlaegning er god og langtidsholdbar planlaegning, hvilket kom-
mer af en afvejning af en raekke forskellige muligheder og hensyn. Det handler
om at skabe kvalitet, bade gennem anvendelse og funktioner, bebyggelsespla-
ner og arkitektur, materialer og rekreative arealer, men ogsa f.eks. klimabe-
lastning, biodiversitet og feellesskaber samt dialog og samarbejde p& tvaers.

Der er foretaget en baredygtighedsvurdering af lokalplanen i forhold til pla-
nens beaeredygtige potentiale.

Der er malt p8 fem baeredygtige hovedomrader: Miljg, sociokulturel og funk-
tionel kvalitet, teknik, proces og gkonomi.

Til opsamling af regnvand, skal der i lokalplanens syd-gstlige og lavestliggen-
de omrade etableres to nedsivningsbassiner. Grofter/wadier langs vejene skal
lede regnvandet fra resten af omradet til bassinerne. Omkring bassinerne,
saerligt mod syd, skal der anlaegges hgje bassinkanter for at forhindre vandet
i at lgbe mod naboerne mod syd. Bassinerne skal fremsta som grgnne oaser
med vilde planter og gode forhold for insekter og mindre dyr.
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Der planlaegges flere falles opholdsomrdder med naturen som omdrejnings-
punkt. Mod vest afgraenses opholdsarealet af beplantning og skov, mens der
mod @st er dbne opholdsarealer med udsigt til vand og bakket terraen. Her
foresls ogsa beplantning med enkeltstdende eller mindre grupper af treeer, sd
det grgnne preeg styrkes, mens det 8bne landskab bevares.

De eksisterende beplantningsbaelter bevares og opdeler omrddet med de 30
sommerhuse i mindre enheder, s3 det ikke fremstdr som ét stort omrade. Hver
sommerhusgrund m& maksimalt bebygges med 180 m2 sommerhusbebyggel-
se og 50 m2 sekundaer bebyggelse, hvilket er mindre end kommuneplanen
tillader. Dette for at skabe et mere bent og sommerhuspraeget omrade. Som-
merhusene skal fremstd primaert i tree, men med mulighed for malerhandling
i sort, grd, grgn eller jordnaere farver. Inventar pd feellesarealer skal opfgres
i tree, som skal std rdt og ubehandlet for at give et naturligt udtryk. Der ma
opseettes solceller og varmepumper, som skal integreres i arkitekturen. Fzelles
opholdsarealer skal give mulighed for at fremme sociale mgder, og et sam-
menhangende stisystem sikrer nem adgang gennem omradet og til kysten.

Vejene i omradet anlaeegges som grusveje og stierne som treedestier, for at
understrege sommerhuspraeget og prioritere naturen med brug af naturlige
materialer. Planen har fokus p& baeredygtighed med krav om treefacader, mu-
lighed for graestage og solceller samt regnvandshandtering via wadier og ned-
sivningsbassiner. Eksisterende beplantningsbaelter bevares, og ny beplantning
skal bestd af hjemmehgrende arter, der kreever ingen eller minimal vedlige-
hold. Lokalplanen viderefgrer det eksisterende sommerhusomrade og giver
mulighed for stgrre grunde, s& omradet fremstar abent og naturligt.

Oversvgmmelse, erosion og klima

Lokalplanomrddet skal tilpasses klimazendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdegas.

Lokalplanomrédet er ikke udpeget som risikoomrade for erosion.

I nordgstlige del af lokalplanomradet, kan der forekomme hgjtstdende grund-
vand. Der forventes nogen &rstidsvariation p8 det pejlede vandspejl.

Der er udpeget enkelte omréder med risiko for oversvemmelse i lokalplan-
omradet. De to stgrste udpegninger er naturlige lavninger, som udbygges til
nedsivningsbassiner.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sarbarheden af den planlagte
anvendelse.

Til h&ndtering af skybrudsvand i lokalplanomrddet, ledes vandet i grgfter/
wadier langs vejene jf. kortbilag 3, til det faelles anlaeg i form af et nedsiv-
ningsanlaeg mod sydgst. Skybrudshaendelser holdes derfor inden for lokal-
planomradet

Nedsivningsbassinerne jf. kortbilag 3, skal mod syd dannes af hgje bassin-
kanter der haeves i terraenet, for at holde al vand indenfor lokalplanomradet.
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Afstromning p& overfladen til lokalplanomradets nabomatrikler ikke vil vaere
stgrre end nuvaerende. Udstrgmning mod syd vil derimod blive staerkt reduce-
ret ved anlaeggelse af bassiner og vejanlaeg, da dette vil stoppe udstrgmning
i den naturlige lavning. Nedbgr pa8 de sydvendte skraninger vil dog fortsat
afstrgmme mod syd i samme omfang som nu.

H8ndtering af tag- og overfladevand

Lokalplanomradet spildevandskloakeres og tag- og overfladevand skal hand-
teres lokalt pa den enkelte grund.

Vand fra veje og feellesarealer hdndteres i grofter/wadier med overlgb til bas-
sinner, som skal vedligeholes og driftes af grundejerforeningen.

Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er en seerlig planleegningszone afgraenset i en afstand af 3
km fra kysten. I denne zone galder der saerlige krav til kommunens planleeg-
ning. Bl.a. skal der foretages en vurdering af, hvordan andringer forérsaget
af lokalplanen rent visuelt pavirker omgivelserne.

Lokalplanomradet er beliggende ca. 300 meter fra kysten, og derfor beliggen-
de indenfor kystnaerhedszonen. I landsplandirektivet fra 2021 bliver der givet
mulighed for sommerhusomrader indenfor kystnaerhedszonen.

Pavirkningen af kysten vil vaere ubetydelig, dels fordi lokalplanen sikrer, at ny
bebyggelse maksimalt ma veaere 5 meter i hgjden, og fordi bebyggelsespro-
centen ikke m& overstige (180 + 50 m2) <15 % for de enkelte byggegrunde.
Lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser sikrer, at der skabes luft
og udsyn mellem de enkelte bygninger.

De nye sommerhuse vil derudover veere placeret bag det eksisterende som-
merhusomrade i forhold til kysten, og dermed ogsd i afstand vaek fra kysten.
De hgjestliggende sommerhuse vil kun vaere synlige fra kysten i mindre grad
pa grund af eksisterende bebyggelse, vegetation og kystskraningen. Bebyg-
gelsen vil kun vaere synlig i korte glimt mellem eksisterende bebyggelse og
vegetation ved forbi-sejling ude pa fjorden.

Planleegningsmeaessig begrundelse:

Sommerhusomradet er lagt indenfor kystnaerhedszonen for at benytte den
herlighedsvaerdi, der er i det kystnaere miljg i form af udsyn til vand, samt
muligheden for tilgang til kysten. Da der allerede er bebygget ud mod kysten,
vurderes det, at de nye sommerhuse ikke vil pdvirke kystmiljget vaesentlig.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandvaerk, Trekantens Vandforsyning, Garslev Vandvaerk.

Varme

Der er ikke planlagt for fijernvarme i omrddet, og opvarming bliver derfor ved
individuel opvarmning, som eksempelvis varmepumper. Disse skal integreres
i bebyggelsen og ikke fremsta synlige pa facaderne.
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Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser, ma det befastet areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pd de enkelte grunde, ikke overstige den befzestelsesgrad der er fastsat i
Vejle Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller
delvist uigennemtrangelige for vand.

Lokalplanomradet indgar ikke i Vejle Kommunes Spildevandsplan, men med-
tages heri via et tilleg til spildevandsplanen. Omradet udlaegges i tillaagget
som spildevandskloakeret.

Tag- og overfladevand skal hdndteres pa egen grund via private Igsninger.

Miljgforhold

Jordforurening

Da lokalplanomradet er beliggende i landzone og ikke er kortlagt jeevnfar jord-
forureningsloven, er der ikke krav til analyser i forbindelse med bortskaffelse
af jord.

Lugt, stgv og luftforurening ved fglsom anvendelse

Er lokalplanomradet belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening fra pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug,
skal lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering sikre
anvendelsen i lokalplanomrddet mod en s&dan forurening.

Der er ikke produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og
husdyrbrug i neerheden af lokalplanomrddet der belaster omradet med lugt,
stgv eller anden luftforurening.

Stgj ved folsom anvendelse

Er lokalplanomradet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jgstyrelsens vejledende greensevaerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskeermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrédet mod stgjgener. Stgjgreenserne fastszettes ud
fra lokalplanomrddets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omradet.

Lokalplanomradet er ikke stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstaj udover
miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.

MILJOSCREENINGSAFGORELSE AF LOKALPLANFOR-
SLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens p%-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfgr lovens bilag 3, der
kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
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kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkasolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem dis-se faktorer.

Da planen alene fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pd lokalt plan
eller alene indeholder mindre andringer i en sddan plan, er den omfattet af
lovens § 8, stk. 2, nr. 1. Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning
pd miljget, og er derfor ikke miljgvurderet.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.

Der er udpeget enkelte omréder med risiko for oversvsmmelse i lokalplan-
omrédet. De to stgrste udpegninger er naturlige lavninger, som udbygges til
nedsivningsbassiner.

Lokalplanomradet er et sommerhusomrade der er udlagt i kommuneplanen
2025. Omradet er lagt ind i den nye kommuneplan, ved at tage andet og til-
svarende areal ud jf. Landsplandirektivet 2021.

Nzermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 79, Munkebjerg Strandskov
beliggende ca. 7 km vest for plan-omradet.

Det vurderes, at planen ikke pavirker udpegningsgrundlaget for et Natura
2000-omrade og omridets integritet vaesentligt pga. afstanden til Natura
2000-omrader og planens omfang og indhold.

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomradet forekommer
dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gde-
laegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Der findes et mindre sten- og jorddige i lokalplanens nordlige del. Diget bliver
bevaret i sin helhed.

Lokalplanomradet greenser mod nordgst op til strandbeskyttelseslinjen. Lokal-
planen udlaegger en natursti som buffer mellem udstykningerne og strandbe-
skyttelseslinjen, hvorfor lokalplanomradet vil ikke pavirke omradet indenfor
strandbeskyttelseslinjen. Der planlaegges for adgangsvej over strandbeskyt-
telseslinjen mod nord-vest, hvortil der sgges dispensation fra Kystdirektoratet.

Hele lokalplanomrddet er beliggende indenfor kystnaerhedszonen. Lokalpla-
nen giver ikke mulighed for at bygge over 5 meter i hgjden, og vurderes ikke
at have vaesentlig visuel pavirkning pa kysten.

Mod syd-vest ligger lokalplanomradet, med mindre arealer, indenfor potentiel-
le gkologiske forbindelser. Det vurderes ikke at have betydning, da omradet
ligger i udkanten af den potentielle gkologiske forbindelse, som er et stort
omrade, og vil derfor ikke pavirke udpegningen vaesentligt.

Mod syd-vest ligger Iokalplanomrgdet, med mindre arealer, indenfor gnsket
skovrejsningsomrdder. Udpegnin-gen af gnskede skovrejsningsomrader er et
stgrre areal, hvor lokalplanomradet kun pdvirker en mindre del og dermed
ikke pavirker den samlede udpegning vaesentligt.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1435

Sommerhusomrade ved Hvidbjergvej, Mgrkholt

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 572 af 29. maj 2024 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

§ 1 Formal

Lokalplanens formal er

at fastleegge omradets anvendelse til sommerhusformal,
at overfgre lokalplanomradet fra landzone til sommerhusomrade,
at fastlaegge bestemmelser for grundstgrrelser, bygningsstgrrelser og

bygningernes udseende, og

at sikre et 8bent omradde med karakter af vaere et klassisk sommer-
husomréde.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter dele
af matr.nr. 5g, 5am, 1f, 1h og 2b Mgrkholt By, Gauerslund og matr.nr. 12b
Garslev By, Garslev. Lokalplanen omfatter ogsd alle parceller, der efter den
16.04.2025 udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2

Lokalplanomrddet overfgres fra landzone til sommerhusomréde ved Byra-
dets offentlige bekendtggrelse af lokalplanen.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Omradet skal anvendes til sommerhusformal med maksimalt 30 sommer-
husgrunde.

3.2

Der ma pd hver grund kun opfgres ét sommerhus med tilhgrende carport/
garage og skur. Det er ikke tilladt at opfgre anneks til beboelse.

3.3

Indenfor lokalplanomradet skal der etableres fzelles opholdsarealer, hvor
der kan etableres naturlegepladser mv.
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3.4

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformerstation, nedsivnings-
bassiner og tekniske anleeg primeert til omradets forsyning.

3.5

Inden for lokalplanomrédet kan der udlaegges areal til feellesfaciliteter for
hele omradet eller lokalplanomrddet som f.eks. miljgstation, infrastruktur til
alternative drivmidler til transport, herunder ladestandere, faelles p-pladser
og feelleshuse.

8§ 4 Udstykning

4.1
Lokalplanomradet skal udstykkes efter principperne pa kortbilag 3.
4.2

Nedsivningsbassiner kan kun udstykkes med usynlige skel. Der skal sikres
vejadgang til bassinerne.

4.3

Grundstgrrelsen for sommerhusene skal vaere minimum 1200 m2 og m3
maksimalt vaere 1800 m2. Andel af veje og faelles opholdsarealer kan ikke
medregnes i mindstegrundstgrrelsen.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgang til lokalplanomr8det skal ske fra nordgst via Hvidbjergvej som
vist pa kortbilag 3.

5.2

Vej A-A udlaegges i en bredde pa 10,0 meter med en kgrebanebredde pd
minimum 5,0 meter. Vejen skal udlaegges i grus.

Der skal i vejudlaegget af vej A-A etableres en 2,5 meter bred grgft/wadie til
opsamling af regnvand jf. figur 9.

Figur: 9. Principsnit for vejprofil ved 10 meters vejudlaeg. Kilde: Vandh8nd-
teringsplanen af Jens Johan Andersen a/s
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5.3

Vej B-B udleegges i en bredde pa 9,0 meter med en kgrebanebredde p& mi-
nimum 5,0 meter. Vejen skal udlaegges i grus.

Der skal i vejudlaegget af vej B-B etableres en 2,5 meter bred grgft/wadie til
opsamling af regnvand jf. figur 10.

Figur: 10. Principsnit for vejprofil ved 9 meters vejudlag. Kilde: Vandh8nd-
teringsplanen af Jens Johan Andersen a/s

5.4

Vendepladser og oversigtsforhold skal etableres med en udformning i over-
ensstemmelse med de til enhver tid gaeldende vejregler.

5.5

Der m3 etableres én indkgrsel til hver ejendom med en maksimum bredde
pd 6,0 meter.

5.6

Der skal udlzegges parkering svarende til 2 p pladser pr. sommerhusbolig.
5.7

Der skal etableres stier med placering efter princip jf. kortbilag 3. Stier ud-
laegges i en bredde pa minimum 3,0 meter med en stibanebredde pa 2,0

meter.

5.8

Stier skal udlaegges som naturlige traedestier, eller kan anlaegges med fast
belaegning som f.eks. grus eller stenmel.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Der ma bygges maksimalt 180 m? sommerhus-/boligareal og maksimalt 50
m? sekundaer bebyggelse som carport, skure og lignende.

6.2

Bebyggelse ma opferes i 1 etage.

LOKALPLAN NR. 1435

VEJLE KOMMUNE



Der kan med fordel bygges med forskudte plan i flere niveauer for tilpasning
i terreennet, som vist pa figur 11. Al bebyggelse skal tilpasses terraenet og
ikke omvendt.

1 etage

Figur: 11. Princip for bebyggelsens tilpasning til terreenet.

6.3

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade m& vaere haevet mere end
5 meter over niveauplan/terraen.

6.4

Facadehgjden malt fra byggemodnet terreen/niveauplan til skaering mellem
yderveeg og tag m& maksimalt vaere 3,0 meter, geeldende for mindst én
langside.

6.5

Tage skal udfgres som sadeltage med en haeldning p& maksimalt 30 grader,
med ensidig taghaeldning eller som flade tage.

6.6

Ingen form for bebyggelse, herunder ogsa terrasser og gvrige opholdsarea-
ler, m& ikke placeres naermere vejskel end 5,0 meter.

Sommerhusbebyggelse, herunder ogsa terrasser og gvrige opholdsarealer,
m& ikke placeres naermere end 5,0 meter til gvrige skel.

Sekundaer bebyggelse som carporte, udhuse, skure mv., herunder ogsa
smabygninger under 10 m2, der ikke kreever byggetilladelse, ma ikke place-
res naermere end 2,5 meter til gvrige skel.

§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Facader skal udfgres i tree og skal, hvis det males, vaere i deempede farver i
materialernes naturfarver eller farver dannet af hvid, sort, stgvet grgn eller
jordfarver. Kun mindre facadepartier kan udfgres i andet materiale. Hele
facadepartier m3 ikke veere i farven hvid.

7.2

Der ma ikke anvendes fibercementprodukter og produkter, der imiterer trze.
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7.3

Tage skal beklaedes med gra eller sorte materialer, eller kan etableres som
strd- eller greestage.

7.4

Tag- og facadematerialer m& ikke vaere blanke, reflekterende eller blaenden-
de og m3 hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.5

Vinduer og dgre skal veere i tree og have en farve/nuance, der harmonerer
med husets farve, eller vaere hvide.

7.6

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes og fremtrae-
de som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

7.7

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpa taget.
Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk og placeres symme-
trisk. Solceller skal veere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal
have samme farve, de skal opsaettes i en firkant og med samme haeldning
som taget.

Solceller kan opsaettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskaerm-
ning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

7.8

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, s& de er synlige fra
veje, stier og feaelles opholdsarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter pd
1,0 meter.

7.9

Affaldslgsninger skal afsksermes. Afskaermningen skal arkitektonisk, materi-
ale- og farvemaessigt fremtraede i overensstemmelse med hovedbygningen.
Afskeermningen ma maksimalt vaere 1,30 meter hgj.

7.10

Der m3 ikke op seettes reklameskilte eller flagstaenger til reklameflagning.
§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der skal udlaegges fzlles friareal svarende til minimum 5% af omradet som
vist pa kortbilag 3. Disse skal fremsta graesbeklzedte med mulighed for lege-
redskaber, baenke og stole samt balpladser.

Tekniske bassiner kan ikke medregnes i de feelles opholdsarealer.
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8.2

Der ma ikke opseette hegn og haekke i skel. Omradet skal fremstd &bent
uden synlig markering af skel.

8.3

Der ma kun opsaettes haekke og faste hegn omkring terrassearealer, der skal
holdes i en afstand pa min. 5,0 meter fra skel.

8.4

Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til byg-
gemodnet terraen og ikke naermere skel end 2,5 meter. Terraenregulering
ma& udferes med en maksimal heaeldning pa 1:1,5 og udfgres som naturlige
skréningsanlzeg.

8.5

Tag- og overfladevand fra hver ejendom skal handteres pd egen grund.
Overfladevand fra vej- og grgnne arealer skal hdndteres via feelles Igsninger
jf. vandhandteringsplanen.

8.6

De eksisterende beplantningsbaelter, som vist pa kortbilag 3, ma ikke fjernes
eller sendres, foruden ved gennembrydning af vej og sti. Beplantningen ma
beskeeres og plejes som en naturlig del af vedligeholdelsen.

8.7

Der m3 i feellesarealerne kun plantes traeer og buske af hjemmehgrende
arter, der fremgar af plantelisten i bilag A.

8.8

Der skal mod nordvest langs skel mod Sommerhaven og mod syd-gst langs
Johannevej etableres beplantningsbeelter, der dannes buske og mellemhgje
til hgje treeer, der fremgdr af plantelisten i bilag A. Beplantningsbaelternes
bredde skal bestd af minimum 3 raekker traeer.

8.9

Der skal udlaegges arealer til tekniske bassiner, som afvaergeforanstaltning
for oversvgmmelse, i princippet som vist pé’l kortbilag 3. Disse skal fremstd
som naturlige elementer i landskabet med beplantning, der er egnet for om-
rader, der i perioder stdr med vand.

Syd for B2 (det tekniske bassin mod syd), skal der etableres en haevet bas-
sinkant, der hindrer vandet i at Igbe over ved skybrudshaendelser. Denne
skal etableres, s& den opleves som en naturlig del af terraenet, der skréner
mod vest, som en blgd og naturlig forleengelse af eksisterende terraen.

8.10

Synlige anlaeg til héndtering af regnvand, som lavninger, regnbede og lig-
nende, skal etableres med naturpraeg og indpasses i landskabet.
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8.11

Legeredskaber, baenke mv. i faelles opholdsarealer m& kun veere udfert i
umalet tree og skal fremstd som et naturligt element i landskabet.

8.12

Det eksisterende beskyttede dige med beplantning, der fremgar af kortbilag
2, skal bevares. Diget ma ikke sendres ved at diget, eller dele af diget, fier-
nes, beplantes eller gentilplantes. Feeldning af treeer eller buske ved afsav-
ning ved roden og fjernelse af rgdder pa diget, er ikke tilladt. Der ma ikke
fjernes sten. Diget kan vedligeholdes ved traditionel beskaering af traeer som
styning eller staevning, og traeer og buske skal beskaeres naensomt. Eksiste-
rende levende hegn pa diget kan fornys eller udbedres ved indplantning af
enkelte treeer eller buske. Alle faste anlaeg og terraenreguleringer skal holde
en afstand p8 mindst 2 meter til digets fod.

8.13

De ubebyggede arealer pd den enkelte grund ma ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, bade, ikke indregistrerede kgretgijer og keretg-
jer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.14

Der m& uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret:
de i § 5.2 og 5.3 naevnte grusveje med grgfter/wadier
de i § 5.7 naevnte stier

de i § 8.1 neevnte falles opholdsareal

de i § 8.8 naevnte beplantningsbaelter

9.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer afveergeforanstaltningerne for over-
svgmmelse naevnt i § 8.9 er etableret.

9.3

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseveaerdier for st@gj og stgv er overholdt.
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8§ 10 Grundejerforening

10.1

Der skal oprettes én grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokalplanomrédet.

10.2

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr mindst 50% af et delomrade er be-
bygget. Det er grundejernes pligt at indkalde til generalforsamling og sgrge
for at fa foreningens vedtaegter godkendt af kommunen.

10.3

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af faellesarealer
og feellesanlaeg som bl.a. grofter/wadier og tekniske bassiner, og udfgre de
opgaver, der i gvrigt henlaegges til foreningen i medfgr af lovgivning.

10.4

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byrddet, sammenlaegges med eksi-
sterende grundejerforeninger i de tilstedende omrader.

10.5

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byrddet, optage grundejere fra til-
graensende omrader.

10.6

Grundejerforeningens vedtaegter og senere andringer skal godkendes af
byradet.

8§ 11 Lokalplanens retsvirkninger

11.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

11.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

11.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

11.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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BILAG A. PLANTELISTE

Buske og lave traeer til beplantningsbaelter

Solbeer (Ribes nigrum)

Skov hindbeer (Robus idaeus)

Dunet gedeblad (Lonicera xylosteum)
Sl8en (Prunus spinosa)

Bl8gren rose (Rosa dumalis ssp. Dumalis)
Alm aeblerose (Rosa rubiginosa)

Glat hunderose (Rosa canina ssp. Canina)
Kvalkved (Viburnum opulus)

Torst (Frangula alnus)

Alm. hvidtjorn (Crataegus laevigata)
Vrietorn (Rhamnus cathartica)

Engriflet hvidtjorn (Crataegus monogyna)
Almindelig ene (Juniperus communis)
Benved (Euonymus europaeus)

Alm. hyld (Sambucus nigra)

Hassel (Corylus avellana)

Skovaeble (Malus sylvestris)

Middelhgje traeer til beplantningsbaelter

Alm. haeg (Prunus padus ssp. Padus

Navr (Acer campestre)

Alm. rgn (Sorbus aucuparia ssp. Aucuparia)
Seljergn (Sorbus intermedia)

Radel (Alnus glutinosa)

Fuglekirsebeer (Prunus avium)

Spidslgn (Acer platanoides)

Smébladet lind (Tilia cordata)

Dunbrik (Betula pubescens)

Vortebirk (Betula pendula)

Hgje traeer til beplantningsbaelter

LOKALPLAN NR. 1435
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Avnbgg (Carpinus betulus)

Vintereg (Quercus petraea)

Ask (Fraxinus excelsior)

Stilkeg (Quercus robur)

Skovelm (Ulmus glabra ssp. Glabra)
Bog (Fagus sylvatica)

Skovfyr (Pinus sylvestris)

BILAG
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