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Forord
Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
fEndringer i omradet hvor lokalplanen gzelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskeermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terreen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omrédet, som det er og byraddets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaegger i detaljer hvad der gaelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bdde redeggrelse og be-
stemmelser.

Planproces

25.05.2022 Vedtagelse af forslag i byrédet
30.05.2022 - 27.06.2022 Offentlig hgring
14.09.2022 Endelig vedtagelse i byradet
19.09.2022 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Vejle Kommune gnsker et bredt og mangfoldigt boligudbud, med fokus p&
kvalitet, baeredygtighed og gode boligomrader. Der gnskes boliger for alle
typer af vejlensere og mulighed for nye boligtyper. Derfor har Vejle byrad i
budgetforliget for 2021 besluttet, at skabe mulighed for ny boligudvikling med
udgangspunkt i konceptet tiny houses. Tiny houses er sma enfamiliehuse, der
som regel er mindre end 50 m2 og som placeres pa sma grunde. Tiny hou-
se-konceptet involverer ofte en livsstil, hvor der er gget fokus pa baeredygtig-
hed, feellesskab og gkonomisk frihed. Projektet udspringer af et politisk gnske
om flere sma, billige boliger som alternativ til sm& lejligheder.

I forbindelse med projektet er der lavet en stgrre brugerundersggelse. Lokal-
planomradet er valgt ud fra et gnske om et tiny house boligomréde, der ligger
bynaert og naturskgnt. Derudover passer tiny house konceptets eksperimen-
terende tilgang til feellesskab, arkitektur og beeredygtighed godt til omdannel-
sen og udviklingen af Ny Rosborg - Fremtidens resiliente bydel.

I Resilientstrategien, som byrddet vedtog i 2016 er Ny Rosborg beskrevet
saledes: "Flere vil Vejle, og derfor vokser byen. Ny Rosborg bliver et labo-
ratorium for social resiliens, smart city og beeredygtighed. Et godt eksempel
p& en markant, rummelig og innovativ bydel - en testbydel og et vindue for
resiliensindsatsen i Vejle.”

Formalet med lokalplanen er, at give mulighed for eksperimenterende heldrs-
byggeri, i form af parcelhuse p& sméa grunde. I lokalplanens redeggrelse kal-
det tiny houses. Derudover skal lokalplanen sikre, at omradet far en naturlig
og aben karakter, der adskiller sig fra typiske parcelhusomrader.

/(L
Skréfoto af lokalplanomr8det pr. 17.06.21
Data fra Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet udger ca. 2,1 hektar og ligger pa kanten af Vejle. Omradet
afgreenses mod vest af Vejledalen og mod syd af Bindeballestien. Nord for
omradet Igber Vardevej og gst for omradet ligger boligomradet Treedballe og
Vestbyen. Lokalplanomrddet er en del af et stgrre byudviklingsprojekt i Ny
Rosborg, der skal udvikles over de naeste mange 3r.

Langs Vejledalen er der etableret en 2-3 meter hgj stgjvold. Cykelstien langs
Vejledalen Igber under Vardevej i lokalplanomradets nordvestlige hjgrne. Mod
syd er der etableret en varmevekslerstation for Vejle Fjernvarme.

Lokalplanomradets sydgstlige del henligger som mose. Lokalplanomradet af-
graenses mod nord af Lille Hggsholt Baek. Begge dele er beskyttet efter natur-
beskyttelseslovens § 3.

Afvanding af lokalplanomradet sker i dag til henholdsvis Lille Hogsholt Baek og
den grgft, der afgreenser lokalplanomradet mod gst.

Fra vest mod gst falder terreennet 4-5 meter. Omradet henligger i dag som
udyrkede arealer og benyttes som hundepark.

Afgraensningen er vist pd kortbilag 1.

Eksisterende forhold kan ses pa kortbilag 2.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanomradet udstykkes efter principperne illustreret p& kortbilag 3. Lo-
kalplanomradet m& kun anvendes til parcelhuse i form af tiny houses, samt
faelleshus og andre fzelles faciliteter som legeplads og smabygninger som hgn-
sehus, vaeksthus, balhytte og lignende.

Udstykning og bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for udstykning til 8ben-lav boligformal i form af
tiny houses. Grundene udstykkes med en grundstgrrelse pad mellem 300 m2
og 400 m2. Grundstgrrelsen er fastsat ud fra et gnske om mindre, bynare
byggegrunde specifikt til meget sm3, fritliggende boliger. Grundene tillades
ikke mindre, da lokalplanomradet skal sikres en 8ben karakter med plads til
sma haver og en vis grad af privatliv omkring boligerne, samt mulighed for at
overholde krav om afstande til skel.

Hver grund m3 bebygges med én bolig p& maksimum 50 m2. Der md bygges
20 m? sekundeer bebyggelse som hgnsehus, vaeksthus, legehus, skur og over-
daekkede arealer. Boliggrundene placeres to og to omkring hovedstien. Pa den
made indlaegges der en bufferzone imellem hver anden bolig, hvilket skaber
luft mellem husene. Mod nord omslutter hovedstien et feellesomrade, som
illustreret pd kortbilag 3.

Bebyggelsens omfang reguleres restriktivt for at undgd knopskydninger og
udbygning af boligen, som fortaetter og andrer karakteren af lokalplanom-
rédet.
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Boligerne m& opfares i op til to etager, med en maksimum hgjde pd 6 meter.
Af hensyn til indbliksgener ma der ikke etableres vinduer, kviste, tagterrasser
og altaner pa 1. sal mod naboskellet mellem to boliger. Tagvinduer er undta-
get. Tagterrasser skal blaendes af mod naboskellet mellem to boliger. Der ma
gerne etableres vinduer, kviste og tagterrasser mod vej, sti og feellesarealer.

For at understgtte tiny house konceptet, som er skabt med udgangspunkt i
mobilitet, baeredygtighed og minimal pavirkning af omgivelserne, skal boli-
gerne etableres pd punkt- eller skruefundamenter. P& denne made minimeres
behovet for terreenreguleringer og boligerne far arkitektonisk et udtryk af at
veere flytbare med et begreenset fodaftryk p& jorden. Der kan derfor ikke
etableres kaelder.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgangen til lokalplanomrédet sker fra Vejledalen. Vejadgangen fgrer til en
feelles parkeringsplads i omrddets sydlige ende. Der skal anlaagges 1 p-plads
pr. bolig, hvilket er mindre end den normale parkeringsnorm i Vejle Kommu-
ne. Baeredygtighed, minimering af udgifter samt neserhed til byen og dermed
offentlig transport har i en brugerundersggelse vist sig at veere vigtige pri-
oriteter for malgruppen. Derfor vurderes det, at én p-plads pr. bolig er til-
straekkeligt. Parkeringsomradet begrgnnes for at tilpasse arealet til resten af
omrédets naturlige karakter. Parkeringsomrddet skal, ud over parkering, ogsa
rumme feelles affaldshandtering.

Fra parkeringspladsen gar hovedstien igennem omradet som en ryggrad, der
fungerer som adgangsvej til boligerne. Stien anlaegges som en brandvej med
belaagning i armeringssten, grus, stenmel, skaerver, belaegningssten blandet
med bindemiddel eller lignende. Belaegningen skal veaere af en sddan karakter,
at tilgaengeligheden for cyklister og darligt gdende sikres. Hovedstien anven-
des kun for gdende og cyklister samt til af- og palaesning i seerlige tilfzelde.
Der m3 ikke etableres parkeringspladser, garager og carporte pad grundene,
ligesom der ikke m& parkeres langs stien. Feellesparkering og den naturlige sti
er med til at understrege omradets minimalistiske, faellesskabsorienterede og
landskabelige karakter.

Ubebyggede arealer

For at undgd den klassiske parcelhuskarakter med haekke, etableres der i
stedet diger i naboskel. Digerne afgraenser grundene og skaber privatliv uden
at skabe den stramme, homogene struktur, som haekke giver. Digerne kan be-
plantes med solitaeere, hjemmehgrende traeer, buske og planter, hvilket giver
et naturligt, 8bent og forskelligartet udtryk. Der m& ikke etableres fast eller
levende hegn i naboskel. Der ma gerne opsaettes fast eller levende hegn som
afskaermning omkring terrasser og lignende inde i haverne.

De enkelte boliggrunde ma efter byggemodning ikke terrsenreguleres mere
end +/-0,5 meter. Etablering af boligerne pa punkt- eller skruefundamenter
ger, at store terreenreguleringer kan undgas.

Feellesomraderne skal sikres en landskabelig karakter med lokal regnvands-
h&ndtering. Ved at etablere wadier og abne grgfter i feellesarealerne, far
overfladevandet en rekreativ vaerdi. Grgfterne langs vejskellet samt digerne i
naboskellene markerer naturligt skelgraenserne, og ggr hegn og heekke over-
fladige. Ved at holde feellesarealerne som enggreaesser, vilde blomster og urter
bevares en naturlig karakter i omradet, der skaber gget biodiversitet.
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Det primeere feellesareal ligger som et hjerte imellem boligerne, hvilket skaber
tryghed og indbyder til faellesskab, aktivitet og ophold. Her er mulighed for at
etablere faelleshus og andre fallesskabsorienterede faciliteter som legeplads,
hensehus, vaeksthus, balplads/-hytte, kskkenhave og lignende inden for byg-
gefeltet. Feellesarealet giver mulighed for at mgdes og skabe feellesskab pd
alle tider af 3ret.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG
LOVGIVNING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomradet forekommer
dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gde-
laegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinjen

Skovbyggelinjens formal er at sikre skovens landskabelige vaerdier. Skovbyg-
gelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet ved Uhre Skov og inden for denne
afstand er der forbud mod at bygge. Naturstyrelsen kan ophaeve skovbygge-
linjen, mens kommunen kan dispensere fra linjen.

Omradet er undtaget fra skovbyggelinjen jeevnfgr naturbeskyttelsesloven, da
der allerede findes vaesentlig lovlig bebyggelse nsermere skoven end 300 me-
ter.

§ 3-omr8der og beskyttet natur

Inden for lokalplanomradet er der udpeget et areal med mose, samt et vand-
Igb, Lille Hagsholt Baek, der begge er omfattet af naturbeskyttelsesloven. Der
friholdes en bufferzone p& minimum 10 meter langs baekken mosen, for at
skabe uhindret naturlig bevaegelse i spredningskorridorerne.

Artsmangfoldigheden gges ved at udlaegge dele af faellesarealerne som vild
natur og plante hjemmehgrende traeer, buske og planter.

Museumsloven

Museumsloven Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel
8. Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses,
i det omfang det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til Vejle-
Museerne.

Lokalplanomrddet ses pd eeldre kort, Hgje Malebordsblade 1842-1899, ho-
vedsagligt at vaere preeget af lavtliggende vddbund. Det fremg&r af original-1
kortet fra 1820 at der i enkelte omrader er foregdet tgrveskaer. Der er siledes
tale om et omrdde hvor sandsynligheden for fund af fortidig bebyggelse er lav.
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Haje M8lebordsblade 1842-1899

Det kan dog ikke udelukkes, at der kan findes fortidsminder af anden karakter.
Der er dog foregdet en del opfyldning og terraenregulering i omradet. Derfor
er forventningen om fortidsminder pd arealet overordnet set lav. Behovet for
arkaeologiske undersggelser vil afhaenge af de konkrete byggeprojekters ka-
rakter og praecise placering. Vejle Kommune opfordres derfor til at inddrage
museet, nar der foreligger konkrete byggeprojekter.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Byerne i Trekantomrddet udggr et bynetvaerk i Den 8bne grgnne storby, der
tilsammen rummer storbyens funktioner og muligheder. Trekantomradet skal
have velfungerende by- og lokalsamfund og skal bygge videre pa deres indi-
viduelle styrker, identitet og saerpraeg.

Trekantomradet skal vaere stedet, hvor der er mange forskellige muligheder
for at bosaette sig, geografisk og i forhold til boligtyper, stgrrelse p& bolig,
ejer- eller lejerform m.v. Mangfoldigheden i forhold til arbejdspladser, uddan-
nelse og fritid m.v. er stor.

Vejle Kommune ligger centralt i den gstjyske byregion og oplever en stor
vaekst i indbyggere og arbejdspladser. Kommunen rummer store landskabe-
lige veerdier, som ogsa har betydning for bosaetning og erhvervsliv. Det er
iseer 8dalen omkring Vejle 8 og Grejs & der skaber de, efter danske forhold,
dramatiske landskaber.

Den store befolkningstilveekst og udviklingen i befolkningens boligbehov gagr
det ngdvendigt at etablere nye boligomrader, dels med omdannelse og fortaet-
ning i den eksisterende by og i havneomradet og dels i nye omrader. Samtidig
udbygges infrastrukturen. I de kommende &r kommer der til at ske en udbyg-
ning med boliger i Ny Rosborg, en ny baeredygtig bydel taet p& bade midtbyen
og naturen.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens ho-
vedstruktur.
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Boligomr8der

Boligomrader skal planlaegges under hensyn til principper for baeredygtigt by-
miljg. Det betyder, at ledige arealer i bymidterne skal udnyttes til boliger og
andre formal som kontorerhverv, kulturliv og detailhandel, der naturligt hgrer
hjemme i bykernerne. De centralt beliggende omrader, der egner sig til for-
teetning og byomdannelse, skal planlaagges med en hgj taethed under hensyn-
tagen til boligkvaliteten og gode friarealer. Nye boligomrader skal planlaegges,
sa ungdigt arealforbrug undgas.

Boligomrader skal veere attraktive og danne gode rammer for borgernes dag-
ligliv. Der skal vaere naerhed til privat og offentlig service og rekreative udfol-
delsesmuligheder, som daekker borgernes daglige behov. De grgnne omrader
skal tilskynde til fysisk aktivitet, leg og motion, og samtidig skal de p& en
aestetisk tilfredsstillende made bidrage til at tilbageholde store regnmaengder.

Der skal udvikles nye boligprojekter for at skabe et mere varieret, mangfol-
digt og interessant bymiljg ved at bygge taettere og udnytte ledige grunde og
bygninger.

Geologisk bevaringsveerdi

Lokalplanomradet er beliggende inden for udpegning af geologiske bevarings-
vaerdier i Vejle A tunneldal. Udpegningen daekker hele Vejle bymidte og straek-
ker sig med adalen ind i landet til Randbgldal og Vingsted. Lokalplanomradet
er allerede omfattet af andre lokalplaner og er pavirket af omkringliggende
bebyggelse, anlaeg og terraenregulering.

@kologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser

I de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser skal dyr og
planters naturlige bevaegelsesveje styrkes. Her m& aendringer i arealanven-
delsen, bl.a. etablering af nye, stgrre anleeg, ikke i veesentlig grad forringe
dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

@kologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser inden for byzo-
ne skal styrke byernes rekreative og naturlige miljger og indgd og friholdes
som rekreative forbindelser ud til det omkringliggende 8bne land.

Hele lokalplanomrédet er udpeget som potentielle gkologiske forbindelser. Ved
at friholde en bufferzone i minimum 10 meters bredde langs baekken, grgften
og mosen samt udlagget med stgjvolden sikres dyre- og plantelivets spred-
ningsmuligheder.

Rammer

Lokalplanen er omfatte af kommuneplanramme 1.1.B.24 Boligomrdde ved
Vejledalen udlagt til boligformal i form af &ben-lav bebyggelse som tiny hou-
ses, feelleshus og lignende, pd maksimum 2 etager og 6 meters hgjde. Lokal-
planen er i overensstemmelse med kommuneplanrammen.
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Strukturplan

Vejle byrad har i 2018 vedtaget en ambitigs vision for den nye bydel Ny Ros-
borg. Beeredygtighed, faellesskaber, natur og en eksperimenterende tilgang
skal kendetegne den nye bydel, som kommer til at rumme 4-5.000 indbyg-
gere.

I 2020 vedtog Vejle byrdd en Udviklingsplan for Ny Rosborg.

Ny Rosborg er Vejles nye, resiliente bydel, som byder pa det bedste fra begge
verdener med sin unikke placering i &dalens smukke natur. M3let er at skabe
fremtidens bydel, hvor det bl8 og det grgnne landskab er rygraden. Arbejdet
er i fuld gang, og de fgrste byggerier forventes at skyde op inden for de naeste
2-3 &r.

Lokalplan

Lokalplanomradet udggr delomrdde 5 i lokalplan nr. 1331 Byudvikling Ny Ros-
borg i Vejle. Lokalplan nr. 1331 inddeler Ny Rosborg i bykvarterer, som udvik-
les pa holme, der haever sig over det nuveerende terraen. Lokalplan nr. 1331
suppleres af en landskabsplan med terraenplaner og vandhandteringsprincip-
per. Der er i landskabsplanen ikke arbejdet med bearbejdning eller udvikling
af omradet i lokalplan nr. 1361.

I udarbejdelsen af lokalplan nr. 1361 er principperne fra landskabsplanen for
Ny Rosborg indarbejdet. Se bilag A.

Lokalplan nr. 1331 Byudvikling Ny Rosborg i Vejle offentliggjort 20.12.2021
er forsat geeldende.

P e

| : 3 N\ <
Illustrationsplan for Ny Rosborg med delomr8de 5 markeret.
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Servitutter

Der er tinglyst en raekke servitutter inden for lokalplanomradet. Disse skal
respekteres ved fremtidig udnyttelse af omradet.

Inden for lokalplanomradet Igber fiernvarme- og gasledninger. Disse er de-
klarerede med servitutbzelter, og skal respekteres ved realisering af omradet.
Ledningerne fremgar af kortbilag 2.

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pabegyndes.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaengende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
arealer skal tilfgre omrddet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er mélet i arkitekturpolitikken at skabe bolig- og byomrader, der har et
bymiljg af hgj kvalitet, hvad angar arkitektonisk indpasning, funktion og mu-
lighed for socialt samvaer.

Der gnskes en varieret og eksperimenterende arkitektur i lokalplanomradet,
med mulighed for at slippe kreativiteten fri.

Baeredygtighed og klima

Den beeredygtige byudvikling opnds blandt andet ved at spare pa arealerne
og fokusere pd kvalitet. Eksisterende byomrader kan genanvendes og udnytte
kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogsa, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
forandringerne.

De grenne omrader i boligomrader skal tilskynde til fysisk aktivitet, leg og
motion. Der skal arbejdes pa at integrere boligomradets stisystem i et over-
ordnet stisystem.

Nyt byggeri og anlaegsarbejde vil altid gge udledningen af CO2.

Lokalplanomradet til netop tiny houses er valgt ud fra naerhed til byen, kort af-
stand til hverdagsfaciliteter og gode offentlige transportmuligheder. Omradet
har tidligere veeret planlagt til kolonihaver, men anvendes i dag til hundepark.

Der bygges taet og smat med udgangspunkt i tiny house konceptet, der base-
rer sig pa baeredygtighed og nedskalering af forbruget af materielle goder. Det
betyder ogsa, at der opndes en mere optimal arealudnyttelse. Sma boliger har
mindre energiforbrug. Boliger halvt s8 store som gennemsnittet kan ca. hal-
vere COz-aftrykket pr. beboer jf. rapporten Klimamal og fysisk planlaegning,
udgivet oktober 2021 af KTC, Concito, Gate21 og Dansk Byplanlaboratorium.

Punkt- eller skruefundamenter efterlader minimal p%virkning af terraen og
minimerer byggeaffald. Isser skruefundament har et lavere CO2z-aftryk end
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traditionelt betonfundament, det har en leengere levetid og kan genbruges.
Den minimale byggemodning og faellesparkering begraenser anlaeggelse og
vedligeholdelse af CO2-tung vej. Der er mulighed for at benytte individuelle
vedvarende energi-anlaeg som solceller og varmepumper. Der forberedes til
ladestandere p& p-pladser.

Alt dette medvirker til at reducere lokalplanens forventede klimaaftryk.

Oversvgmmelse og erosion

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet i forhold til hvorvidt og i hvilket om-
fang, bebyggelse som lokalplanen muligggr, sikres imod skader fra oversvgm-
melse. Eventuelle bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastsaettes
under hensyn til oversvemmelsens karakter og udbredelse, samt sarbarheden
af den planlagte anvendelse.

Lokalplanomrddet er i risiko for at blive pdvirket i forbindelse med vand-
Igbsoversvsmmelse og er udpeget som risikoomrade i forbindelse med Over-
svemmelsesdirektivet. Lokalplanomridets gstlige del er udlagt som §3 be-
skyttet natur i form af mose, og ligger meget lavt. Omradet er i risiko for at
blive oversvgmmet i tilfeelde af stormflod eller vandlgbsstigning. Resten af
lokalplanomradet er pafyldt jord i lgbet af de sidste 10 ar, sa terraenet ikke
laengere er i oversvgsmmelsesrisiko. Boligerne ma kun opfgres i den del af
lokalplanomradet, som ikke er oversvgmmelsestruet. Skrue- og punktfunda-
menter gger boligernes modstandsdygtigheden over for oversvgmmelse.

H8ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres
teettest muligt pd kilden.

Regnvandsbassiner og abne grgfter forsinker regnvandsudledningen til baek-
ken, og den lave befeestelsesgrad tillader nedsivning af regnvand. Lokal regn-
vandshandtering giver rekreativ veerdi for beboerne og afhjaelper noget af
presset pa eksisterende spildevandssystemer. Abne grgfter til h8ndtering af
tag- og overfladevand har desuden stgrre rummelighed end lukkede syste-
mer, i forbindelse med skybrudshandelser.

Afledning af vand fra lokalplanomrdde vil ikke give udfordringer til det vand-
system vandet tilledes.

Tilgaengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgaengeligheden gges til grgnne
omréder og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, sa det er motiverende at g eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-

grupper.

Bygningers tilgeengelighed reguleres via bygningsreglementet.

Kystnaerhedszone

Hele lokalplanomradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen. Vejle er
kommunens hovedby og hele den centrale del af byen er omfattet af denne
retningslinje. Lokalplanomradet ligger bag eksisterende by og vil ikke vaere
synligt fra kysten.
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Forsyning

Vand

LokaIpIanomrédet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandvaerk.

Varme

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gaelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

Omradet er ikke omfattet af den gaeldende spildevandsplan. Der vil blive ud-
arbejdet et tillaeg til spildevandsplanen. Omrédet bliver alene spildevands-
kloakeret. Regn- og overfladevand skal handteres af et regnvandslag med
medlemspligt for beboerne af lokalplanomradet. Afledning af regnvand fra
omradet bliver privat ejet og udgifterne pahviler de ejendomme der er tilslut-
tet anleegget.

Miljgforhold

Jordforurening

Omradet er klassificeret som lettere forurenet, jeevnfer jordforureningsloven.
Dette har blandt andet konsekvenser for jordflytninger i omradet.

Staj, lugt, stov og luftforurening

Eksisterende lovlige virksomheder ma ikke begreenses i deres udviklingsmu-
ligheder pga. lokalplanen, der skal sikre, at graenseveerdier for stgj, lugt, stgv
og luftforurening overholdes i Iokalplanomrgdet i forhold til anvendelsen.

Der er ingen virksomheder i naerheder, hvis udfoldelses- eller udviklingsmulig-
heder bliver begraenset af lokalplanen.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj skal overholdes. Stgjgreen-
serne fastszettes ud fra omrddets anvendelse og de rammer, der er bestemt
for omradet.

Lokalplanomrédet pdvirkes af trafikstgj fra henholdsvis Vejledalen og Varde-
vej. Arsdegnstrafikken langs Vejledalen er i 2020 malt til 1.416. I Vejle Kom-
munes trafikmodeller for Uhre forbindelsesvej, ar 2030 er arsdggnstrafikken
pd Vejledalen beregnet til 6.516. Arsdggnstrafikken p& Vardevej er i 2019
malt til 5.059. Med en farthastighed pa 50 km/t skal boligerne derfor ligge 40
meter fra vejmidten, med mindre der laves stgjdeempende foranstaltninger.
De naermeste boliger ligger 30 meter fra vejmidten.

De vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj for boligomr8der er 58 dB
jeevnfgr Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje”. Stgjkortet fra
VVM redeggrelsen for Uhre forbindelsesvej viser, at stgjen i omradet ikke
overstiger graenseveerdierne.
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Der er udlagt areal til stgjdeempende foranstaltninger i form af en stgjvold, se
kortbilag 2. Der er etableret en stgjvold i 2017, og denne forventes at vaere
tilstraekkelig.

Signaturer
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— Projekt
— Korebane

223 vand spei
+es+++ \gjledende Stojgreense

Grundkort

35 70 140 4

Udsnit fra VVM-redeggarelse af Uhre forbindelsesvej, som viser stgjudbredelse. Lokalplanomr8det
ses i nederste hgjre hjorne
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Udsnit fra VVM-redeggrelse af Uhre forbindelsesvej, som viser stgjudbredelse.
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MILJOGSCREENING AF LOKALPLANFORSLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens p;‘ivirk-
ning af miljget har en karakter og et omfang, der kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, Iuft, klimati-
ske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og natur-
skabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes
forhold mellem disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet. Dette
begrundes med at:

e Overfladevand kan Igbe i abne render til de 8bne vandigb nord og @st for
lokalplanomradet. Denne udledning er ikke en vaesentlig andring i for-
hold til den afledning, der sker fra arealet i dag.

e Der er etableret stgjafskaermning mod trafik pd Vejledalen.

e Omradet er i risiko for at blive pdvirket i forbindelse med vandlgbsover-
svgmmelse og er udpeget som risikoomrade i forbindelse med Oversvgm-
melsesdirektivet. Efter den seneste jordp&fyldning kommer byggegrun-
dene i Iokalplanomrgdet som minimum til at ligge i kote 3. Dertil skal der
benyttes punkt- eller skruefundamenter, som Igfter boligen over jorden
og dermed ggres boligen mere modstandsdygtig over for oversvgmmelse.

e Inden for lokalplanomradet ligger et areal med mose. Der mé ikke etab-
leres forhold, som p&virker mosen.

e  Lokalplanomrddet er udlagt til gkologisk forbindelse pa det areal, hvor der
er mose. Den resterende del er udlagt til potentiel gkologisk forbindelse.

e Lokalplanomrdet giver mange muligheder for dyre- og plantelivets
spredningsmuligheder.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1361

Boligomrade ved Vejledalen, Vejle

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er:

at fastleegge omrddets anvendelse til mindre, eksperimenterende aben-lav
heldrsbeboelse pd sma grunde samt feellesfaciliteter,

at fastlaegge de overordnede principper for omradets landskabelige udform-
ning, herunder terraenregulering, naturkarakter og vandhandtering og

at sikre at omradet far en naturlig og 8ben karakter, der adskiller sig fra
typiske parcelhusomrader.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgreenses som vist p& kortbilag 1 og omfatter en del
af matr.nr. 7000q, 7000c og la samt hele matr.nr. 1z, 1t og 1lu, Kglholt,
Skibet. Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der efter den 14.03.2022
udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2

Omradet er beliggende i byzone.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Lokalplanomridet skal anvendes til boligform&l som 8ben-lav heldrsbeboelse
i form af tiny houses med én beboelsesbygning pr. grund.

3.2

Der kan inden for byggefeltet opfgres faelleshus og andre feellesfaciliteter.

3.3

Inden for lokalplanomrddet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omradets forsyning.

18
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8§ 4 Udstykning

4.1

Udstykning af grunde skal ske ifglge principperne pa kortbilag 3.
4.2

Grundene m& kun udstykkes til 8ben-lav boligbebyggelse.

4.3

Grundene udstykkes med en grundstgrrelse mellem 300 m? og 400 m2.
Grundene skal minimum veaere 12 meter bredde.

4.4

Andel af veje og feelles friarealer kan ikke medregnes i mindste grundstgr-
relsen.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Vejledalen som vist pa kortbilag
3.

5.2

Vejadgangen udlaegges i en bredde p& 8 meter med en kgrebanebredde pd
minimum 5,5 meter. Vejmyndigheden skal godkende vejprojektet.

5.3

Vendepladsen skal etableres med en udformning i overensstemmelse med
de pa tidspunktet gzeldende vejregler.

5.4

Der etableres fzellesparkering og fzelles affaldslgsning i lokalplanomrddets
sydlige ende i princippet som vist p& kortbilag 3. Der anlaegges minimum 1
p-plads pr. bolig. Der ma ikke etableres parkering p% egen grund.

5.5

Hovedstien udlaegges som en brandvej i en bredde pa minimum 6 meter
med en stibanebredde pd 3,0 meter, som vist pa illustration 1 og som vist pa
kortbilag 3. Der ma ikke parkeres p eller langs stien.

5.6

Hovedstien skal anlaagges med belaegning som armeringssten, grus, sten-
mel, skaerver, beleegningssten iblandet bindemiddel eller tilsvarende.

5.7

Der kan etableres traedestier i omradet.
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| 6 meter bredt vejudlaeg }
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Illustration 1 Vejprofil af hovedsti, graft og belysning

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Der m& pd den enkelte ejendom opfgres én bolig pa maksimum 50 mz2.
Udestuer, havestuer, vaeksthuse og lignende som er sammenbygget med
boligen, og som har direkte adgang fra boligen, medregnes som en del af
de 50 m2.

6.2

Boligbebyggelse m& opfgres i maksimum 2 etager. Det m& ikke etableres
keaelder.

6.3

Intet punkt af boligens ydervaeg eller tagflade m& veere haevet mere end 6

meter over fastsat niveauplan.

6.4

Boligbebyggelse ma ikke placeres naermere skel end 2,5 meter, som vist pa
illustration 5.

6.5

Der ma maksimum opfgres 20 m2 sekundaer, fritliggende bebyggelse som
hgnsehus, vaeksthus, legehus, skur og overdaekkede arealer.

6.6

Sekundaer bebyggelse m3 ikke placeres naermere skel end 1 meter, som vist
pa illustration 5.

20

LOKALPLAN NR. 1361

VEJLE KOMMUNE



6.7

I feellesarealet omsluttet af hovedstien mod nord kan der opfgres feelleshus,
vaeksthus, b8lhytte, shelters osv. inden for byggefeltet illustreret pd kortbi-
lag 3.

6.8

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graensevaerdier for stgj.

8§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Boligen skal etableres pd punkt- eller skruefundament.

7.2

Kviste, gavlvinduer, tagterrasser og altaner pd 1. sal m& kun etableres mod
sti, vej og feellesarealer. Der ma ikke etableres kviste, gavlvinduer, tagter-
rasser og altaner pa 1. salen mod naboskellet. Tagvinduer er undtaget. Tag-
terrasser og altaner skal blaendes af mod naboskellet mellem to boliger.

7.3

Tag og facader ma ikke udfgres i materialer, hvor der sker udvaskning af
metaller som kobber og zink.

7.4

Tag- og facadematerialer ma ikke vaere reflekterende eller bleendende og ma
hgjst have glanstrin 30. Vinduer, solceller og lignende er undtaget.

7.5

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpd ta-
get og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk.
Solceller skal veere antirefleksbehandlede og de skal opsaettes med samme
haeldning som taget. Solceller kan opsaettes pa flade tage, hvis stativet ikke
er synligt. Afskeermning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og ma-
terialer.

7.6

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
treede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

7.7

Antenner og paraboler m3 ikke opsaettes pa bebyggelsen, s& de er synlige
fra veje, stier og feellesarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter pa 1,0
meter.

7.8

Der ma ikke opszettes skilte eller flagstaenger til reklameflagning.
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8§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Fzellesarealerne skal udlaegges ifglge principperne illustreret pd kortbilag 3.

8.2

Belysning af hovedstien skal udfgres som afskaermet og ikke blaendende
skot- eller pullertbelysning.

8.3

Belysning af adgangsvejen samt fallesparkering skal udfgres som ikke
blaendende gadebelysning.

8.4

Lokalplanomrddet ma ikke anvendes til oplag og henstilling af campingvog-
ne, bdde, ikke indregistrerede kgretgjer og kagretgjer med en totalvaegt over
3.500 kg.

8.5

Inden for den enkelte boliggrund ma der ikke terrsenreguleres mere end
+/- 0,5 meter i forhold til byggemodnet terreen og ikke naermere skel end
1 meter. Terreenregulering m& udfgres med en maksimal haldning pd 1:2,
som vist pa illustration 3. Diger og grefter er undtaget.

8.6

Der skal etableres 50-80 cm hgje diger i skellene mellem boligerne, som
illustreret p8 kortbilag 3, med en digefod p8 maksimalt 2 meter i bredden.
Se illustration 3 og 4.

Terreenregulering +/- 0,5 meter Skel rc?ed
ige

Hzeldning p§ terraen svarende til 1:2
Afstand til skel p& minimum 1 meter

,,,,,,,,,,,

Illustration 3 Eksempel p8 terraenregulering i forbindelse med det faelles dige i naboskel.

22 LOKALPLAN NR. 1361
VEJLE KOMMUNE



LOKALPLAN NR. 1361
VEJLE KOMMUNE

8.7

Digerne samt skel m& beplantes med soliteere, hjemmehgrende treeer, buske
og planter, for inspiration se bilag B. Der ma ikke opsattes hegn eller plantes
haek pa digerne eller fra skel og 2,5 meter ind p& den enkelte grund. Der ma
dog opsaettes tradhegn med en hgjde p& maksimum 1 meter. Se illustration
5o0g 6.

8.8

I stiudleegget mellem skel og hovedstien kan der etableres abne grgfter til
h&ndtering af overfladevand, ifslge principperne p8 kortbilag 3. Der skal
etableres broforbindelse i maksimum 2,5 meters bredde over grgfterne til
boligerne, s& vandet kan Igbe frit.

8.9

I feellesarealerne kan der udleegges areal til lokal regnvandshandtering i
princippet som vist pa kortbilag 3.

8.10

Fzellesarealerne omkring boligerne skal beplantes med hjemmehgrende eng-
graesser, blomsterblandinger, urter og lignende. Derudover kan der plantes
treeer og buske. Der m& etableres traedestier og klippede stier i feellesarea-
lerne. Der m3 ikke foretages aendring i tilstanden af mosen.

8.11

Langs hovedstien skal der i feellesarealerne mellem boliggrundene plantes
soliteere, hjemmehgrende treeer, ifslge principperne illustreret pa kortbilag
3.

8.12

P& stgjvolden skal der plantes enkeltstdende og grupper af hjemmehgrende
treeer og buske, efter principperne illustreret pa kortbilag 3.

8.13

I feellesarealet omsluttet af hovedstien kan der etableres faelles anlaeg som
legeplads, opholdsomrdde, overdaekkede arealer osv. inden for byggefeltet
som vist pa kortbilag 3.

8.14

Der friholdes en bufferzone pd minimum 10 meter langs baekken, graften og
mosen, som vist pa kortbilag 3.

8.15

I forbindelse med den feelles affaldshandtering kan der opfgres skur eller
afskaermning.
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Skel Skel Skel i Skel Skel

Indre skelbreemme 2,5 meter‘

Illustration 5 Diger samt indre skelbreemme p8 2,5 meter og ydre skelbreemme p8 1 meter fra
skel.
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Illustration 6 Beplantning af diger m8 kun ske med solitaere traeer, buske og planter.
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Illustration 7 Grofter og diger der adskiller henholdsvis naboskel og vejskel. Sm& broforbindelser over grofterne til grundene.
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8§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1
Ny bebyggelse m3& ikke tages i brug, for der er etableret

de i § 5.4 neevnte parkeringsarealer,

deni § 5.5 naevnte sti,

de i § 8.1 neevnte fzlles friarealer

de i § 8.6 neevnte diger,

de i § 8.8 neaevnte grgfter,

de i § 8.10, 8.11 og 8.12 neevnte beplantninger.
9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseveaerdier for stgj er overholdt.

8§ 10 Grundejerforening

10.1

Der skal oprettes én grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokalplanomradet.

10.2

Grundejerforeningen skal oprettes, nar mindst 50% af lokalplanomradet er
solgt. Det er grundejernes pligt at indkalde til generalforsamling og sgrge for
at fa foreningens vedtaegter godkendt af kommunen.

10.3

Grundejerforeningen skal varetage etablering, drift og vedligeholdelse af
feellesarealer og fallesanlaeg, og udfgre de opgaver, der i gvrigt henlaegges
til foreningen i medfgr af lovgivning.

10.4

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byradet, sammenlaagges med eksi-
sterende grundejerforeninger i de tilstedende omrader.

10.5

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byradet, optage grundejere fra til-
graensende omrader.

10.6

Grundejerforeningens vedtaegter og senere aendringer skal godkendes af
byradet.

10.7

Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pd de i § 8.1 naevnte feelles-
arealer og feellesanlaeg, ndr byrédet stiller krav herom.
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8§ 11 Lokalplanens retsvirkninger

11.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

11.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

11.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

11.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Bilag A: Udviklingsplan for Ny Rosborg
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Illustrationsplan af Ny Rosborg med markering af lokalplanomr&det

SIGNATUR
-------------------- _ Projektomrade
_ Holmtop
— Skov
I

Det styrede landskab

Vadeng, s og mose

Det kultiverede landskab

______ Eksisterende vand

Beplantningsplan
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SIGNATUR

__________________________

_________________________

Projektomrade

Holmtop

Kvartersplads

Eksisterende vand

Regnvand

Stremningsveje

\

Afvandingsplan. Pilenes retning viser hvordan arealerne afvandes og lgber til vandlgb, grofter og

sger m.v.

SIGNATUR
. Projektomrade
Eksi: de vandsystem

__________________________

]

Kanal slynges

Klimavand sikring

\

Klimasikring. Hvis de arealer hvor vandet kan samles.
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SIGNATUR
Projektomrade

Holmtop

Kvartersplads

Eksisterende vand
Regnvand
— Permanent vandspejl

R Sikring klimaregn

<+———  Strgmningsveje

Vandafledningsplan. Viser vandets vej ud af omr8det ved Ny Rosborg.

SIGNATUR

- Projektomrade

———  Holmtop
— Eksisterende vand
Regnvand
mmmmm  Kvartersplads
@msw  Ankomstvej
—  Oplevelsessti

.............. Traedesti

Supersti

Infrastruktur. Kortet viser overordnet vejstruktur og intern vej/stiforsyning.
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Bilag B: 40 danske traeer og buske

Miljgministeriet, 1989, Skov- og Naturstyrrelsen

40 DANSKE TRZAER OG BUSKE
DANSK navn, latinsk navn

ASK, Fraxinus excelsior

ASP, Baevre-, Populus tremula
AVNB@G, Carpinus betulus
BENVED, Euonymus europaeus
BIRK, Dun-, Betula pubescens
BIRK, Vorte-, Betula pendula
B@G, Fagus sylvatica

EG, Stilk-, Quercus robur

EG, Vinter-, Quercus petraea
EL, Rgd-, Alnus glutinosa

ELM, Storbladet, Uimus glabra
ENE, Juniperus communis
FYR, Skov-, Pinus sylvestris

GEDEBLAD, Dunet, Lonicera xylosteum
HASSEL, Corylus ave/Jana

HAVTORN, Hippophae rhamnoides
HVIDTIJZRN, Almindelig, Crataegus laevigata
HVIDTI@RN, Engriflet, Crataegus monogyna
HYLD, Almindelig, Sambucus nigra

HAG, Almindelig, Prunus padus

KIRSEBAR, Fugle-, Prunus avium

KORNEL, Rgd, Cornus sanguinea
KVALKVED, Viburnum opulus

LIND, Smabladet, Tilia cordata

L@N, Spids-, Acer platanoides

NAVR, Acer campestre

PIL, Femhannet, Salix pentandra

PIL, Gra-, Salix cinerea

PIL, Selje-, Salix caprea

RIBS, Ribes rubrum

ROSE, Bl&grgn, Rosa dumalis
ROSE, Hunde-, Rosa canina
ROSE, Able-, Rosa rubiginosa
R@N, Almindelig, Sorbus aucuparia
R@N, Selje-, Sorbus intermedia
SLAEN, Prunus spinosa
SOLBAR, Ribes nigrum

T@RST, Frangula alnus
VRIETORN, Rhamnus cathartica
FAEBLE, Vild, Malus sylvestris

ANDRE HIEMMEHORENDE DANSKE TRAER OG BUSKE
DANSK navn, latinsk navn

BROMBZAR, Rubus fruticosus

DVARGMISPEL, Ragd, Cotoneaster integerrimus
DVARGMISPEL, Sort, Cotoneaster melanocarpus
ELM, Skaerm-, Ulmus laevis

ELM, Smabladet, Ulmus carpinifolia

GYVEL, Sarothamnus scoparius

HINDBAR, Rubus idaeus

KAPRIFOLIE, Vild (alm. GEDEBLAD), Lonicera periclymenum
KRISTTORN, Ilex aquifolium

LIND, Storbladet, Tilia platyphyllos

MOSEPOST, Ledum palustre

PIL, Krybende, Salix repens

PIL, Sort, Salix nigricans

PIL, Spyd, Salix hastata

PIL, @ret, Salix aurita

PORS, Myrica gale

RIBS, Fjeld-, Ribes alpinum

ROSE, Blgd filt-, Rosa villosa

ROSE, Klit-, Rosa pimpinellifolia

ROSE, Kortstilket filt-, Rosa tomentosa
ROSE, Langstilket Filt-, Rosa tormentosa
ROSE, Lugtlgs Able-, Rosa elliptica (inodora)
ROSE, Rubladet, Rosa obtusifolia

R@N, Finsk, Sorbus x hybrida

R@N, Klippe-, Sorbus rupicola

R@N, Tarmvrid, Sorbus torminalis

TAKS, Taxus baccata

VEDBEND, Hedera helix
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Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1361

Lokalplan nr. 1361 Boligomrade ved Vejledalen, Vejle er den 14.09.2022
vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljos bemarkninger til disse. Er du kommet
med indsigelser til planen, er Teknik & Miljos bemerkninger, der er vedta-
get af byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget med folgende @ndringer:

I redegeorelsens tekst om spildevand, skal det fremgé at lokalplanomradet
alene spildevandskloakeres, og at der skal oprettes et regnvandslaug til
handtering af regn- og overfladevand.

Dertil opdateres kortbilag 2 og 3, sdledes Vejle Fjernvarmes ledninger til ny
transformerstation og Trefors vandledning vises samt treeerne langs Vejled-
alen placeres uden for ledningstracé.

Lokalplanen kan ses pa kommunens hjemmeside, eller lokalplanen kan re-
kvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk eller
Teknik & Milje, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlegges 1 henhold til planloven en kopi af offentliggerelsen af lokal-
planen, der offentliggeres den 19.09.2022 pa kommunens hjemmeside. I of-
fentliggorelsen kan du finde retsvirkningerne og klagevejledningen for pla-
nen.

Venlig hilsen

Sabrina Haue

Teknik & Milje - Plan & Energi

TIf.: 76 81 22 30
plan@vejle.dk - www.vejle.dk

Bveile

16-09-2022

Side 1 af 1

J.nr.:

01.02.05-P16-1-22

Kontaktperson:

Sabrina Haue

Lokaltlf.: 76 81 22 64

Mobilnr.:23 39 92 20

E-post:salha@vejle.dk

Her bor vi:

Kirketorvet 22, 7100 Vejle

KOMMUNE Abningstider: Mandag-onsdag kl. 9-15, torsdag kl. 9-17, fredag kl. 9-14
Telefonabningstider: Mandag-onsdag kl. 8-15, torsdag kl. 8-17, fredag kl. 8-14



Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 19. september 2022

Lokalplan nr. 1361
Boligomrade ved Vejledalen, Vejle

Planerne er vedtaget endeligt af byradet.

Klik her for at hente lokalplanen

Byradet har d. 14.09.2022 vedtaget lokalplan nr. 1361.

Formalet med lokalplanen er, at give mulighed for at udstykke grunde til tiny houses, pa det ca. 2,1
ha store areal gst for Vejledalen. Lokalplanen skal muligggre opfarelse af 28 tiny houses, pa sma
grunde pa 300-400 mZ.

Her kan du ogsa se planerne
Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i Vejle, Give, Egtved, Barkop og
Jelling. Lokalplanen kan kgbes for 100 kr. ved henvendelse til Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, Vejle.

Lokalplanen er bindende
Efter den offentlige bekendtgarelse af planen d. 19.09.2022 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal inden for 4 uger
efter offentliggarelsen, sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen

For fritagelse af brug af klageportalen sendes begrundet anmodning til plan@vejle.dk eller Teknik
& Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. Det koster et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder og organisationer at klage. For oplysning om gebyr, og hvem der kan fritages for
brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.



https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/

