BETINGET KOBSAFTALE
STORPARCEL VED GL. AST VEJ, VANDEL

Undertegnede (seelger):

Vejle Kommune

Cvr.nr.2918 99 00
Skolegade 1
7100 Vejle

seelger og overdrager herved til medundertegnede (ksber):

Navn

(cvr.nr.)

Adresse

Postnummer

folgende del af den seelger tilhgrende ejendom

ca. 33.083 m2 af matr. nr. 2 gk, Vandel By, Randbgl, beliggende ved GL. Astvej,
Vandel (i det falgende benaevnt ”"Parcellen”), der fremgar af vedlagte rids udarbejdet
af LIFA den 8. juli 2024.



Parcellen beliggende indenfor rammerne af lokalplan nr. 1369.

Parcellen er en del af en ejendom, der er noteret som landbrugsejendom uden bebo-
else.

Ejendommen har veeret i offentligt udbud i henhold til reglerne i bekendtgegrelse nr.
396 af 3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regio-
nens faste ejendomme.

Neerveerende kgbsaftale er indgdet pa baggrund af de oplysninger, der er indeholdt i
det udleverede udbudsmateriale samt de heri anfgrte bilag.

Overdragelsen finder sted pa fglgende vilkar:

§1
Det overdragne
1.3. Parcellen - Ansvarsfraskrivelse

Parcellen overtages med de pa denne veerende hegn, traeer, beplantninger og alt
Parcellens rette tilliggende og tilhgrende.

Parcellen har i seelgers ejertid veaeret bortforpagtet til lLandbrugsformal. Bortfor-
pagtningen er ophgrt pr. 1. september 2024.

Parcellen overtages uden seerlig afmaerkning eller afgraensning af skel ved hegn el-
Ler Lignende.

Seelger fraskriver sig ethvert ansvar for mulige mangler ved Parcellen. Det veere sig
sdvel synlige som skjulte mangler. Kgber baerer sdledes i enhver henseende risikoen
for Parcellen og kan ikke efterfglgende i anledning heraf haeve handlen, kraeve for-
holdsmeessigt afslag eller erstatning, medmindre andet fremgar eksplicit af denne
kgbsaftale.



Vilkarene for handlen, herunder prisen er fastsat under hensyn til, at kgber patager
sig det fulde mangelsansvar for Parcellen, herunder ansvar for eventuel forsinkelse.

1.4. Jordbundsforhold

Seelger er ubekendt med Parcellens bund- og funderingsforhold, men oplyser, at der i
Vejle-omradet er forekomst af glaciale aflejringer.

Kgber opfordres til at foretage eventuelle geotekniske underspgelser fgr ny bebyg-
gelse projekteres og opfgres, jf. nedenstdende pkt. 1.7.

Udgifter til fundering er i enhver henseende salger uvedkommende
1.5. Mil jemaessige forhold

Der er seelger bekendt ikke forekomst eller registreret forekomst af jordforurening
pa Parcellen. Region Syddanmark har for nuvaerende ingen oplysninger eller regi-
streringer om jordforurening pa Parcellen jf. vedlagte jordforureningsattest for matr.
nr. 2 gk, Vandel By, Randbagl.

Saelger opfordrer dog keber til at undersgge Parcellens mil jgmaessige forhold inden
ny bebyggelse projekteres og opfagres, idet kgber i enhver henseende beerer risikoen
for eventuel forureningsforekomst eller gvrige miljemeessige forhold og ikke i anled-
ning heraf kan haave handlen, kraeve erstatning eller forholdsmeessigt afslag i kebe-
summen, medmindre andet fremgar eksplicit af denne aftale.

1.6. Arkeeologi

Vejle Museerne har i 2006 undersggt en del af Parcellen for fortidsminder. Udtalel-
se fra Vejle Museerne af 8. juli 2024 med markering af undersggt areal vedlaegges
om bilag.

For den resterende del af Parcellen har Seelger ikke forud for naervaerende handel
rettet anmodning til Vejle Museum om en udtalelse med stillingtagen til, hvorvidt



jordarbejde pd Parcellen indebeerer en risiko for gdeleeggelse af vaesentlige fortids-
minder. Museumslovens almindelige regler herom finder anvendelse.

1.7. Kebers tekniske undersggelser

Kgber har efter overtagelsesdagen for egen regning og mod sadvanlig retablering
ret til at foranledige geotekniske undersggelser og forureningsundersggelser og ar-
keeologiske undersggelser af Parcellen foretaget. Sddanne undersggelser skal veere
tilendebragt senest 3 maneder efter overtagelsesdagen jf. § 3.

Safremt disse undersggelser paviser, at realisering af kgbers projekt samlet set vil
veere forbundet med vaesentlige og dokumenterede mérudgifter excl. moms svarende
til mindst 15 % af kgbesummen excl. moms jf. pkt. 4.1., er kgber berettiget til senest 2
uger efter udlgbet af ovennaevnte 3 maneders frist skriftligt at ophaeve aftalen over
for seelger. Ved ophavelse udveksles eventuelle allerede erlagte ydelser uden ren-
ter eller tilleeg af nogen art. Ingen part er i gvrigt den anden noget belgb skyldig i
anledning af aftalens ophaevelse.

Ved opggrelsen af de ovenfor beskrevne haevebegrundende mérudgifter indgar alene
udgifter til ekstraordineere foranstaltninger som betingelse for Parcellens anvendel-
se til boligformal. Udgifter til fundering i en dybde ned til 1,2 meter under terraen ikke
i neervaerende kgbsaftales forstand betragtes som mérudgifter.

Ved ophavelse af aftalen er saelger berettiget til vederlagsfrit at fa udleveret og
gore brug af de af keber indhentede undersggelser, rapporter og resultater vedrgren-
de Parcellen.

Kgber kan ikke i gvrigt gagre krav geeldende mod saelger som fglge af de gennemfgrte
undersggelser.

Kgbers ret til at opheeve aftalen bortfalder i alle tilfaelde, ndr der padbegyndes byg-
geri eller jordarbejder i tilknytning hertil pa Parcellen.

Parterne kan, uanset ovenstdende, optage forhandling om hel eller delvis daekning af
de dokumenterede mérudgifter, der overstiger 15 % af kesbesummen excl. moms, som
alternativ til kgbers ophaevelse af aftalen.



Andrager de dokumenterede mérudgifter excl. moms mindre end 15 % af kebesummen
excl. moms jf. pkt. 4.1., beerer kgber selv risikoen herfor.

§2

Sealgers erkleaeringer og oplysninger

2.1. Seelger oplyser:

at salger ikke har begeeret Parcellen omvurderet eller indgivet klage over
den fastsatte vurdering,

at der ikke saelger bekendt bestar uopfyldte krav fra det offentlige eller
private vedrgrende Parcellen eller verserer sager eller er udstedt pabud,
der vedrgrer Parcellen, herunder om dennes miljgforhold,

at der seelger bekendt ikke pahviler Parcellen utinglyste rettigheder eller
byrder,

at Parcellen er geeldfri og fri for heeftelser af nogen art, og

at Parcellens overtages fri for leje- og brugskontrakter af nogen art, her-

under forpagtningskontrakt om dyrkning af Parcellen, og

§3
Overtagelse
3.1. Overtagelsesdagen fastseettes til den

3.2. Parcellen henligger fra overtagelsesdagen for kgbers regning og risiko i enhver
henseende.



Parcellen overtages i den stand, hvori den er og forefindes pa overtagelsesdagen og
som beset af kaber.

§4
Kebesummen og dens betaling

4.1. Den kontante kgbesum fastsaettes til kr. excl.

moms. Svarende til etagekvadratmeter 3 kr. excl. moms.

Seelger oplyser, at der er tale om et momspligtigt salg, hvorfor ovennaevnte kgbesum
skal tilleegges moms. Saelger fremsender saedvanlig momsfaktura til kaber.

Kgbesummen inkl. moms kr. og vejbidrag jf. § 9.2 forfalder

til kontant betaling pr. overtagelsesdagen mod selgers indestaelse for, at skade kan
tinglyses uden prasjudicerende retsanmeerkninger.

4.2. Ved bebyggelse af Parcellen i videre omfang end beskrevet i § 4.1. reguleres
kgbesummen som anfgrt i nedenstdende § 10.3.3 og § 10.3.4.

4.3. Parterne erkleerer, at veerdien af den overdragne Parcel efter parternes bedste
sk@n ikke overstiger den ovenfor anfgrte kgbesum.

4.4. Seelger forbeholder sig ret til at heeve handlen, safremt kebesummen ikke beta-
les til forfaldstid. | tilLfaelde af misligholdelse fra kgbers side har salger ret til under
en umiddelbar fogedforretning at tilbagetage ejendommen og pa grundlag heraf be-
geere betinget skgde udslettet af tingbogen.

| tilfeelde af forsinket betaling, forrentes ksbesummen med en arlig rente, der svarer
til den fastsatte referencesats (Nationalbankens udlansrente) med et tillaeg, jf. Ren-
telovens § 5 (pr. 1.8.2002 7 %), fra overtagelsesdagen og indtil betaling sker, eller —
efter seelgers valg — enten til handlen eventuelt ophaeves af salger eller til den
overtagelsesdag, som efter en ophaevelse af handlen matte blive fastsat i forbindelse
med seelgers salg af ejendommen til anden side.



| tilfaelde af misligholdelse er k@ber under alle omstaendigheder forpligtet til at holde
seelger skadeslgs for samtlige udgifter i forbindelse med handlens indgdelse og op-
haevelse, herunder udgifter til advokat m.v.

§5
Refusion

5.1. Med overtagelsesdagen som skeaeringsdag udfeerdiges saedvanlig refusionsopge-
relse over Parcellen. Saldoen berigtiges kontant pa anfordring. Eventuelle forfaldne
ydelser fgr eller pd skeeringsdagen betales af saelger.

§6
Servitutter, andre byrder og forpligtelser

6.1. Parcellen overtages i pvrigt med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser,
hvormed den har tilhgrt seelger, og som ifglge servitutredeggrelse af 8. juli 2024
overfgres pa Parcellen i forbindelse med udstykning.

6.2. Kaber respekterer, at der pa Parcellen skal tinglyses ny servitut jf. § 10.

§7
Udstykning

7.1. Som led i handlen udstykkes Parcellen i overensstemmelse med LIFAs rids af 8.
juli 2024. Sagen igangseettes, ndr samtlige betingelser for handlens gennemfgrelse
— bortset fra betingelse om den matrikulaere sags godkendelse — er opfyldt. Kgber
kan fgrst fa tinglyst endeligt sk@de og eventuelle pantseatninger, ndr udstykningssa-

gen er godkendt og registreret i Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten.



7.2. Seelger tiltraeder ikke eventuelle pantsaetninger foretaget af keber som betinget

adkomsthaver.

7.3. Landinspektarfirmaet udpeges af seelger

§8

Ejendomsvurdering og ejendomsskat

8.1. Parcellen er pa tidspunktet for parternes underskrift af neervaerende kgbsaftale,
fritaget for ejendomsskat af grundveerdien. Kgber ma forvente, at Parcellen fremover
bliver selvsteendigt vurderet og skatteansat, og at der derfor skal betales ejendoms-
skatter m.v

§0
Forsyning og byggemodning

9.1. Byggemodning

Kgber forestar og bekoster selv al byggemodning af Parcellen. Det pahviler kgber
inden igangsatning af byggemodning at indhente seedvanlig byggemodningstilladel-
se fra Vejle Kommune.

9.2. Adgangsvej til Parcellen

Seelger har etableret vejadgang til Parcellens skel i form af stamvej fra Hans Thom-
sens Vej gennem lokalplan nr. 1369’s gstlige omrade i overensstemmelse med lokal-
planens bestemmelser.



9.3. Stgjvold

Saelger har etableret stgjvold uden for Parcellen i overensstemmelse lokalplan nr.
1369 pkt. 10.2 og kortbilag 3.

9.4. EL, vand og varme forsyning

N1 A/S har anlagt hovedledning til elforsyning for omradet i stamvejen frem til Par-
cellen.

Kgber indgér aftale med N1 A/S om etablering af forsyning af Parcellen, og afholder
samtlige tilslutningsafgifter hertil.

Vandel Vandveerk har anlagt forsyningsledning for vand til omradet i stamvejen frem
til Parcellen.

Kgber indgér aftale med Vandel Vandveark om etablering af forsyning af Parcellen,
og afholder samtlige tilslutningsafgifter hertil.

Billund F jernvarme har anlagt forsyningsledning for fjernvarme til omradet i GL. Ast-
vej.

Kgber indgar aftale med Billund F jernvarme om etablering af forsyning af Parcellen,
og afholder samtlige tilslutningsafgifter hertil.

9.5 Regn- og Spildevand

Vejle Spildevand A/S har oplyst, at Parcellen ikke er tilsluttet for spildevand og
regnvand, og at der ikke er betalt tilslutningsbidrag. Der vil sdledes blive opkreevet
sadvanligt tilslutningsbidrag pr. boligenhed, der opferes i forbindelse med bygge-
modning og bebyggelse af Parcellen.
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Tilleeg nr. 8 for et boligomrade ved Hans Thomsens Vej, Vandel, til Vejle Kommunes
Spildevandsplan geelder for Parcellen: Tilleg 8. Kloakering af boligomrdde Hans Thom-
sens Vej, Vandel (vejle.dk)

Vejle Spildevand A/S har anlagt regn- og spildevandskloak frem til Parcellen og
etableret regnvandsbassin i omradet i overensstemmelse med lokalplan nr. 1369.

Regnvand, omfangsdreen og overfladevand kan ikke afledes til spildevandssystemet.
Dreen ma ikke tilsluttes kloaksystemet.

Detailkloakering af Parcellen udfgres, afhaengigt af valgt projekt, enten af kgber el-
Ller forsyning.

Safremt der bygges et projekt, der kreever intern forsinkelse af regnvand, pahviler
det kgber eller den til enhver tid vaerende ejer selv at anlaegge detailkloak/internt
system. Dette geelder uagtet om parcellen efterfglgende udstykkes yderligere. Led-
ningssystemet pa parcellen vil fa status som privat kloak.

9.6. Myndighedsbehandling

Parcellen seelges uden ansvar for opfyldelse af myndighedskrav i relation til kom-
mende bebyggelse og anvendelse. Kgber indhenter selv alle ngdvendige tilladelser
til den patenkte anvendelse, bebyggelse og disponering.

§10
Seerlige forpligtelser for kgber — servitutstiftende Lysning.
10.1. Overskydende jord

Vejle Kommune skal vederlagsfrit tilbydes tiloversbleven ren fyld fra enhver grund-
udgravning og terraenregulering pa Parcellen. Fyldet leveres vederlagsfrit pa det
sted i kommunen, som kommunen anviser. For levering af fyld betaler den til enhver
tid veerende ejer i henhold til geeldende takstblad.


https://spildevandsplan2020.vejle.dk/tillaeg-til-spildevandsplan/tillaeg-8-kloakering-af-boligomraade-hans-thomsens-vej-vandel/
https://spildevandsplan2020.vejle.dk/tillaeg-til-spildevandsplan/tillaeg-8-kloakering-af-boligomraade-hans-thomsens-vej-vandel/
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10.2. Eksisterende Ledningsforhold

Ledninger og kablers antal og placeringer skal altid pavises i marken af lednings-
ejerne inden gravearbejde pabegyndes.

Hvis Parcellens bebyggelse indebeerer, at der skal ske flytning eller forstaerkning af
ledninger og kabler eller lign., afholder kaber eller den til enhver tid veerende ejer af
Parcellen i det indbyrdes forhold til seelger selv de eventuelt hermed forbundne ud-
gifter.

Der kan veere draenledninger pad Parcellen. Vedligeholdelse samt retablering af eksi-
sterende dreenledninger, som eventuelt afskaeres ved byggeriet, pahviler kagber eller
den til enhver tid veerende ejer.

Kgber og senere ejere accepterer, at eventuelle eksisterende stikledninger, der tje-
ner til fordel for naboparceller, af ledningsejer kan kraeves omlagt eller sikret ved
tinglyst deklaration. Udgiften hertil afholdes af kgber eller den til enhver tid vaeren-
de ejer.

10.3. Udstykning

10.3.1. Parcellen m3 ikke udstykkes yderligere uden Vejle Kommunes samtykke.

Kgber eller senere ejere er dog berettiget til at udstykke Parcellen i enkeltmatrikler
til teet-lav bebyggelse. | forholdet mellem kgber og Vejle Kommune som seelger er-
hverves Parcellen dog i det hele som storparcel. Ved udstykning af Parcellen i en-
keltmatrikler er det en forudsaetning, at der vil veere feelles drift af evt. internt pri-
vat spildevandsanleeg, veje og feellesarealer inden for Parcellen. Det pahviler kgber
eller den til enhver tid veerende ejer selv at anlaegge detailkloak/internt system.

10.4. Byggepligt, videresalg og regulering af kgbesum

10.4.1. Kgber eller den til enhver tid vaerende ejer er forpligtet til at opfere det af
Vejle Kommune principgodkendte taet-lav boligprojekt svarende til det til kommunen
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indgivne tilbudsmateriale i forbindelse med offentligt udbud og salg af Parcellen.
Andringer i forhold hertil kreever kommunes forudgaende skriftlige godkendelse.

10.4.2. Kgber eller den til enhver tid veerende ejer er forpligtet til senest 1ar efter
overtagelsesdagen at indsende ansggning om byggetilladelse samt til inden yderli-
gere 1ar at pabegynde denne bebyggelse og fremme byggeriet i en ubrudt periode,
sdledes at ibrugtagningstilladelse kan opnas.

10.4.3. Parcellen eller dele af denne ma ikke uden Vejle Kommunes tilladelse videre-
selges og/eller udlejes i ubebygget stand, dvs. férend byggeri er opfért og feerdig-
meldt til bygningsmyndigheden. E jer er forpligtet til at foreleegge en eventuel vide-
resalgsaftale for kommunen til godkendelse. Vejle Kommune er ikke forpligtet til at
give tilladelse til videresalg.

Den til enhver tid veerende ejer har dog ret til at videresaelge en del af Parcellen,
safremt byggeri pa denne del er pdbegyndt eller safremt Vejle Kommune forelaegges
en indgivet byggeansggning vedrgrende bebyggelse pa Parcellen. | alle tilfeelde er
det en betingelse for Vejle Kommunes tilladelse til videresalg, at forbud mod videre-
salg i ubebygget stand samt frister om byggepligt ogsa geelder i forhold til ny ejer.

Safremt kgber/ejer er et selskab, et interessentskab eller lign. omfatter videresalg
tillige den situation, at der sker e&endring i ejerforholdet til en bestemmende majoritet
i det kebende selskab, interessentskab eller lign. Vejle Kommune har ret til pa et-
hvert tidspunkt at forlange dokumentation for det til enhver tid veerende ejerforhold
i selskabet, interessentskabet eller Lign.

10.4.4. Safremt kgber eller den til enhver tid vaerende ejer ikke overholder den oven-
for anfarte byggefrist eller sdfremt Parcellen eller dele af denne videresaelges i
strid med det ovenfor anfgrte, herunder safremt der sker en sddan andring i ejerfor-
holdet til det kebende selskab, som beskrevet ovenfor, forbeholder Vejle Kommune
sig tilbagekpgbsret til den del af Parcellen, hvor byggefristen ikke er iagttaget.

Tilbagekgb sker til et belgb, der svarer til markedsveerdien pa tilbagekgbstidspunk-
tet, dog hgjst til et belgb, der forholdsmaessigt svarer til den i neerveerende aftale
fastsatte kgbesum (ex. moms), som forholdsmaessigt kan henfgres til det areal, som
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tilbagekgbsretten vedregrer. Alt uden renter eller tillaeg af nogen art, men med fra-
drag af saelgers dokumenterede udgifter ved begge handler. Markedsveerdien pa til-
bagekgbstidspunktet fastlaegges af en af Vejle Kommune udmeldt ejendomsmeegler.

10.4.5. Safremt bebyggelsen pa Parcellen overstiger etagekva-

dratmeter reguleres kebesummen med kr. pr. etagekva-

dratmeter med tilleeg af moms. Reguleringsbelgbet forfalder til kontant betaling til
Vejle Kommune senest 14 dage efter modtagelse af byggetilladelse til det pageel-
dende antal ekstra etagekvadratmeter. Kgber eller den til enhver tid veerende ejer
forpligter sig til skriftligt og uden ugrundet ophold at give meddelelse til Vejle Kom-
mune, nar der er meddelt byggetilladelse til udnyttelse af byggeretter, som i henhold

til ovennaevnte medfaerer krav om regulering af kebesummen.

10.4.6. Safremt kgber eller ny ejer pé et senere tidspunkt matte opfgre yderligere
etagekvadratmeter byggeri pa Parcellenend _____________ etagekvadratmeter

med tilleeg af eventuelle ekstra byggeretter efter pkt. 10.4.5, udlgser dette en beta-

ling til Vejle Kommune pa kr. med tillaeg af moms pr. etagekva-

dratmeter. Betalingen indeksreguleres fra overtagelsesdagen efter nettoprisindek-
set. Belgbet forfalder til kontant betaling 14 dage efter, at kgber eller ny ejer har

modtaget byggetilladelse til yderligere etagekvadratmeter byggeri pa Parcellen.

Kgber eller den til enhver tid veerende ejer er forpligtet til skriftligt og uden ugrun-
det ophold at give meddelelse til Vejle Kommune, nar der er meddelt byggetilladelse
til udnyttelse af ekstra byggeretter, som efter neerveerende bestemmelse udlgser
krav pa yderligere betaling. Forpligtelsen til at betale for udnyttelse af ekstra byg-
geretter gaelder for byggetilladelser, der er meddelt indtil 10 ar fra overtagelsesda-
gen.

10.5. Neerveerende § 10 tinglyses servitutstiftende pa Parcellen med prioritet forud
for al pantegeeld og med pataleret for Vejle Kommune.
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8§ 11 Diverse

Lokalplan nr. 1369 udlaegger Parcellen til boligformal i form af teet-lav eller dben-
lav bebyggelse. Parcellen skal, jf. § 10.4.1 bebygges med teet-lav boliger.

Der henvises til lokalplanen for yderligere oplysninger om krav til bebyggelsens om-
fang, udformning og placering, mindstegrundstarrelse, ubebyggede arealer, vej- og
stiforhold, grundejerforening m.v.

§12

Betingelser

Handel er fra seelgers side betinget af kebesummens betaling jf.§8 4. Endvidere er
handlen er betinget af udstykningssagens gennemfgrelse jf.§ 7.

Kgber kan fgrst fa tinglyst endeligt skede og eventuelle pantsaetninger, ndr overdra-
gelsen er registreret ved Tinglysningsretten. Saelger tiltraeder ikke eventuelle pant-
seetninger foretaget af kpber som betinget adkomsthaver.

§13
Omkostninger og berigtigelse

13.1. Omkostninger
Kgber eller dennes radgiver varetager handlens berigtigelse.

Seelger afholder udgifter til udstykning af Parcellen.

Omkostninger og afgifter i forbindelse med udarbejdelse og tinglysning af ske@de og
servitutter betales af kgber.
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Parterne afholder hver iseer egne udgifter til rddgiver.

13.2. Berigtigelse

Kgber er forpligtiget til at tinglyse endeligt skede og nye servitutter, jf.§ 6.2 09 8§ 9
senest 1 maned efter overtagelsesdagen. Umiddelbart efter tinglysning af skade og
servitutter, pdhviler det kgber at give saelger skriftlig besked herom.

Er endeligt skede og nye servitutter ikke anmeldt til tinglysning inden for den anfar-
te frist, er seelger efter pakrav berettiget til at kraeve, at en af saelger antaget advo-
kat faerdigger berigtigelsen af handlen for kgbers regning, og at omkostningen kan
medtages i refusionsopggrelsen.

Falgende materiale og oplysninger har veeret tilgaengelige for kgber som en del af
udbudsmaterialet og indgar i handlen:

- Udbudsheefte

- Rids over Parcellen

- Servitutredeggrelse med rids

- Tingbogsattest matr.nr. 2 gk, Vandel By, Randbgl

- Udtalelse fra Vejle Museerne

- Jordforureningsattest matr. nr. 2 gk, Vandel By, Randbgl

- Lokalplan nr. 1369

- Vejledning for teet-lav bebyggelse, Vejle Kommune.

- Dispensation fra lokalplan nr. 1369 til mindre grundstgrrelser

Kgber erkleerer sig bekendt med og accepterer indholdet af ovenstdende materiale.



Som saelger:
For Vejle Kommune

Vejle,den / 2026 Vejle,den / 2026

Som keber:

den / 2026
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