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Referat

Styringsdialog - Lejerbo Trekanten

Mgdested: Lejerbo Trekanten
Servicecenter Vejle
Vesterbrogade 15A
7100 Vejle

Mgdetidspunkt: 26. februar 2024, kL. 10.00-12.00

Fglgende deltog pd madet:

Eigil Jensen (formand Lejerbo Trekanten), John Refsgaard (Naestformand Lejerbo Trekanten), Lars
Due Juhre (Forretningsf@rer Lejerbo), Erik Zoega (Driftschef Lejerbo), Andy Nielsen
(Lokalinspektgr), Claus Guldbrand (afdelingsleder, tilsynsmyndighed), Pernille Aabling Andersen
(jurist, tilsynsmyndighed)

Mgdepunkter
1. Praesentationsrunde
2. Formal med mgdet
a. Tilsynet orienterer om manglende afvikling af styringsdialog 2023
b. Tilsynet orienterer om, at der afholdes styringsdialog med fokus pa det gkonomiske tilsyn
for regnskabsaret 2022
c. Der afholdes ligeledes styringsdialog for Boligforeningen Grejsdalen, der den 1. januar

2023 er fusioneret ind i Lejerbo Trekanten. Styringsdialogen omhandler arsregnskabet
2022. Boligforeningen Grejsdalen behandles under punkt 5.
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3. Opfelgning pa mal og aftaler fra styringsdialogmgde 2022

b.

Lejerbo oplyser, at der ikke er aftaler, der skal fglges op pa.

P3 det seneste mgde var det navnlig afdelinger "med rgde maltal”, der blev drgftet og
fusionen med Grejsdalen Boligforening, som var umiddelbart forestdende.

@konomi og administration

Arets resultat

Lejerbo har et driftsunderskud pa kr. 1.304.524. Underskuddet er deekket af

arbejdskapitalen.

Lejerbo oplyser at, underskuddet skyldes kurstab pa afdelingens kapitalforvaltning, som

administreres af boligorganisationens hovedkontor.

Dispositionsfond, arbejdskapital, egenkapital

Kr. pr. Arsregnskab Benchmark Arsregnskab 2021

lejemalsenhed 2022 . . .
(sidste ars veerdi)

Dispositionsfond

(disponibel) 13.358,41 8.160,96 14.392,78

Arbejdskapital

(disponibel) 1.215,28 2.600,70 1.422,71

Tabel 1: Regnskabsnggletal fra styringsrapporten, s. 7
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Egenkapital (kr) Arsregnskab 2022 Arsregnskab 2021
(sidste ars veerdi)

Arbejdskapital

(konto 805) 1.152.284 1.231.000

Dispositionsfond

(konto 803, pkt. 50) 18.445.960 18.295.000

Dispositionsfond — disponibel

(konto 803, pkt. 40) 12.663.775 12.450.000

Egenkapital i alt

(konto 810) 19.598.244 19.526.000

Kr. pr. lejemalsenhed

(2022: 948 lejemalsenheder)

(2021: 895 Lejemalsenheder) 20.673,25 21.816,75

Tabel 2: Oversigt over egenkapital, oplysninger fra regnskabet

Det blev drgftet, at niveauet ligger stabilt i forhold til det forudgdende regnskabsar.

Arbejdskapitalen var i 2022 under benchmark, sa der blev truffet beslutning om at
indbetale til den i overensstemmelse med revisors anbefaling.

Da dispositionsfondens disponible del oversteg minimumskravet pr. 31. december 2021, blev
indbetaling undladt i efterfglgende regnskabsar, hvilket ogsé er i overensstemmelse med

revisors anbefaling.

Administrationsbidrag

kr. pr. Lejemalsenhed

Arsregnskab
2022

Benchmark

Arsregnskab 2021

Administrationsbidrag

4.599,91 4.677,80

4.749,01

Tabel 3: Regnskabsnggletal fra styringsrapporten, s. 7
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Hovedbestyrelsen tager hvert ar stilling til stérrelsen af administrationsbidraget, og hvor
meget det ma stige. Administrationsbidraget er stigende grundet inflationen.

Henlaeggelser, herunder afdelinger med saerlige udfordringer

Felgende afdelinger er fremhavet med seerlige udfordringer:

Afd. 959, Grejdal ;&park (ogsa kaldet Hammerveerket)

Afdelingen er fremhaevet med gul markering i styringsrapporten, samt fremhavet i
revisionsprotokollatet med en bemaerkning om, at afdelingen ikke henlaegger
tilstraekkelige midler til deekning af de i regnskabsarets afholdte udgifter til planlagt
og periodisk vedligeholdelse og fornyelser.

Lejerbo oplyser hertil, at afdelingen er en relativt nybygget afdeling, som indgar i en
ejerforening, hvor de gvrige medlemmer er ejerne af de ejerlejligheder, som er
udstykket i det samme bygningskompleks.

Teknisk set deekker henlaeggelserne derfor alene det indvendige i lejlighederne, idet
henleeggelser til den udvendige vedligeholdelse afholdes af ejerforeningen.

Henlasggelserne er derfor forholdsvis lave.

Afd. 014-0, Ribe Landevej

Afdelingen er fremheevet i revisionsprotokollatet med en bemeerkning om, at afdelingen
ikke henleegger tilstreekkelige midler til deekning af de i regnskabsarets afholdte
udgifter til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser.

Lejerbo oplyser hertil, at afdelingen er vedligeholdt sd godt som man kunne med de til
radighed vaerende midler, men bade bygning og indvendige installationer kraever
omfattende renovering. Henleeggelserne har for sa vidt veaeret fornuftige, men har ikke
veeret tilstraekkelige til at deekke en renovering, som var ngdvendig.

Landsbyggefonden har pabegyndt sagsbehandling i forhold til Lejerbos ansggning om
statte til renovering.
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En renovering af afdelingen forventes at veere sd omfattende, at det vil indebeere
genhusning af Llejere i 52 lejemal. Ved fraflytninger foretages der derfor en grundig
vurdering af, om det kan betale sig at saette lejligheden i stand til en ny lejer eller det
er billigere at kere med tomgangsleje, indtil renoveringen kan iveerksaettes.

- Afd. 1151, Hovertoften
Afdelingen er fremhaevet med gul markegr i drsberetningen.
Afdelingen hed tidligere De Vanfgres Boligforening, hvor Lejerbo overtog en af de to

afdelinger, som boligforeningen bestod af. Afdelingen har vist sig at have en sund
gkonomi, men det vidste man ikke, da man lavede arsberetningen.

Godkendelse af arsregnskab

/&rsregnskabet 2022 har ikke givet anledning til veesentlige kritiske bemeerkninger fra
revisor, og arsregnskabet kan dermed godkendes af tilsynet.

Boligforeningen Grejsdalen

Boligforeningen Grejsdalen er den 1. januar 2023 fusioneret ind i Lejerbo Trekanten.

Udskilt til seerskilt referat.

Samarbejdet mellem boligorganisation og det kommunale tilsyn

Der var en feelles draftelse om det fremtidige samarbejde samt eventuelle emner, der kan
inddrages i styringsdialogmgdet senere i 2024.
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