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Forord

Byradet har besluttet, at den geeldende kommuneplan skal aendres, ved at der udarbejdes et tillaeg til kommu-
neplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naeste 12 ar. Det er planloven der
bestemmer, hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa
retningslinjer for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen saetter retningslinjer
for udformning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og
grgnne omrader.

Tilleegget bestér af en redeggrelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvor-
for byradet gnsker at endre kommuneplanen med et tilleeg. De eksisterende rammer fastlaegger indholdet af
Lokalplaner, og de fremtidige rammer kan vaere helt nye rammer eller andring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifglge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at byradet kan modsaette sig opfarelse eller eendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen er i strid med reekkefglgebestemmelser
og bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlaegges forbud, ndr omradet er udlagt
til offentligt formal i kommuneplanen, eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.
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Indledning

Baggrund

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplan nr. 1440 Boligomrade Tirshaek Bakker, etape 6, Margrethehgj,
Vejle, skal der ske en mindre justering mod nord mod Juelsmindevej mellem de to rammer som Lokalplanen
bergrer.

Mod Juelsmindevej er en rekreativ ramme 1.6.R.4, der adskiller boligomradet med rammenummer 1.6.B.16 fra
Juelsmindevej. Her L& der tidligere enkelte boliger, med i dag er der anlagt en stgjvold, der gar det muligt at
bygge boliger.

Der sker en justering af rammerne saledes at boligrammen falger foden af jordvolden.

Cirka 10.400 m? overfgres fra den rekreative ramme til boligrammen, mens ca. 3.000 m? overfgres fra boli-
grammen til den rekreative ramme.

Grgnt Danmarkskort

Der er i de rammer der &ndres udpegning under Grgnt Danmarkskort, er der er derfor foretaget en konkret
vurdering af hvilke konsekvenser planen eventuelt vil medfgre for de interesser, der i henhold til kommune-
planens retningslinjer skal varetages inden for udpegningerne, herunder om funktionen af udpegningerne kan
opretholdes.

| boligramme 1.6.B.16 er der udpeget naturomréder i form af § 3 sger, og en potentiel gkologisk forbindelse, der
ikke er blevet tilrettet i forbindelse med vedtagelse af lokalplanerne nr. 1240 og nr. 1347, og hvor der derfor er
bygget boliger i en del af forbindelsen.

| rekreativ ramme 1.6.R.4 er der udpeget naturomrader i form af § 3 sger og moser samt et vandlgb. Der er ogsa
udpeget naturomrader, potentielle naturomrader, skologiske og potentielle gkologiske forbindelser. Et omrade
mod sydvest er udpeget til seerligt veerdifuldt naturomrade. Mange af udpegningerne er sammenfaldne.

Det er den nordlige afgraesning mellem de to rammer der justeres, og i det omrade er der ikke er udpegninger.
Funktionerne af udpegningerne under Grgnt Danmarkskort bergres derfor ikke af justeringen af rammerne.

Kystnaerhedszonen

Sterstedelen af planomradet er i kystneerhedszonen, se korthilag 2.

Kystnaerhedszonen er en saerlig planleegningszone afgraenset i en afstand af 3 km fra kysten. | denne zone
geaelder der seerlige krav til kommunens planlaegning, bl.a. skal der foretages en vurdering af, hvordan andrin-
ger forarsaget af lokalplanen rent visuelt pavirker omgivelserne.

For at sikre tilstreekkelige arealer til byudvikling i tilknytning til Vejle by og pa grund af de bindinger, som
iseer skove og adale medfagrer, er det ngdvendigt at inddrage arealer indenfor kystneerhedszonen. Indenfor
kystnaerhedszonen tilstraesber kommunen dog stadig at byudvikle leengst veek fra kysten.

Lokalplanomradet ligger op ad et boligomrdde mod vest og syd, og knytter sig til Vejle by. Samtidig baserer
det sig pa princippet om at bygge veek fra kysten og i acceptabel afstand fra centrum. Omradet Ligger i en
afstand af mere end 2,8 km fra kysten. Med lokalplanomradet fortsaettes den eksisterende bystruktur som en
fortsat boligudbygning af eksisterende by.
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Omradet mellem kysten og lokalplanomradet, der ligger i kote 60-77, er beklaedt med fredskov i et mere eller
mindre ubrudt baelte. Skoven og bakker i terraenet hindrer udsynet fra kysten ved Tirsbeek Strand til lokalplan-
omradet.

| forbindelse med lokalplan nr. 1098, den ferste lokalplan for Tirsbaek Bakker, blev der udarbejdet to visua-
liseringer i forbindelse med redeggrelsen i forhold til kystneerhedszonen. Visualiseringerne er fra 2008 og
vurderes til stadig at veere geeldende. Visualiseringerne er foretaget ved, at der er opstillet en mobilkran i den
nordlige del af omradet omfattet af lokalplan nr. 1098. Kranen har vaeret opstillet med en kurv i en hgjde pa 12
meter over terraen.

Fra Ibeek Strandvej, pd den modsatte side af Vejle Fjord, hindrer terreenet og beplantningen, at lokalplanomra-
det kan ses fra kysten.

Fra Munkebjerg Skoven og Vejlefjordbroen vil bebyggelsen kunne anes svagt, og vil derfor ikke fremsta som en
markant andring af landskabet.

| forhold til udsigten fra naboomradet mod vest vurderes det, at naboers udsigt i forhold til, at der er tale om
udsigt til et kystlandskab, ikke a&ndres, da man herfra ingen fornemmelse har af, at der er tale om kystland-
skab, blandt andet fordi kysten ikke kan ses herfra.

Lokalplanen vil ikke hindre offentlighedens adgang til kysten, men vil forbedre den, da planen indeholder stier,
der bliver en del af et samlet stinet, der kobler sig op pa eksisterende stier, der gar ned mod Vejle Fjord.

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omréde

Natura 2000-omrader er udpeget for at beskytte truede, sjeeldne eller karakteristiske dyre- og plantearter og
naturtyper.

Neaermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. N78, Skove langs nordsiden af Vejle fjord, som bestar af habita-
tomrade H67 og fuglebeskyttelsesomrade F45, og er beliggende ca. 1.2 km syd for planomradet.

Der er ikke en spredningskorridor imellem planomradet og Natura 2000-omradet, og det vurderes at planen
ikke vil have en veesentlig negativ effekt pd Natura 2000-omrade nr. N78.

Det vurderes, at det kan udelukkes, at planen pavirker udpegningsgrundlaget for et Natura 2000-omrade og
omradets integritet veesentligt pga. afstanden til Natura 2000-omrader og planens omfang og indhold.

Bilag IV-arter i habitatdirektivet

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv er en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet
til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Bilag IV-arterne ma ikke indfan-
ges eller slas ihjel og der er forbud mod forstyrrelse eller gdeleeggelse af deres yngle- og rasteomrade. For
planter geelder, at de ikke ma beskeeres eller graves op.

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i omradet forekommer dyre- eller plantearter, der er omfattet

af habitatdirektivets bilag IV. Projektet er et barmarksprojekt som ikke vurderes at veaere et egnet yngle- og
rasteomrade. Neermeste fund af bilag IV-arter er stor vandsalamander, som er fundet ca. 600 meter vest for
projektomradet. Det kan ikke udelukkes, at der ogsa findes stor vandsalamander i den beskyttede mose og
vandhullet indenfor planomradet. Den beskyttede natur, der findes i planomradet, vil dog ikke blive bergrt,
og spredningspotentialet vurderes ikke at blive forringet ift. den nuveerende tilstand. Der vil heller ikke blive
nedlagt ledelinjer i lLandskabet.
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Det vurderes derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gdelaegge veesentlige
yngle- eller rasteomrader for f.eks. stor vandsalamander, spidssnudet frg, forskellige flagermusarter, odder og
andre arter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Miljoscreeningsafgerelse af forslag til tilleeg

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter gen-
nemfgrt en screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfegr lovens bilag
3, der kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna,
jordbund, jordarealer (arealanvendelse, arealinddragelse), vand, Luft, klimatiske faktorer, materielle goder,
landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stérre menne-
ske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem
disse faktorer.

Planen er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, nr. 10b. Da planen alene fastlaegger anvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan eller alene indeholder mindre sendringer i en sddan plan, er den omfattet af
lovens § 8, stk. 2, nr. 1. Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget, og er derfor ikke
miljevurderet.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres i screeningsafggrelsen.

Neaermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. N78, Skove langs nordsiden af Vejle fjord, som bestar af habita-
tomrade H67 og fuglebeskyttelsesomrade F45, og er beliggende ca. 1.2 km syd for planomradet.

Der er ikke en spredningskorridor imellem planomradet og Natura 2000-omradet, og det vurderes at planen
ikke vil have en veesentlig negativ effekt pd Natura 2000-omrade nr. N78.

Det vurderes, at det kan udelukkes, at planen pavirker udpegningsgrundlaget for et Natura 2000-omrade og
omradets integritet veesentligt pga. afstanden til Natura 2000-omrader og planens omfang og indhold.

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i omradet forekommer dyre- eller plantearter, der er omfattet

af habitatdirektivets bilag IV. Projektet er et barmarksprojekt som ikke vurderes at veere et egnet yngle- og
rasteomrade. Neermeste fund af bilag IV-arter er stor vandsalamander, som er fundet ca. 600 meter vest for
projektomradet. Det kan ikke udelukkes, at der ogsa findes stor vandsalamander i den beskyttede mose og
vandhullet indenfor planomradet. Den beskyttede natur, der findes i planomradet, vil dog ikke blive bergrt,
og spredningspotentialet vurderes ikke at blive forringet ift. den nuveerende tilstand. Der vil heller ikke blive
nedlagt ledelinjer i lLandskabet.

Det vurderes derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gdeleegge veesentlige
yngle- eller rasteomrader for f.eks. stor vandsalamander, spidssnudet frg, forskellige flagermusarter, odder og
andre arter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Der ligger en sg og en mose i den vestlige del af planomrddet samt en mindre sg i midten af omradet, der er §
3-beskyttet natur. Sgen og mosen er ogsa beliggende i en gkologisk forbindelse og et naturomrade. De kom-
mer til at ligge i det feelles opholdsareal, hvor dyr og planter kan bevaege sig, og vil derfor ikke blive pavirket
af planen.

Mod vest felger en potentiel gkologisk forbindelse sger og moser og fortseetter mod nord. Her er ogsa udpeget
et potentielt naturomrdde der sammenbinder sgerne og moserne i og udenfor planomrddet. Omradet bliver en
del af de feelles opholdsarealer, og forbindelsen bergres derfor ikke af planen.

TILLAG NR. 5 TIL VEJLE KOMMUNEPLAN 2025-2037



Planomradet er beliggende i kystnaerhedszonen, men kan ikke ses fra kysten, eller omvendt, pga. et stort skov-
omrade og et kuperet terreen. Planen vurderes derfor ikke at pavirke kystlandskabet.

Geaeldende ramme 1.6.B.16

Boligomrade ved Julianebjergvej i Vejle

Bebyggelsesprocent: 30 for dbenlav, 40 for teetlav, 60 for etage beregnet udfra den enkelte grund.
Max. antal etager: 2 for abenlav, teetlav og daginstitution, 4 for etage og kontor- og serviceerhverv.

Max. bygningshajde i meter: 8,5 for dbenlav og teetlav, 15 for etage, 9,5 for kontor- og serviceerhverv og 8 for
daginstitution.

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal i form af lav og hgj boligbebyggelse, kollektive anleeg, som
f.eks. offentlige og private institutioner, liberale erhverv, rekreative omrader og natur.

Bebyggelsens omfang

Ved teetlav grunde kan 100 m? af en teetlav grund pad 400 m? placeres i de faelles opholdsarealer.
Minimums udstykningsstgrrelse i m2: 700 for benlav og 400 for teetlav

Opholdsarealer

Der skal udleegges feelles opholdsareal svarende til mindst 5% af grundarealet for dben-lav boliger og 10% af
grundarealet for taetlav boliger. Der skal udleegges feelles opholdsareal svarende til mindst 50% af etageare-
alet for etageboliger.

Bemaerkninger til zonestatus

Omradet er i landzone og byzone. Arealer, der anvendes til byformal, overfgres til byzone ved lokalplanleeg-
ning.

Seerlige bestemmelser

Omradets anvendelse og disponering skal ske i overensstemmelse med principperne i Helhedsplan for Tirsbaek
Bakker.

Geaeldende ramme 1.6.R.4

Rekreativt omrade ved Tirsbhaekvej i Vejle
Bebyggelsesprocent: 10% beregnet ud fra den enkelte grund
Max. antal etager: 2

Max. bygningshgjde i meter: 8,5

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastleegges til rekreative formal, grént omrdde, natur og golfbane med tilhgrende anlaeg
og stier.
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Bebyggelsens omfang

Omrader, der udleegges til rekreative formal, friholdes for anden bebyggelse end de bygninger der er ngdven-
dige for golfbanen og for driften af de grgnne omrader. Der kan hgjst opfgres 2.500 m? etageareal til disse
formal.

Bemaerkninger til zonestatus

Omradet er i landzone. Omradet skal ved lokalplanlaegning forblive i landzone.

&ndring af rammer

Der sker en mindre justering mellem de to rammer 1.6.B.16 og 1.6.R.4 sdledes, at boligrammen fglger foden af
jordvolden.

Cirka 10.400 m? overfgres fra den rekreative ramme til boligrammen, mens ca. 3.000 m? overfgres fra boli-
grammen til den rekreative ramme.
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Fremtidige;forhold
175600

Figur: Fremtidige forhold. De skraverede omrdder har aendret ramme.

Signatur

7] Fremtidige ramme 1.6.R.4
[ Fremtidige ramme 1.6.B.16
Rammeomré&der der sendres
[ Matrikelskel
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Teknik & Miljp « Plan & Energi
U E J LE Kirketorvet 22 « 7100 Vejle » Tlf.: 76 8122 30

KOMMUNE  EPost plan@vejle.dk



Endelig vedtagelse af
lokalplan nr. 1440 Tirsbaek Bakker

Lokalplan nr. 1440 Boligomrade Tirsbeek Bakker, etape 6, Margrethehdj, Vejle
og tilleeg nr. 5 til Vejle Kommuneplan 2025-2037 er 24. juni 2026 vedtaget af
Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemeerkninger til disse. Er du kommet med
indsigelser til planerne, er Teknik & Milj@s bemaerkninger, der er vedtaget af
byradet, vedlagt.

Lokalplanen og kommuneplantillaegget er vedtaget uden &ndringer.
Lokalplanen og tilleegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller lokalplanen
kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk
eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentliggerelsen af
Lokalplanen og tilleegget, der offentligggres den 29.06.2026 pa kommunens
hjemmeside. | offentligggrelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Venlig hilsen

Rikke Tovbjerg Simonsen

RHEVIINL

WY KOMMUNE

Rikke Tovbjerg Simonsen
Byplanlaegger,
civilingenigr

Lokal tLf.: 76 8122 67
Mobil tif.: 29 33 23 70
ritsi@vejle.dk

Her bor vi:
Kirketorvet 22
7100 Vejle

26. juni 2026

J. nr.: 01.02.05-P16-14-25

Teknik & Mil jo
Plan & Energi

plan@vejle.dk
www.vejle.dk

CVR Nr. 2918 99 00

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kL. 8-14
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https://www.vejle.dk/da/service-og-selvbetjening/erhverv/erhvervsbyggeri-og-grunde/lokalplaner-og-kommuneplaner/
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Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 29. juni 2026

Forslag til lokalplan nr. 1440 og tilleg nr. 5
Boligomrade Tirsbask Bakker, etape 6, Margrethehgj, Vejle

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at 6. etape af Tirsbaek Bakker pa ca. 15 ha, kan
udstykkes og bebygges med 34 parcelhuse og 45 raekkehuse, eller alternativt 55 parcelhuse.

Formalet med tillazgget er, at der foretages en mindre tilpasning mellem boligrammen og den
rekreative ramme langs Juelsmindeve;.

Byradet har vedtaget lokalplanen og tillazgget uden aendringer.

Her kan du se planerne

Hent lokalplanen

Hent tillzegget

Hvis du @nsker at fa lokalplanen med hjem, kan du kebe den for 100 kr. hos Teknik & Milja,
Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har den 24.06.2026 vedtaget lokalplan nr. 1440 Boligomrade Tirsbaek Bakker, etape 6,
Margrethehgj, Vejle og tillaeg nr. 5 til Vejle Kommuneplan 2025-2037.

Efter offentliggerelsen af lokalplanen den 29. juni 2026 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afgerelsen til Planklagenaevnet over retlige spergsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggerelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan s@ge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Milje, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenasvnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.
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