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K2huset 
Att. Jesper Spaabæk Christensen 
Navervej 10 
7430 Ikast 
Sendt pr. mail til jesper@k2huset.dk 

Tilladelse efter § 35 i Planloven 
(Landzonetilladelse) 

Adresse: Ibæk Strandvej 282, 7100 Vejle 

Matr.nr.: 31C Vinding By, Vinding 

Sag: Opførelse af enfamiliehus (142 m²), med carport 
og udhus (30 m²) 

Vejle Kommune har modtaget ansøgning om ovenstående. 
Da ejendommen ligger i landzone, er sagen behandlet efter Planlovens § 35, 
stk. 1 (landzonetilladelse). 

Naboorientering: 

Der er foretaget naboorientering efter Planlovens § 35, stk. 4. Høringsperioden 
var fra den 2. oktober 2025 til den 23. oktober 2025 og der er ikke indkommet 
bemærkninger til projektet. 

Vejle Kommunes afgørelse med betingelser: 

Der gives hermed tilladelse efter Planlovens § 35, til opførelse af et 
enfamiliehus på 142 m² og udhus/carport på 30 m² med udformning og 
beliggenhed, som vist på vedhæftede tegninger. Huset opføres i mursten og med 
tag med tagpap. 

Tilladelsen gives på følgende betingelser: 

- Bebyggelse på ejendommen må ikke opføres i hvide materialer eller
males hvid. Døre og vinduer dog undtaget.

- Bebyggelse på ejendommen, må ikke opføres i reflekterende materialer
- Skråningsanlæg mod vejen skal beplantes eller afskærmes med hæk. -
- Skråningsanlægget skal holden en afstand til vejen, da overfladevand

ikke må ledes ud på Ibæk Strandvej.

Pia Kjær Madsen
Byplanlægger 

Mobil tlf.: 29 32 72 67 
piakm@vejle.dk 

8. december 2025

J. nr.: 01.03.03-P19-10-25 

Teknik & Miljø 
Plan & Energi 

Kirketorvet 22, 7100 Vejle 
Tlf.: 76 81 22 30 
landzone@vejle.dk 
www.vejle.dk 

CVR Nr. 29 18 99 00 

Åbningstider 
Fremmøde 
Mandag-onsdag kl. 8-15 
Torsdag kl. 8-17 
Fredag kl. 8-14 

Telefon 
Mandag-onsdag kl. 8-15 
Torsdag kl. 8-17 
Fredag kl. 8-14 
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- Der må ikke etableres støttemur, ligesom der ikke må etableres fast hegn mod Ibæk
Strandvej.

Begrundelse: 

Det er Vejle Kommunes vurdering, at det ansøgte placeres og udformes på en 
måde, hvor der tages hensyn til det omkringliggende landskab, naturen, planlægningsmæssige 
forhold og naboerne. Der kan derfor gives tilladelse til opførelse af et enfamiliehus. 

Sagsfremstilling: 

Ejendommen Ibæk Strandvej 282 er et helårshus beliggende på en grund på 1931 m². Den 
eksisterende bebyggelse består af beboelsen med et bebygget areal på 129 m² samt en carport på 
14 m². Boligen ligger op mod en stejl skrænt på en relativt smal grund afgrænset mod vandet af 
Ibæk Strandvej. 

Figur 1 Eksisterende bebyggelse, som nedrives 

Den eksisterende bolig på Ibæk Strandvej 282, 7100 Vejle blev i 1999 bevaringsudpeget og optaget 
i Vejle kommuneatlas med en bevaringsværdi på 4 (middel bevaringsværdi). Ønsket om tilladelse til 
at nedrive den bevaringsværdige bygning har været i offentlig høring i perioden 29. august 2025 til 
fredag den 26. september 2025, jfr. Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og 
bymiljøer. Der er ikke indkommet indsigelser til nedrivningen. 

Vejle Kommune har der for i afgørelse af 2. oktober 2025 (j.nr. 01.10.00-P19-1-25) orienteret 
ansøger om, at der ikke nedlægges forbud mod nedrivning af den bevaringsværdige bygning. 

Der er ansøgt om opførelse af et enfamiliehus på 142 m² og udhus/carport på 30 m². Boligen 
opføres med fladt tag, og har mindre totalhøjde end det eksisterende hus på ejendommen. 

Ejer har et ønske om at beboelsen opføres med en sokkelkote i 2,90. Det svarer til at hæve 
gulvkoten på i forhold til det eksisterende byggeri med 1,06 meter. 

Da der er tale om en bygning med fladt tag, og den eksisterende bygning har saddeltag, vil total 
højden på den nye bolig ikke overstige højden på den eksisterende bolig.  
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Boligen opføres op imod en markant skrænt. Boligen vil have skrænten i ryggen, og boligen vil 
derfor ikke fremstå, som liggende på et forhøjet plateau midt i landskabet. 
 
For at terrænreguleringen ikke skal fremstå meget skarp og kunstig, stilles der i 
landzonetilladelsen vilkår om, at skrænten beplantes med buske/træer/større stauder i et omfang, 
som er med til at bløde udtrykke op. Alternativt kan der etableres en hæk mod vejen, som skjuler 
terrænreguleringen. 

Kystnærhedszonen 

Ejendommen ligger inden for kystnærhedszonen, som er en 3 km bred zone langs kysterne. 
Hensigten med kystnærhedszonen er at beskytte det danske kystlandskab. I den kystnære zone 
skal hensynet til de landskabelige interesser prioriteres højt. Derfor skal byggeri ske i tilknytning 
til byerne og eksisterende bygninger. Planlægningen skal sikre, at kyststrækningerne i Vejle 
Kommune fortsat bevarer deres karakter og helhed som et sammenhængende landskab, så også de 
efterfølgende generationer kan have glæde af at opleve de relativt uberørte kystlandskaber. 
 
Der er tale om at erstatte en eksisterende bolig med en ny bolig med en mindre totalhøjde. Der er 
således allerede byggeri på stedet. Tilbygningen vurderes dermed ikke at påvirke kystlandskabet. 
Se også afsnittet om bevaringsværdigt landskab. 

Kommuneplanramme – rekreativt område 1.2.R.4 

Boligen ligger i et område, som i Kommuneplanen for Vejle Kommune 2025-2037 er udlagt som et 
rekreativt område, rekreativt område 1.2.R.4. Området skal friholdes for anden bebyggelse end de 
bygninger, der er nødvendige for driften, men eksisterende helårsbeboelse kan opretholdes. 
 
Der er tale om en eksisterende helårsbolig, der nedrives og erstattes af en ny bolig. Anvendelsen er 
dermed i overensstemmelse med rammeområdets anvendelsesbestemmelser. 

Strandbeskyttelseslinje 

Boligen ligger inden for strandbeskyttelseslinje, naturbeskyttelsesloven § 15. Kystdirektoratet har 
den 23. oktober 2024, j.nr. 24/01230-4 givet dispensation til det ansøgte byggeri.  
 
Den ny bolig opføres med fladt tag, hvorved boligens egenhøjde bliver væsentlig lavere end den 
nuværende boligs. Dette forhold betyder, at den ny bygning vil fremtræde en del lavere i området, 
uanset boligen opføres på et terræn, der er reguleret med op til 106 cm, til en sokkelkote på 2,90 
meter. 

Natur og vildt reservater 

Boligen ligger i et område, som er natur og vildt reservat. Reservatet omfatter blandt andet den 
inderste del af Vejle Fjord fra en nord-syd gående linje ved Ibæk. Inderfjorden har stor rekreativ 
betydning og er det naturlige mål for forskellige friluftsinteresser. Der raster og overvintrer 
desuden en del andefugle i inderfjorden. Baggrunden for oprettelsen af et vildtreservat i bunden af 
Vejle Fjord er derfor et ønske om at undgå jagtudøvelse i et bynært område. I hele reservatet er 
jagt forbudt. Da det kun er et område hvor der er jagt forbudt vurderer vi at dette Natur og vildt 
reservat ikke er til hindring for at opføre en bolig på Ibæk Strandvej 282. 
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Oversvømmelse og erosion 

Boligen ligger i et område, som i kommuneplanen for Vejle Kommune 2025-2033 er udpeget, som et 
område hvor der er risiko for oversvømmelse. En bygning, der har en lang levetid, kan være 
vanskelig og dyr at tilpasse, når først det er opført, derfor skal risikoen for oversvømmelse, så vidt 
mulig håndteres ved nyopførelsen. Ejer har et ønske om at beboelsen opføres med en sokkelkote i 
2,90. Det svarer til at hæve sokkelkoten på i forhold til det eksisterende byggeri med 1,06 meter. 

Da der er tale om en bygning med fladt tag, og den eksisterende bygning har saddeltag, vil total 
højden på den nye bolig ikke overstige højden på den eksisterende bolig.  

Boligen opføres op imod en markant skrænt. Boligen vil have skrænten i ryggen, og boligen vil 
derfor ikke fremstå, som liggende på et forhøjet plateau midt i landskabet. 

For at terrænreguleringen ikke skal fremstå meget skarp og kunstig, stilles der i 
landzonetilladelsen vilkår om, at skrænten beplantes med buske/træer/større stauder i et omfang, 
som er med til at bløde udtrykke op. Alternativt kan der etableres en hæk mod vejen, som skjuler 
terrænreguleringen. 

Bevaringsværdig landskab 
Ejendommen Ibæk Strandvej 282 ligger inden for bevaringsværdigt landskab nr. 12b Vejle Fjord 
sydside – Munkebjerg Strandskov. Området er præget af fjordlandskabet med markant skovklædte 
kystskrænter, der styrer udsigten mod fjorden.  

Ibæk Strandvej ligger fladt i landskabet og udgør overgangen mellem de stejle dalskråninger og 
selve vandoverfladen. Vejen bugter sig ind og ud og følger aftegningen af kysten. Bebyggelsen 
ligger primært på niveau med vejen. Hvor skrænterne er trukket lidt tilbage fra vejen, er der dannet 
små lommer, hvor bebyggelsen er opført. Øvrig bebyggelse langs med Ibæk Strandvej har placeret 
sig højere oppe på dalskråningerne, hvor små plateauer er blevet udnyttet til bebyggelse. 

Bebyggelse indenfor det bevaringsværdige landskab ligger derfor i tæt sammenhæng til kysten og 
udsynet langs med fjorden. Den ønskede ejendom hvis placering hæves op fra vejen, vil derfor ligge 
meget synlig i landskabet.  

Terrænet er formet i istiden og landskabet er meget karakteristisk. Terrænregulering bør undgås, 
da det vil forstyrre landskabets særlige karakter og ændre oplevelsen af det bevaringsværdige 
landskab. 

Der er ansøgt om en terrænregulering på 1,06 meter for at sikre boligen mod fremtidig vandstand. 

Boligen skal sikres mod oversvømmelse, men tilladelsen ske med vilkår om: 

- At terrænreguleringen minimeres til at omhandle boligen.
- Skråningsanlæg mod vejen bør beplantes eller afskærmes med hæk. Skråningsanlægget skal
holden en afstand til vejen, da overfladevand ikke må ledes ud på vejen
- Der må ikke etableres støttemur, ligesom der ikke må etableres fast hegn mod Ibæk
Strandvej.
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Konsekvensområde for tekniske anlæg – jernbanestøj 

Huset ligger indenfor et område, som i kommuneplanen for Vejle Kommune 2025-2037 er udlagt 
som støjkonsekvensområde for tekniske anlæg – jernbanestøj. Indenfor støjbelastede områder må 
der ikke udlægges områder til støjfølsom anvendelse.  

Der er i dette tilfælde tale om en eksisterende bolig, som erstattes med en ny bolig med samme 
beliggenhed. Der er ikke tale om udlæg af områder til støjfølsomanvendelse, og konsekvensområdet 
er dermed ikke til hindrer for at der opføres en ny bolig. 

Potentiel økologisk forbindelse 

Ejendommen ligger i et område som i Kommuneplanen for Vejle Kommune 2025-2037 er udpeget 
som potentiel økologisk forbindelsesområde for planter og dyr. I de økologiske forbindelser og 
potentielle økologiske forbindelser skal dyr og planters naturlige bevægelsesveje styrkes. Her må 
ændringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, større anlæg, ikke i væsentlig grad forringe 
dyre- og plantelivets spredningsmuligheder. 

Vejle kommune vurderer at opførelsen af et nyt hus på Ibæk Strandvej 282 ikke vil påvirke dyr og 
planters naturlige bevægelsesveje i landskabet og derfor kan projektet gennemføres inden for 
kommuneplanens rammer. 

Skovbyggelinje 

Ejendommen er beliggende inden for en skovbyggelinje, jf. Naturbeskyttelseslovens § 17. 
Skovbyggelinjen er en 300m beskyttelseszone omkring større skove, hvor der som hovedregel ikke 
må opføres bebyggelse uden dispensation.  
Det er vurderet, at opførelsen af den ansøgte bebyggelse ikke kræver dispensation fra 
skovbyggelinjen, jf. Naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2, nr. 5, som foreskriver, at forbuddet i § 17, 
stk. 1, ikke gælder for bebyggelse, campingvogne og lignende i landzone, hvortil der er meddelt 
tilladelse efter § 35, stk. 1 i Planloven. 

Boligen opføres med samme beliggenhed som den eksisterende bolig, som nedrives. Boligen er 
lavere end eksisterende bolig og opføres i ikke reflekterende materialer. Da huset har sammen 
beliggenhed, som det eksisterende, vurderes den ikke at påvirke skoven som landskabselement 
eller påvirke ud- og indsynet til skoven. Ligeledes vurderes det, at skovbrynets funktion som 
levested for dyr og planter ikke påvirkes. 

Natura 2000 

Projektet ligger 970 Meter fra nærmeste Natura 2000 område (Munkebjerg Strandskov, nr. 68). 
Det er kommunens vurdering, at udpegningsgrundlaget i Natura 2000 området ikke vil blive 
påvirket af projektet. 

Bilag IV-arter 

Bilag IV-arter er strengt beskyttede efter habitatbekendtgørelsen, og det er ikke tilladt at 
beskadige eller ødelægge deres yngle- og rasteområder – heller ikke indirekte gennem 
ændringer i deres levesteder.  
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Da projektet er af meget lokal karakter og går ud på at nedrive det gamle hus og genopføre et nyt 
har Vejle Kommune vurderet hvilke Bilag IV-arter der findes indenfor 2 km af projektområdet og 
hvordan de kan blive påvirket. 

Der er indenfor 2 kilometer af projektområdet fundet de følgende Bilag IV-arter; Hasselmus, 
Marsvin og Langøret flagermus. 

Marsvinet (Phocoena phocoena) er en lille tandhval, der kan blive op til 1,6 meter lang og veje op til 
70 kg. Marsvin lever i tempererede og arktiske farvande på den nordlige halvkugle og findes ofte i 
kystnære områder. De foretrækker at opholde sig i lavvandede områder, hvor de kan finde deres 
føde, som primært består af stimefisk som sild, torsk og makrel samt blæksprutter. Marsvinet er 
kendt for at være sky og lever ofte alene eller i små grupper. De parrer sig i sommermånederne, og 
hunnerne er drægtige i cirka 10-11 måneder, hvorefter de føder en enkelt unge. Marsvin bruger 
kystnære områder som rastepladser, hvor de kan hvile og finde føde. De er følsomme over for 
menneskelig påvirkning som støjforurening fra skibstrafik, fiskeri og forurening, hvilket kan 
forstyrre deres kommunikation og navigationssystemer. Marsvin er også truet af at blive bifangst, 
hvilket kan reducere deres populationer. Forvaltningstiltag inkluderer beskyttelse af deres 
levesteder, regulering af fiskeri og reduktion af støjforurening for at sikre deres overlevelse. 

Vejle Kommune vurderer at Marsvin ikke vil blive påvirket af projektet da Marsvin er et 
udelukkende akvatisk pattedyr og fordi projektet ikke forventes at have nogen påvirkning på 
det akvatiske miljø. 
Hasselmusen (Muscardinus avellanarius) er en lille, nataktiv gnaver, der lever i løv- og 
blandingsskove med høj strukturel variation og artsrigdom samt brede, varierede læhegn og 
krat. Den findes primært i Midt-, Syd- og Vestsjælland samt sydlige Fyn, men dens udbredelse er 
faldende, og den er ikke observeret i Jylland og Langeland i de seneste overvågningsperioder. 
Hasselmusen vågner fra vinterdvale i april-maj og går i dvale igen i oktober. Den lever af blomster, 
frugter, svampe og invertebrater og bygger sommerreder i tæt vegetation, hulheder i træer eller 
opsatte redekasser. Ynglesæsonen er fra juni til juli, hvor hunnen får 3-5 unger per kuld. Den har 
en lav reproduktionsrate og en populationstæthed på 1-2 individer per hektar, og den lever typisk 
3-5 år. Menneskelig påvirkning som intensiv skovdrift, græsning, fragmentering og tab af habitater
kan forstyrre hasselmusens levesteder og reducere dens populationer. For at beskytte hasselmusen
er det vigtigt at bevare varierede skovhabitater, undgå skovrydning og forstyrrelser, opsætte
redekasser og skabe spredningskorridorer.

Vejle Kommune vurderer at Hasselmus ikke vil blive påvirket af projektet da projektet ikke 
forventes at skabe yderligere fragmentering eller tab af Hasselmusens habitater. 

Der er i nærområdet omkring Ibæk Strandvej 282 kun observeret en enkelt Flagermuseart; 
Langøret flagermus. Flagermus kan dog bevæge sig op imod 20 km per nat. Vejle Kommune 
forventer derfor at der er mulighed for at flere arter af flagermus kunne være i området omkring 
Ibæk Strandvej 282. Flagermus i Danmark omfatter 17 forskellige arter, de lever i forskellige 
habitater som skove, parker, haver og bygninger. I løbet af dagen bruger de træhulheder, bygninger 
og underjordiske steder som yngle- og rastesteder. Om natten fouragerer flagermus på insekter 
som natsommerfugle, fluer, biller og edderkopper. 

Flagermus bevæger sig typisk langs ledelinjer i landskabet som skovkanter, levende hegn, åer og 
vandløb for at navigere og finde vej mellem deres dagopholdssteder og fourageringsområder. Disse 
strukturer fungerer som naturlige korridorer, der hjælper flagermusene med at bevæge sig sikkert 

SamlePDF - side 6 af 18

Dokumentnavn: Landzonetilladelse
Hører til sagsnummer: 01.03.03-P19-10-25
Registreringsdato: 8. december 2025  -  Oprettet: 8. december 2025



SIDE 7 / 12 

gennem landskabet. Menneskelig påvirkning som fældning af træer, renovering af bygninger, lys- 
og lydforurening samt vindmøller kan true flagermusenes levesteder og populationer. 

Der er mulighed for, at der kan være flagermus i det nuværende hus på Ibæk Strandvej 
282, hvis der opdages flagermus under projektets udførelse skal arbejdet øjeblikkeligt 
stoppes og Naturstyrelsens Vildtkonsulent skal kontaktes for at der kan udarbejdes en plan 
for flagermusenes udslusning. Derudover forventer Vejle kommune ikke at projektet vil have 
en påvirkning på flagermus yngle- og rastesteder. 

Annoncering: 

Afgørelsen vil den 8. december 2025 blive annonceret på Vejle Kommunes hjemmeside 
www.vejle.dk under Demokrati og indflydelse – Høringer og afgørelser. 

Der er en klagefrist på 4 uger. Først når klagefristen er udløbet den 5. januar 2025, og hvis der 
ingen bemærkninger eller klager er kommet til sagen, vil landzonetilladelsen kunne udnyttes. Når 
klagefristen er udløbet, vil du blive orienteret, hvis der er kommet bemærkninger eller klager til 
landzonetilladelsen. 

I øvrigt: 

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden for 5 år fra klagefristens udløb, 
eller ikke har været udnyttet i 5 på hinanden følgende år. 
Landzonetilladelsen fritager ikke ansøger/ejer for at indhente tilladelse efter anden lovgivning, 
inden byggeriet påbegyndes, fx byggetilladelse, spildevandsgodkendelse, supplerende adresser til 
ejendommen, ændring af eksisterende vejforhold o. lign. 

Der henvises i øvrigt til vedlagte side om ejers ansvar. 

Generelt: 

Sker der ændringer i forhold til det ansøgte, skal Vejle Kommune orienteres og godkende 
ændringerne. 

Vedlagt: Klagevejledning og ejers ansvar. 

Kopi sendt til: 

Danmarks Naturfredningsforening dn@dn.dk 
VejleMuseerne museerne@vejle.dk 
Naturstyrelsen Trekantsområdet: TRE@nst.dk  
Energinet   info@energinet.dk 

Venlig hilsen 

Pia Kjær Madsen 
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Klagevejledning 
Klagevejledning til Planloven 
Enhver med retlig interesse i sagen, samt 
landsdækkende foreninger, kan klage over 
afgørelsen, og der kan klages over retlige spørgsmål 
og skønsspørgsmål. Dvs. at du kan klage, hvis du 
mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at 
træffe afgørelsen og over selve afgørelsen. Klagen 
har opsættende virkning.   

Klagen skal inden for 4 uger efter afgørelsen er 
meddelt sendes til Planklagenævnet via 
Klageportalen. Klageportalen finder du link til på 
forsiden af Nævnenes hus Start din klage her  

Når du opretter klagen i Klageportalen, er det vigtigt, 
at du under punktet ”Oplysning om den sag klagen 
vedrører” indtaster journalnummer og sagsbehandler, 
som du finder øverst i afgørelsen. 

For fritagelse af brug af klageportalen sendes 
begrundet anmodning til byggesag@vejle.dk eller 
Teknik & Miljø, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. 

Det koster et gebyr på 900 kr. for privatpersoner og 
1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage. 
For oplysning om gebyr, og hvem der kan fritages for 
brug af Klageportalen, se Planklagenævnets 
hjemmeside; Planklagenævnet  

Hvis du vil indbringe afgørelsen for domstolene, skal 
det ske inden 6 måneder fra afgørelsen. 

Ejers ansvar 
Det påhviler ejeren af en ejendom at berigtige 
forhold, som er i strid med Lov om planlægning § 63, 
stk. 1-3. Det er ejers ansvar, at bestemmelser i 
lovgivningen overholdes og vilkår i tilladelser 
opfyldes.  

Straf 
Efter Lov om planlægning § 64, kan den, der 
overtræder lovgivningens bestemmelser og vilkår i 
tilladelser, idømmes bøde. 

Dispensation og klage – anden 
lovgivning 
Afgørelser efter en anden lovgivning kan påklages i 
overensstemmelse med klagebestemmelserne i den 
pågældende lov. 
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Ejers ansvar 

Inden du påbegynder dit 
byggeri/nedrivning 
Ved udgravning og fundering skal Byggelovens § 12, 
stk. 1-6 nøje iagttages, herunder at der træffes 
enhver foranstaltning, der er nødvendig for at sikre 
omkringliggende grunde, bygninger og 
ledningsanlæg af enhver art, samt at 
omkringliggende naboer varsles mindst 14 dage forud 
for arbejdets påbegyndelse.  

Anden lovgivning 
Det er ejers eget ansvar at indhente eventuelle 
nødvendige godkendelser/ udtalelser fra andre 
myndigheder og afdelinger i Vejle kommune. Her kan 
der være tale om tilladelser/godkendelser i forhold 
til, vej, regn- og spildevand, natur, affald, fredning, 
museum m.m.  

Private servitutter 
Vi har i forbindelse med sagen ikke påset eller taget 
stilling til, om byggeriet overholder eventuelle 
private servitutter på ejendommen. Det er ejers 
ansvar at afklare privatretlige forhold, herunder 
fortolkning af privatretlige servitutter, i udnyttelse 
af byggetilladelsen. Undersøge det på 
www.tinglysning.dk. 

Fortidsminder og VejleMuseerne 
Af Museumsloven følger, at du eller din entreprenør 
straks skal standse arbejdet, hvis der under et 
gravearbejde stødes på fortidsminder. Kontakt 
dernæst VejleMuseerne på telefon 76813100. Det 
anbefales at tage kontakt til VejleMuseerne, inden 
du skal grave i områder med kendte historiske levn.  

Øverste jordlag / Jordflytning / 
Forurenet jord  
Hvis du udfører bygge- og anlægsarbejder på et 
areal, der anvendes til bolig, børneinstitution, 
offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus, 
skal du som udgangspunkt sikre, at de øverste 50 
cm jordlag af den berørte del af det ubebyggede 
areal ikke er forurenet, eller at der er etableret en 
varig fast belægning. Reglen gælder ikke ved 
bygge- og anlægsarbejde på én- eller 
tofamiliehuse, medmindre der er tale om opførelse 
af en ny bolig. Se evt. www.vejle.dk/50cmreglen   
Du skal anmelde jordflytning, hvis det hører under 
jordflytningsregulativet for Vejle Kommune. På 
Jordflytning - Vejle Kommune kan du se om 
jordflytning fra din ejendom er anmeldepligtig og 
hvordan du i øvrigt skal forholde dig, hvis 
jordflytningen skal anmeldes. 
Hvis du eller din entreprenør konstaterer forurenet 
jord under grave- eller byggearbejdet, skal 
arbejdet straks standses. Derefter skal der tages 
kontakt til Byggesag & Industrimiljø. Se evt. 
https://www.vejle.dk/jordforurening. 
Læs mere på her om øvrige tilladelser til bygge-og 
anlægsarbejde. 
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Befæstelsesgrad 
Ved anlæg af indkørsel, terrasser og lignende 
befæstede arealer gøres der opmærksom på, at 
grunden ikke må bebygges og befæstes mere end 
den maksimalt tilladte befæstelsesgrad i Vejle 
Kommunes spildevandsplan. Befæstelsesgraden 
oplyses ved henvendelse til Team Spildevand ved 
Vejle kommune eller Vejle Spildevand A/S. Kun 
almindeligt forekommende husspildevand, 
regnvand fra tage og befæstede arealer samt vand 
fra bygningens omfangsdræn må tilsluttes 
kloaksystemet. Drænvand i øvrigt må ikke 
tilsluttes kloaksystemet. 
Kan befæstelsesgraden ikke overholdes kræver 
det godkendelse fra Vejle Spildevand A/S. 

Nedrivning / Byggeaffald 
Byggeaffald skal anmeldes til Ressourcer og 
Genbrug via deres selvbetjeningsløsning på 
www.bygningsaffald.dk, inden du påbegynder 
arbejdet.   
Det er ulovligt at afbrænde bygge- og 
nedbrydnings- materialer. Du må gerne 
genanvende rene byggematerialer.  
Bemærk, at mange byggematerialer fra perioden 
1950-77 indeholder det giftige stof PCB. Hvis der 
er asbest i byggeaffaldet, skal du anmelde det til 
Arbejdstilsynet. Læs mere om byggeaffald her 
www.vejle.dk/Byggeaffald eller kontakt 
Ressourcer og Genbrug på telefon 7681 2800. 

Mursejler 
Der kan forekomme mursejlere i ejendommens 
facader eller under taget. Mursejlere og deres 
reder er fredet hele året. Ved ombygning, 
energirenovering, nedrivning og udskiftning af tag 
samt opsætning af stillads er det ejers ansvar at 
tjekke for ynglende mursejlere. Hvis der er 
mursejlere i bygningen, skal Naturstyrelsens 
lokale vildtkonsulent kontaktes,  Kontakt din 
vildtkonsulent - Naturstyrelsen. 

Støv og støj 
Aktiviteter der giver støv, lugt, støj eller andre 
gener skal anmeldes til Vejle Kommune, 
Industrimiljø senest 14 dage før arbejdet 
påbegyndes. Du skal anmelde aktiviteten via 
kommunes hjemmeside anmeld arbejde der giver 
støv, støj eller vibrationer. 
Byggepladsaktiviteter der ikke skal ansøges om, 
må foregå i tidsrummet 7.00 til 18.00 på hverdage 
og 7.00 til 14.00 på lørdage. 

Tilslutning til forsyning 
Du skal kontakte forsyningsselskaberne (vand, 
varme, el og telefon) for placering og tilslutning af 
stikledninger og kabler samt placering af måler. 
Alle arbejder med tilslutning skal udføres af 
autoriserede mestre.  

Ledninger og kabler 
For at undgå graveskader skal du orientere dig om 
placeringen af ledninger og kabler af enhver art på 
ledningsejerregisteret www.ler.dk. Det gælder 
både på ejendommen og på offentligt vejareal. Du 
kan også tjekke placeringen hos ledningsejeren 
eller forsyningsselskabet. 

Opgravning og skader på offentligt 
vejareal 
Du må først begynde et gravearbejde i offentligt 
vejareal når du har en gravetilladelse. Ansøg på 
kommunens hjemme søg om gravetilladelse. Du 
opfordres til at tage fotos af eventuelle skader på 
arealerne inden du graver. Bygherren kan i værste 
fald komme til at betale for udbedringen. 
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Sådan behandler Vejle Kommune personoplysninger om dig 

(følgende oplysninger er alene relevant i sager om privatpersoner, enkeltmandsvirksomheder eller I/S) 
Vi sender dig dette brev for at orientere dig om, at vi har indsamlet eller modtaget personoplysninger om 
dig. Efter databeskyttelsesforordningens artikel 13 og 14 skal vi nemlig give dig en række oplysninger, når 
vi indsamler og behandler personoplysninger om dig. 
1. Vi er den dataansvarlige – hvordan kontakter du os?
Vejle Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi har indsamlet eller
modtaget om dig. Du finder vores kontaktoplysninger nedenfor.
Vejle Kommune, Skolegade 1, 7100 Vejle
Telefon: 76 81 00 00, Mail: post@vejle.dk - CVR-nr.: 29189900
2. Kontaktoplysninger på databeskyttelsesrådgiveren
Hvis du har spørgsmål til vores behandling af dine oplysninger, er du altid velkommen til at kontakte
vores databeskyttelsesrådgiver. Du kan kontakte vores databeskyttelsesrådgiver på følgende måder:
På mail: dpo.vejle@bechbruun.com
På telefon: 72 27 30 02
Via sikker post: https://dpo.bechbruun.com/vejle
Pr. brev:
DPO Vejle Kommune, Bech-Bruun Advokatpartnerselskab, Værkmestergade 2, 8000 Aarhus C
CVR nr.: 38538071
3. Formålene med og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger
Vi behandler dine personoplysninger til følgende formål:

• Byggesagsbehandling i forbindelse med en ansøgning om byggetilladelse, forespørgsel eller
lignende henvendelser om byggeri på en ejendom.

• Byggesagsbehandling i forbindelse med en ansøgning om landzonetilladelse, anvendelsesændring,
forespørgsel, dispensation eller lignende henvendelser i forhold til planloven.

Retsgrundlaget for vores behandling af dine personoplysninger følger af: 
• Byggelovens § 16, kravet om ansøgning om byggetilladelse, jf. bygningsreglementet BR18, § 7,

stk. 1 (Bygningsreglementet BR15, pkt. 1.3, stk. 1)
• Planloven §§ 35-37 og § 19
• Databeskyttelsesloven § 5, stk. 1
• Databeskyttelsesloven § 6, stk. 1 jf. Databeskyttelsesforordningen art. 6, litra e

4. Kategorier af personoplysninger
Vi behandler følgende kategorier af personoplysninger om dig:
☒ Almindelige personoplysninger
☒ CPR-nummer
Indsendes der andre personoplysninger af dig, som ikke er relevante for sagen, kan disse 
personoplysninger blive journaliseret men vil ikke indgå i sagens behandling.  
5. Modtagere eller kategorier af modtagere
Vi videregiver eller overlader dine personoplysninger til følgende modtagere:

• Til parter i sagen, f.eks. i forbindelse med en partshøring, eller til andre relevante borgere i
forbindelse med en eventuel nabohøring.

• Til Vejle Kommunes Weblager

Disse personoplysninger kan være omfattet af en eventuel efterfølgende aktindsigtssag. 
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6. Overførsel til modtagere i tredjelande, herunder internationale organisationer
Vi overfører dine personoplysninger til modtagere uden for EU og EØS:
☒ Nej ☐ Ja

7. Hvor stammer dine personoplysninger fra
Dette afsnit finder anvendelse, når vi indsamler oplysninger om dig hos andre end dig selv. Dette kan
være tilfældet hvis:

• Du er ejer, kan Vejle Kommune indhente oplysninger om dig igennem en ansøger
• Du er ejer, kan Vejle Kommune indhente oplysninger om dig på baggrund af en klagehenvendelse

Med andre ord er afsnittet ikke relevant, hvis du som ansøger eller eventuel klager henvender dig til Vejle 
Kommune, da kommunen i disse tilfælde kun indhenter oplysninger om dig igennem din henvendelse. 
8. Opbevaring af dine personoplysninger
Vi kan på nuværende tidspunkt ikke sige, hvor længe vi vil opbevare dine personoplysninger. Den periode
vi opbevarer oplysninger i, afhænger af den konkrete sagsbehandling, opfyldelsen af formålet med
behandlingen samt den relevante lovgivning på området. Når vores behandling af dine personoplysninger
er afsluttet, opbevares oplysningerne efter bestemmelserne i arkivloven.
9. Automatiske afgørelser, herunder profilering
Vi anvender ikke automatiske afgørelser eller profilering i den konkrete behandling af dine
personoplysninger.
10. Dine rettigheder
Efter Databeskyttelsesforordningen kan du til enhver tid benytte dig af dine rettigheder i forhold til Vejle
Kommunes behandling af dine personoplysninger:

• Du har ret til indsigt i de oplysninger, som Vejle Kommune behandler om dig
• Du har ret til at få rettet urigtige oplysninger om dig selv
• I særlige tilfælde har du ret til at få slettet personoplysninger om dig
• Du har i visse tilfælde ret til at få begrænset behandlingen af dine personoplysninger
• Du har i visse tilfælde ret til at gøre indsigelse mod Vejle Kommunes ellers lovlige behandling

Hvis du vil gøre brug af dine rettigheder, skal du kontakte vores databeskyttelsesrådgiver. Se 
kontaktoplysninger i afsnit 2. 
11. Retten til at trække samtykke tilbage
Hvis behandlingen af dine personoplysninger er betinget af et samtykke, har du til enhver tid ret til at
trække dit samtykke tilbage. Hvis du trækker dit samtykke tilbage, har det først virkning fra dette
tidspunkt. Det påvirker derfor ikke lovligheden af vores behandling af dine personoplysninger op til
tidspunktet for tilbagetrækningen af dit samtykke.
12. Klagevejledning
Du har ret til at klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med Vejle Kommunes behandling af dine
personoplysninger. Du kan enten henvende dig til Vejle Kommunes databeskyttelsesrådgiver eller finde
mere information og kontaktoplysninger på Datatilsynets hjemmeside www.datatilsynet.dk
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 Redegørelse for KOTE-PLAN

Samtlige koter er iht. DVR 90.

* Husets sokkelkote ................. 2.90

* Kote på belægning langs huset ..... 2.75

 Eksist. terræn ( se tegning ) Fremtidig terræn

 Eksist. terrænkoter

* Der er regnet med 15 cm. synlig sokkel.
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7,8 m
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Skur FUNKIS

PARCELHUS
Bolig:

Båd park./Skur:

EMNE:

BYGGEADR.:

BYGHERRE:

TLF. 9719 2717 info@k2huset.dk www.K2huset.dk

Mål (A3 format): 

HUSET

Overdækket:
Garage:

Tegn. af.:As indicated

SITUATIONSPLAN - koter  / 101125-1

142,3 m²

Ibæk Strandvej 282,
7100 Vejle

30 m²
- m²

- m²

Jesper

1 : 150

FACADE mod Nord .
2

1 : 150

FACADE mod Syd .
3

1 : 150

FACADE mod Vest .
4

1 : 150

FACADE mod Øst .
5

Støttemurene vil følge terræn
så skrænten berøres mindst muligt
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FUNKIS

PARCELHUS
Bolig:

Båd park./Skur:
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TLF. 9719 2717 info@k2huset.dk www.K2huset.dk

Mål (A3 format): 
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Tegn. af.:1 : 200

SITUATIONSPLAN  / 101125-1

142,3 m²

Ibæk Strandvej 282,
7100 Vejle

30 m²
- m²

- m²

Jesper

Bruttoarealer

Bolig 142,3 m²
Bil & Båd
parkering

20,0 m²

Skur 10,0 m²
172,2 m²

Grund

Matr. nr. 31c Vinding, Vinding By 1.764,8 m²

Byggeprocenten:    172,2-35 x 100 =  7,8 %
 1.764,8

Redegørelse for byggeprocenten :
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Pladedør
Hulmål:
97 x 214,5 cm

Dilatationsfuge fra overligger 
og op til OK formur - følger 
murens forbandt.

Væg/hylde bag toilet.
Højde: 120 cm.
Opbygget med fibergips.

Luft til 
vand

Udedel

Hylde

Hylde

Indbyg. brusehylde i bad 1 og 2
Hulmål:
B: 63 x H: 43 cm.
Færdig hylde mål:
ca. B: 60 x H: 40 cm.
ca. 9 cm dyb.
ca. 114 cm fra
gulv til UK hylde.

* Støbt betongulv med 150 mm isolering.
* Der er forberedt til gulvvarme i skur.
  Endelig tilslutning udføres ikke af K2 Huset.
* 195 mm isolering i loft.
* Epoxy gulv i standard grå.
* Vægge spartles og males.

TERRASSE

TERRASSE

TERRASSE

BELÆGNING

TN TN

TN TN

TN

TN

Støttemur

Støttemur

1
00

100

100

Aquadræn

Aquadræn

* 41 cm. ydervæg ved bolig og let ydervæg ved skur/carport.

* 40 mm. kuldebros-afbrydelse
ved alle vinduer og udv. døre.

* Alle indv. skillevægge er 100 mm gasbeton,
- skillevægge i anden dimension beskrives på tegningen.

* Alle indv. dørhuller har hulmål b: 89,3 x h: 209,5 cm.
- øvrige dørhuller beskrives på tegningen.

* Vægge ved brusenicher føres til loft.

* Indv. karme type+ og massive døre type Stabel, standard hvid.

* Toiletter er væghængte med skjult cisterne.
H = høj         L = lav

Note:

Væghængt toilet,
med skjult cisterne.

60 x 5

INDVENDIGE MÅL

BAD 2
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Glidningssikring: Indlimet Ø10 mm. gevindstænger.

Væggen forankres til terrændæk med M10, inlimet 100 mm. med
Hilti klæbeanker HVU. 10 mm. gevindstang udføres i tomrør skjult
i udfræst rille til toppen af væg, hvor den spændes på oversiden af 
toprem med 60x60x6 mm. skive og låsemøtrik.

3 stk. Ø40
til fiber m.m.

VENT.

EL

860

INDRETNING AF TEKNIK-SKAB ( luft til vand )
(målsætning er indv.)

60

33
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LUFT TIL VAND
ANLÆG
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Varmepumpe hæves 
2 cm fra betongulv.

Afløb 
for vent.

Vand

30

40

( HCV400p2 )
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Dilatationsfuge fra overligger og op 
til OK formur - følger murens 
forbandt.
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NOTE:

 Rednings-åbning

* Koter er relativ i cm.
med 0,0 på OK. synlig sokkel.

* Der er tegnet med 15 cm. synlig sokkel.

* Højdekoter er kun retningsgivende.

R

MATERIALER

TAG : Tagpap - Sort

FACADE : Facadeteglsten, blødstrøgne ( Randers Tegl RT 551FF Argos )
 Fuge: Sort  / Hulmursisolering: 175 mm. kls. 34.

VINDUER / DØRE : Rationel Aura+, Træ/alu - Farve: udv.: Sort Noir 900 - indv.: Hvid

SÅLBÆNK : Alu ( som vinduer )

STERN-PROFIL : Sort alu profil 285 mm.

STERN-PROFIL CARPORT: Sort alu profil 195 mm.

NEDLØB : Sort alu.

BEKLÆDN. DEPOT/CARPORT : Lodret rustik træbeklædning, smal profil, sort malet.
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BAD 2 SOVEVÆR. VÆR. 2 VÆR. 1
BAD 1 BRYG.

ENTRÉSTUE
KØKKEN / ALRUM

SKUR

BIL & BÅD PARKERING

NOTE:

Koter er relativ i cm.
med 0,0 på OK. synlig sokkel.

Der er tegnet med 15 cm. synlig sokkel.

Højdekoter er kun retningsgivende.

YDERVÆG

- 110 mm. facadetegl.
- 175 mm. isolering, kls. 34.
- 100 mm. gasbeton.
- Studsfuger / TB rende over vinduer og døre.

( 41 cm )

FUNDAMENT   v. bærende skillevæg.

- Dobb. armering ( 107,5 cm. )
- " Beton-knast " på 29 x 19 cm. lecablok.

 ( direkte på sandpude )

FUNDAMENT + TERRÆNDÆK

- Murpap.
- 3 x 10 cm. lecablokke.
- 1 x 10 cm. lecablok ( tilpasset ).
- 190 mm. kantisolering.
- 39 cm. armeret betonfundament, der føres

til bæredygtig grund - min. 90 cm. i jord.
- 15 mm. sokkelpuds.

- 11 cm. armeret betonplade med gulvvarme.
- 300 mm. gulvisolering, EPS C80, kl. 31.
- Afrettet sandpude.

FUNDAMENT + TERRÆNDÆK
v. døre og vinduer til gulv.

- Murpap + radonsikring.
- 3 x 10 cm. lecablokke.
- 1 x 10 cm. lecablok ( tilpasset ).
- 190 + 100 + 50 mm. kantisolering.
- 39 cm. armeret betonfundament, der føres

 til bæredygtig grund- min. 90 cm. i jord.
- 15 mm. sokkelpuds.

TAGKONSTRUKTION.

- Under og overpap.
- 15 mm. tagkrydsfinerplader med underpap.
- 45 mm. reglar ( ventilation ).
- 295 mm. spærtræ C24.
- 410 mm. indblæst isolering kl. 34.
- 45 x 70 mm. reglar (på højkant).
- 45 x 45 mm. reglar.
- Dampspærre.
- 21 x 95 mm. forskalling pr. 30 cm.
- 21 x 95 mm. forskalling.
- 25 mm. Troldtekt loft jf. tilbud/beskrivelse.
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