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Forord
Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
fEndringer i omradet hvor lokalplanen gzelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskeermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- Andring i terreen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omrédet, som det er og byraddets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaegger i detaljer hvad der gaelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byrddet, ma ejendommene
ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der geelder sdledes efter § 17 i lov om planlaagning et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og sndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommen kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for at komme med indsigelser og aendringsforslag er udigbet, kan
byrédet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, hvis der ikke samtidig kraeves en aendring af kommuneplanen, og
hvis udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig, og der ikke er nedlagt veto mod lo-
kalplanforslaget af andre myndigheder.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets offentliggg-
relse, og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog
hojst 1 ar efter forslagets offentligggrelse.
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REDEGOWRELSE

BAGGRUND OG FORMAL

1 2019 blev der udarbejdet en helhedsplan for omradet mellem Store Grundet
i Vejle og Hornstrup Kirkeby. Omrédet blev kaldet Grundet Skovby.

I Helhedsplanen er arealet disponeret til byudvikling i form af boliger. I hel-
hedsplanen er der arbejdet med landskabet for at sikre udsigtskiler til/fra
Hornstrup kirke. I landskabskilerne sikres arealer til vandhdndtering. Helheds-
planen er mod vest og nord afgreenset af en rekreativ ramme. Denne rekre-
ative ramme skaber en afstand til skoven samt til Hornstrup Kirkeby, saledes
landsbyen ikke vokser sammen med det nye boligomréde.

I forbindelse med udarbejdelse af helhedsplanen og lokalplanen er der gen-
nemfgrt trafikmodelberegninger p% Ngrremarken nord for Horsensvej. Med
baggrund af disse beregninger, er der arbejdet med hvorledes man bedst
kommer til og fra lokalplanomrddet som gdende, cyklist, med offentlig trans-
port og i bil. Samtidig har der veeret et gnske fra borgere p& Store og Lille
Grundet om at der ikke kom bil trafik direkte mellem Grundet Skovby og de
eksisterende boliger og derfor er der valgt en Igsning hvor trafikken er adskilt.
Lokalplanomradet trafikbetjenes fra Viborgvej for badde gdende, cyklister, of-
fentlig transport og biler. Der etableres en forbedret gang- og cykelforbindelse
mod Store og Lille Grundet via Store Grundet Allé til Grundet Tvaervej og der
etableres en busvej fra lokalplanomradet over Store Grundet Allé til Norges-
vej.

Lokalplanen skal ggre det muligt at realisere den del af helhedsplanen, der
vedrgrer adgangsveje, bearbejdning af landskab med vandhdndtering og
jordvolde mod syd og vest samt muligggre den del af boligomradet, der ligger
mod vest.

Figur 1: Flyfoto af lokalplanomr§det set fra vest.
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Lokalplanen opdeles i delomrader, som blandt andet udlaegger arealer til bo-
liger i form af parcelhusgrunde, kompaktparceller, raeekkehuse, dobbelthuse
samt feaellesfunktioner i form af daginstitution. Der kan etableres ca. 170 bo-
liger med denne lokalplan.

Formalet med lokalplanen er at skabe et plangrundlag, der afspejler helheds-
planens visioner for en grgn by i landskabet.

Bonuslokalplan

Lokalplanen er en bonuslokalplan for en del af lokalplanomradet, der erstatter
de landzonetilladelser, der ellers er ngdvendige for etablering af vandhandte-
ring i landzone.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomrddet kommer til at udggre den nordligste del af Ngrremarken.
Lokalplanomradet ligger vest for Viborgvej og nord for erhvervsomradet ved
Norgesvej. Mod vest afgraeenses omradet af Store Grundet Sundhedsskov, der
ligger p& de gstligste skraenter i Grejsdalen. Nord for lokalplanomradet ligger
Hornstrup Kirkeby. Store Grundet Allé udggr den sydlige graense af lokal-
planomadet. Ved Viborgvej og Store Grundet Allé st8r et vandtarn. Vandtarnet
er tegnet af arkitekt K. V. Jensen Gaard. Tarnet er 32 meter hgijt og kan ses
pa lang afstand.

Omrédet er i dag dyrket landbrugsjord. Landbrugsjorden adskilles af en
markvej, der gar diagonalt fra Store Grundet Allé til Gl. Smedevej til Horn-
strup Kirkeby. Leengst mod nord af markvejen star flere egetraeer.

Terraennet i lokalplanomradet er kuperet i hgjderne kote 87-93. Terraennet
har flere lavninger, hvor én er et beskyttet vandhul. Terraennet falder ned mod
skovene.

Lokalplanomrédet er ca. 96 ha og ligger primzert i landzone.

Afgraensningen er vist pd kortbilag 1.

Figur 2: Store Grundet Allé er en smal vej med traeer og buske Figur 3: Markvejen mellem Store Grundet Allé og GI. Smedevej

langs siderne, som udggr en allé. Lokalplanen har bestemmel- er en gammel kirkesti. Markvejen bevares i lokalplanen som

ser for alléens beplantning. en sti. P4 billedet ses Store Grundet Allé th. og vandt8rnet ved
Viborgvej ses med erhvervsbygninger gst for Viborgvej.
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Eksisterende forhold kan ses p& kortbilag 2A og 2B.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen udarbejdes p8 baggrund af helhedsplanen for omrddet. Helheds-
planen disponerer det nye boligomrade p8 landskabets og naturens preemis-
ser. Lokalplanomradet kan anvendes til boliger i form af taet-lav og dben-lav
samt en daginstitution. Desuden kan omradet indrettes til rekreative formal,
vandh@ndtering og opstilling af en mast.

Figur 4: Foto fra markvejen mellem Store Grundet Allé og GI. Figur 5: Foto fra markvejen mellem Store Grundet Allé og GlI.
Smedevej. Langs vejen stdr enkelte egetreeer, der skal be- Smedevej, der opdeler to marker. Langst fremme i billedet
vares. Langere fremme i billedet ses dele af den sydligste ses den sydligste bebyggelse i Hornstrup Kirkeby. Laengere th.
bebyggelse i Hornstrup Kirkeby. ses erhvervsbygninger gst for Viborgvej.

Figur 6: Foto fra markvejen mellem Store Grundet Allé og GI. Figur 7: Syd for Store Grundet Allé 52 ligger en sti, der fgrer
Smedevej. Fotoet viser at terraennet falder over mod Sund- til Sundhedsskoven mod vest. Denne sti bevares med lokal-
hedsskoven i baggrunden. Th. i foto ses boligen p8 GI. Sme- planen.

devej 29.
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Udstykning og bebyggelsens omfang og udseende

Lokalplanomradet udstykkes som princippet vist pa kortbilag 3 og 4. Grunde
til 8ben-lav skal have en minimum stgrrelse pd 700 m2. Dertil kan der udstyk-
kes &ben-lav boliger som kompaktparceller, her kan grundene udstykkes med
en minimumsstgrrelse pd 400 m2 og maksimum 700 m2. Boligomraderne til
teet-lav kan udstykkes med en stgrrelse pd minimum 315 m2. Muligheden for
teet-lav grunde pa under 400 m2 gives, idet der etableres store sammenhaen-
gende fzlles friarealer og at de fleste taet-lav grunde greenser direkte op til
feelles friarealer. Areal til daginstitution udstykkes med minimum 10.000 mz2.

Lokalplanen giver mulighed for at udstykke og bebygge delomraderne B1, B2,
B3, B4, B5 og O1. Delomrade B6 er udlagt til fremtidig boligudbygning, men
forbliver i landzone til en ny lokalplan giver byggeret i disse delomrader.

Boliger kan opfgres i 2 etager og med en hgjde p op til 8,5 meter. Boligerne
skal placeres med een af boligens facader parallelt med boligvejen. Boligerne
skal udfgres med den primeere indgang i en facade, der ligger parallelt med
boligvejen. Synlige indgange er med til at skabe et imgdekommende boligom-
rade, med liv og mulighed for at se hinanden.

For at skabe variation i teet-lav boliger skal de etableres med forskydninger
i facaden og taet-lav boliger kan etableres med en maksimum sammenhaen-
gende lzengde p& 50 meter.

Teet-lav bebyggelse skal have samme arkitektoniske udtryk inden for samme
boligvej. Omvendt skal der skabes variation i den tset-lave bebyggelse i de
forskellige delomrdder dvs. at hver boligvej skal have et vareret udtryk. Det
kan ske med variation i arkitekturen, materialesammensaetning, farver, ud-
formning mv.

Bebyggelsens facader skal opfgres i teglsten, ubehandlede, vandskurede eller
pudsede. Det er ogsa muligt Optagelse af terrzen i bebyggelsen

at anvende ophangt tegl, op-

haengt skiffer eller tree. 1 etage med parterreetage

Tage ma udfgres med tagsten,
eternitskiffer, forpatineret zink
eller tagpap. Ved sadeltage
med tagpap skal taget udfgres
med listedeekning. Tage kan
0gsd udfgres som grgnne tage
med beplantning. 1 etage med forskudt plan

1 etage

Bebyggelsen skal fglge ter- 1 etage
reennet, for at bebyggelsens
placering fremstar sa naturligt
som muligt i landskabet. Det
betyder, at bebyggelse p& ku-
perede eller skrdnende grunde
skal placeres og udformes, s
niveauforskelle optages i be-
byggelsen enten ved forskudte
plan, med parterreetage eller i
2 etager.

| 70-25 meter
Fastsat niveauplan

Figur 8: Bygningers placering skal tilpassses terraennet.

LOKALPLAN NR. 1282

VEJLE KOMMUNE



Boliggrundene skal terraenreguleres mindst muligt. Hvor der er behov for at
haeve eller saenke terreenet med maksimum +/- 0,5 meter, skal al jordbear-
bejdning foregd mindst 1 meter fra skel mod nabo, vej og feelles friareal. Ved
en skrdnende grund, ma boliger, om ngdvendigt, indrettes med indvendige
trin.

Af hensyn til afledningen af regn- og spildevand er der pa nogle grunde fast-
lagt minimumssokkelkoter for bebyggelsens stueplan, som vist pa kortbilag 5.
Grundejer skal foranledige og bekoste afvanding af kaelder.

Der kan opsaettes en telemast til mobildaekning med en hgjde p8 maksimalt
36 meter indenfor lokalplanens omrade. Der kan ligeledes opstilles tilhgrende
teknikskabe/teknikskure og udstyr i forbindelse med masten.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Der skal etableres vejadgang til lokalplanomrddet fra Viborgvej, hvor der
etableres en rundkgrsel. Rundkgrslen placeres syd for Gl. Smedevej og Gl.
Smedevej forlaegges syd om de to boliger Gl. Smedevej 9 og 11. Gl. Smedevej
skal pd sigt vejbetjene den nordligste del af Grundet Skovby, som udvikles i
en senere etape.

Der etableres en busvej til lokalplanomradet via Norgesvej, Store Grundet Allé
og adgangsvejen i lokalplanomradet. For cykler og gdende er der ogsa adgang
til lokalplanomradet fra Korntoften og Store Grundet Allé, samt fra Viborgvej
og Gl. Smedevej.

Adgangsvejen etableres som en privat feellesvej og udleegges i minimum 17
meters bredde og skaber en facadelgs vej med afstand til boligerne. Adgangs-
vejen anlagges med stiudlaeg til fodgeengere og cyklister. Langs adgangsve-
jen placeres allétraeer pd begge sider af vejen. Allétraeerne skal veere fugle-
kirsebeer.

Boligveje udlaegges i minimum 9,5 meters bredde med fortov.

Der udlaegges to typer stier med fast beleegning. Brede primaere stier, som kan
fungere som skolestier og lidt smallere stier, som ligger langs vejene. Nogle
af stierne skal ogsa fungere, som servicevej til bassiner til vandhandtering.

Desuden udlaegges arealer til rekreative/sekundaere traedestier, som skal for-
binde boligomrédderne med hinanden samt med de omkringliggende fzelles
friarealer og Store Grundet Sundhedsskov.

Figur 9: Foto viser den nord-syd gaende del af Store Grundet Allé ved boli-
gerne 63-69. Her etableres et fortov og en cykelsti, mellem det levende hegn
og kgrebanen.
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Ubebyggede arealer

Helhedsplanen er udarbejdet sdledes, at der farst og fremmest holdes afstand
til skovbrynene, Hornstrup Kirkeby samt til stgj fra erhverv og veje. Se bilag
A. Dernaest er der set pa hvorledes der bedst muligt bliver skabt gode og
interessante ind- og udsigtslinjer til Hornstrup Kirke. Dertil er der arbejdet
med vandhandtering dels p& de friholdte arealer, men ogsa i de eksisterende
lavninger, der er i omradet.

Stgrstedelen af bassiner til vandhandtering etableres som vist pé@ kortbilag
3 og 4 pa arealer, der fremadrettet ligger i byzone. Nogle af vandbassiner-
ne placeres p& arealer inden for skovbyggelinjen, som forbliver i landzone.
Lokalplanen er en bonuslokalplan, det betyder, at der ikke skal gives landzo-
netilladelse til de vandbassiner, der er vist i lokalplanens kortbilag. Flere af
vandbassinerne skal etableres med en servicevej. Servicevejen kan etableres
pd en made, s den ogsa kan anvendes som sti.

En landskabsarkitekt har udarbejdet en planteplan, som er vedlagt som Grun-
det Skovby Planteplanplan bilag B og C. Planteplanen og plantelisten er tilpas-
set den beplantning, der er hjemmehgrende omkring Vejle/@stjylland.

Arealer mellem bebyggelse og skov

De ubebyggede arealer mellem boliger og skov etableres med engarealer og
enkeltstdende traeer i form af stilkeg. Stilkegen er flotte soliteer traeer, der
friholder gode udsyn til skovbrynet. Engarealerne etableres med hjemme-
hgrende arter. Se plantelister i Grundet Skovby Planteplanplan vedlagt som
bilag B og C.

Arealer pa stgjvolde

Mellem boligomrdder og Viborgvej samt virksomheder p8 Norgesvej etableres
jordvolde, som skal skaerme for stgj. Ligesom arealerne mellem boliger og
skov, etableres stgjvoldes skraninger med en blanding af flere graesser, urter
og blomster. Se plantelister i Grundet Skovby Planteplan vedlagt som bilag B
og C.

Arealer langs veje

Langs adgangsvejen plantes fuglekirsebaer som allétreeer pa begge sider. Bo-
ligvejene far enkeltstdende treeer i de interne fzelles friarealer. Langs kirke-
stien plantes almindelig akeleje og vejbred. Se plantelister i Grundet Skovby
Planteplan vedlagt som bilag B og C.

I delomrdde V1 langs Store Grundet Allé p8 straekningen mellem Viborgvej i
gst og frem til boligbebyggelsen i vest, skal der vaere beplantning pd begge
sider af vejen. Den eksisterende beplantning skal i videst mulig omfang be-
vares. Den eksisterende beplantning kan vedligeholdes og skal suppleres af
nye treeer, i takt med gamle treeer gér ud. Digerne p& denne straekning skal
ligeledes bevares.

Arealer i grgnne kiler

I de grenne kiler mellem boligerne bruges primaert blodklgver pd engarea-
lerne. Se plantelister i Grundet Skovby Planteplan vedlagt som bilag B og C.

LAR lgsninger
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P& arealerne til vandhandtering plantes hjemmehgrende arter, der kan tale
vand og tgrke. Se plantelister i Grundet Skovby Planteplanplan vedlagt som
bilag B og C.

Arligt hoslet

Ved feelles friarealer med eng arealer, opfordres der til, at arealerne vedli-
geholdes med et eller to &rlige hgslet. Ved at sld arealerne over en leengere
periode, fremfor over f& dage, vil der hele tiden vaere blomster og hgjt grees
til gavn for smadyr og insekter.

Se beskrivelse af vedligeholdelse i Grundet Skovby Planteplanplan vedlagt
som bilag B og C.

Delomr8de R1 og R2

De store feelles friarealer vil veere praeget af den fritvoksende beplantning
beskrevet herover. Omradet skal ogsd i hgj grad anvendes til handtering af
regn- og overfladevand. Omradet er tilgaengeligt via stier, der forbinder bolig-
omréderne med hinanden og skoven. De store fzelles friarealer i delomraderne
R1 og R2 kan bruges til leg, men der kan kun etableres mindre anlaeg med
legeredskaber og boldspil.

I delomrdde R2 star der flere egetraeer ved kirkestien. Disse egetraeer skal
bevares og ma ikke fzldes eller beskaeres uden kommunalbestyrelsens tilla-
delse.

Friarealer i delomrade B1, B2, B3, B4 og B5

De nzere fzelles friarealer, som ligger i delomrdderne B1-B5, kan anvendes til
opsaetning af legeredskaber og indrettes med arealer til boldspil.

Andet

Der kan opseettes en telemast til mobildaekning med en hgjde pd maksimalt
36 meter indenfor lokalplanens omrade. I forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanen, er der kigget pa arealerne nord for delomrdde B1. Alt efter hvor
en maste placeres, skal der vises hensyn til Hornstrup Kirkes fjernomgivelser
og skoven.

Grundejerforening

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen har udvikler gnsket mulighed
for at oprette flere mindre grundejerforeninger, som tager sig af et eller flere
delomrader.

De sma grundejerforeninger skal suppeleres af en overordnet grundejerfor-
ening, der handterer de arealer, der er felles for hele omradet dvs. de store
sammenhaengende fzlles friarealer i delomrdde R1 og R2 hvor arealer til den
overordnede vandh&ndtering primaert er placeret. Det er udviklers hensigt,
at medlemmerne af den store overordnede grundejerforening skal bestd af
én eller flere medlemmer fra de sm& grundejerforeninger fx fra bestyrelsen.
Dette fastsaettes naermere nar grundejerforeningerne oprettes.

Det kan ogsa besluttes, at der er én grundejerforening for hele lokalplanom-
o
radet.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omrade

Natura 2000-omrader pavirkes ikke af de aktiviteter, som gnskes gennemfgrt
i forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen.

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 81, @vre Grejs Adal, som ligger ca. 1,5
km nord for lokalplanomradet.

Nedenfor lokalplanomrédet Igber Grejs A, men da lokalplanomradet ligger
nedstrems for Natura 2000-omradet kan der sdledes ikke ske afstremning til
Natura 2000-omradet. Det vurderes derfor ikke at pdvirke Natura 2000-om-
radet negativt.

Bilag IV-arter, Habitatdirektivet

Indenfor lokalplanomradet er der ikke kendskab til nogen bilag IV-arter. Men
indenfor en radius af 10 km kan der forekomme vandflagermus, dveaergflager-
mus, troldflagermus, pipistrelflagermus, sydflagermus, brunflagermus, dam-
flagermus, frynseflagermus, langgret flagermus, skaev vindelsnegl, markfir-
ben, odder, hasselmus, spidssnudet frg, grf%sael, spaettet sael og marsvin.

Arealet som lokalplanen omhandler er i dag et landbrugsareal i omdrift, hvor
der er et mindre vandhul beskyttet efter § 3 i naturbeskyttelsesloven. Med
lokalplanen er der planlagt teet, lav bebyggelse, hvor vandhullet bevares, der
laves spredte regnvandsbassiner og etableres grgn breemme imellem bebyg-
gelsen og skovbrynet. Med den nuvaerende drift af arealet er der ikke tale om
et oplagt levested for de bilag IV-arter, som kan forekomme i omradet. Skaev
vindelsnegl, markfirben og hasselmus forventes ikke at forekomme p3 area-
let, da de er tilknyttet andre habitater. Skulle der veere spidssnudet frg ved
den beskyttede sg, bevares sgen og der vil komme flere vandhuller og dermed
potentielle levesteder for froerne. Odder pavirkes ikke af lokalplanen, da de
lever i tilknytning til vandlgb og st@rre sger, hvilket ikke forekommer indenfor
det lokalplanlagte omrade. Grasael, speettet sael og marsvin er tilknyttet havet
og da lokalplanomradet ikke er i forbindelse med havet vurderes det, at de
ikke vil blive pvirket af projektet.

I forhold til flagermus kan skovbrynet veere levested og fourageringsomra-
de. Med projektet bevares skovbrynet og i stedet for markdrift vil der langs
skovbrynet vaere grgnne arealer, som kan blive levested for insekter, der er
fadekilde for flagermus. Projektet forventes derfor ikke, at pavirke flagermus
negativt.

Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinjen

Lokalplanomradet ligger inden for skovbyggelinjen fra Store Grundet Sund-
hedsskov.
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Skovbyggelinjens formal er at sikre skovens landskabelige vaerdier. Skov-
byggelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet, og indenfor denne afstand er
der forbud mod at bygge. Naturstyrelsen kan ophaeve skovbyggelinjen, mens
kommunen kan dispensere fra linjen.

Skovbyggelinjen bgr reduceres efter endelig vedtagelse af lokalplanen. P& de
steder, hvor skovbyggelinjen er smallest, reduceres den ned til 30 meter. Den
nye skovbyggelinje er vist pd kortbilag 3.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Store Grundet Hovedgard

Grundet Hovedgard er oprindeligt en landsby bestdende af 7 garde, som i
1578 er nedlagt og gjort til en hovedgdrd. Landsbyen var ejet af kongen og
udgjorde i retlig henseende en selvstaendig birk uden for herredets jurisdik-
tion. Birketingstedet skulle have ligget cirka mellem Hornstrup Kirke og St.
Grundet Hovedgard, men det vides ikke med sikkerhed, hvor den rent fysisk
18.

Sindholtsborg

Stednavnet ‘Sindholt’ kendes fra skriftlige kilder tilbage fra 1478, antyder
en bebyggelse, beliggende ved en skov eller i en rydning i skoven. I en prae-
steindberetning fra 1638 naevnes, at her skal have stdet et kloster ved navn
‘Sindholtsborg’ og at der dengang stadig skulle veaere rester af en kaelder.

Ejerlav

Kirkeby By ejerlav er besynderligt idet det er meget lille og at Hornstrup Kirke
ligger her og ikke i Hornstrup By ejerlav.

Skellet mellem de to ejerlav er i dag ikke synligt i det abne land, da der dyr-
kes hen over det. Her har tidligere veeret et dige, som er fjernet for mange ar
siden. En lille digestump er dog bevaret, selvom det ikke fremgar af digitalise-
rede kort. Det meste af ejerlavsgraensen inden for lokalplanomradet, vil blive
markeret af en sti igennem de fzelles friarealer.

Figur 10: lllustration af dige, som muligvis stadig kan ses

i beplantningen.
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Vejstrukturen

De eksisterende veje i lokalplanomrddet - Store Grundet Allé, markvejen og
Gl. Smedevej - er for hovedparten de samme, som ses pa de 200 ar gamle,
ldste, matrikelkort. Den eneste forskel er, at Viborgvej er blevet rettet ud
og dermed flyttet mod @st og ligger dermed uden for lokalplanomradet. Ve-
jene viser en tydelig forskel med regulerede, retlinede forlgb over herregards
jorden og snoet forlgb med gammel beplantning over bondejorden. Denne
struktur og forskel finder VejleMuseerne bevaringsveerdig.

VejleMuseerne har udfgrt en arkaeologisk forundersggelse for den vestlige/
centrale del af lokalplanomrddet (det bld areal pd luftfoto herunder). Der
fremkom et meget stort antal fortidsminder og derfor blev der udpeget i alt
seks omrader til egentlig arkaeologisk udgravning, som samlet deekker 82.270
m2. De arkaeologiske fund kunne dateres til flere perioder, herunder fgrro-
mersk jernalder til seldre romersk jernalder (ca. 500 f.Kr. — 200 e.Kr.) og
middelalderen (ca. 1100-1500 e.Kr.). Fundene omfatter spor af bebyggelse,
herunder hustomter og gruber med keramik fra de naevnte perioder. Fundene
viser tydelig aktivitet fra jernalderen til middelalderen, med hovedvaegten pd
2eldre romersk jernalder og middelalder.

De udpegede arealer vil kreeve arkaeologisk udgravning, i det omfang de be-
rgres af anlaegsarbejde.

Hovedparten af lokalplanomradets nordlige og gstlige del er endnu ikke for-
undersggt. Museet har ikke p& forhdnd kendskab til fortidsminder inden for
dette areal, men anbefaler, at der i god tid inden fremtidigt anleegsarbejde
udfgres en arkaeologisk forundersggelse. I den nordlige del af lokalplanomra-
det, kender vi fra de zeldste matrikelkort stednavnet “Sindholt”. Dette kendes
fra skriftlige kilder tilbage fra 1478, hvilket antyder en bebyggelse som en
rydning i en skov eller ved en skov. Det kan derfor ikke udelukkes, at der kan
findes en nedlagt middelalderbebyggelse her.

Figur 12: Den bl8 streg viser det areal VejleMuseerne har forundersggt.
De seks rode felter, er de arealer, der skal have en egentlig arkaeologisk
udgravning, forud for anlaegsarbejde.
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Beskyttelse af Hornstrup Kirkes omgivelser

Veerdifulde kulturmiljger

| Kommuneplan 2021-2033 Hovedstruktur og retningslinier for Trekantomra-
det er kirkeomgivelserne til Hornstrup Kirke udpeget som veerdifuldt kultur-
miljg. Udpegningen af de kulturhistoriske vaerdier omkring kirker i kommu-
neplanen har udgangspunkt i registreringen af kirkeomgivelser. Se figur 13
og 14.

Kirkerne udger en vigtig kulturhistorisk arv, der raekker mere end 800 &r
tilbage, og nogle kirker udggr derfor landets aeldste bygninger. Variationer
i udformningen af kirkerne afspejler den tid, kirkerne er blevet opfagrt eller
ombygget i.

Arealet udpeget som vaerdifuldt kulturmiljg svarer til udpegningen for kirke-
omgivelser, der beskrives herunder.

Kirkeomgivelser til Hornstrup Kirke

| Kommuneplan 2021-2033 Hovedstruktur og retningslinier for Trekantom-
radet er der foretaget en afgreensning af Hornstrup Kirkes nzere og fjerne
omgivelser. Der er fastsat fglgende retningslinjer for beskyttelse af kirkens
omgivelser: ‘Inden for kirkeomgivelserne m& der kun planlaagges for og ud-
fgres aktiviteter inden for byggeri, anlaeg, rdstofgravning m.v., hvis der tages
hensyn til kirkernes landskabelige beliggenhed, samspil med det nzere bebyg-
gelsesmiljg eller udsigten til og fra kirken, og det kan godtggres, at de beskyt-
telsesmaessige og bevaringsmaessige interesser ikke tilsidesaettes.’

Kirkeomgivelser rummer badde kirkens neromgivelser og fjernomgivelser.

Det er alene kirkens fjernomgivelser, der ligger inden for lokalplanens af-
graensning.

Kirkens fiernomgivelser er det abne landskab, hvori kirken opfattes som en
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Figur 13: Hornstrup Kirke - beskyttelseslinjer. Figur 14: Hornstrup Kirkes fjernomgivelser reekker ind
over lokalplanomr8dets gstligste del.
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markant bygning.

Det er hensigten med udpegning af kirkeomgivelserne, at den del af omgi-
velserne, der kan betragtes som fjernere omgivelser, bevares som et abent
agerdomineret landskab. Der er tale om en tilkendegivelse af, hvor en egentlig
byvaekst, skovrejsning, opfgrelse af fritliggende bygninger eller sarligt hgje
eller store driftsbygninger skgnnes at vaere uheldig ud fra hensynet til at be-
vare en sammenhaeng mellem kirkeanlaegget og det omgivende landskab.
Safremt en afvejning af de planlaagningsmaessige interesser ggr det ngdven-
digt at bygge inden for kirkernes fjernomgivelser, skal der tages hensyn til kir-
kernes beliggenhed i landskabet og udsigten til og fra kirken. Store tekniske
anlaeg, som for eksempel hgjspaendingsmaster, vindmgller og vejanlaeg bgr sd
vidt muligt undgs inden for kirkeomgivelserne.

Udvikling af helhedsplanen for Grundet Skovby sker med stgrst mulig hensyn-
tagen til kirkens synlighed.

I den del af helhedsplanens omrade, som ligger inden for kirkens fjernomgi-
velser kan bebyggelse opfgres i 1-2 etager med en maksimum hgjde pé 8,5
meter. Dertil er boligklyngerne placeret i lavninger, sdledes kirken kan ses hen
over bebyggelsen.

Denne lokalplan, for Grundet Skovby 1. etape, bergrer kirkens fjernomgivel-
ser med adgangsvejen, vandhandtering og jordvolde, som skal udggre stgj-
afskeermning mod gst og syd. Adgangsvejen og arealer til vandhdndtering
far ingen indflydelse pd kirkens synlighed. Jordvoldene etableres med den
placering, der er vist i helhedsplanen for Grundet Skovby. Jordvoldenes pla-
cering understgtter synligheden til kirken bedst muligt. Se beskyttelseslinjer
omkring kirken p& kortbilag 2B.

Landbrugsloven og jordbrugsmeaessige arealinteresser

Der er landbrugspligt p& matr.nr. 1cr og 1kq St. Grundet Hgd. Hornstrup samt
og 2b Kirkeby By, Hornstrup. Inden realisering af lokalplanen forudsaettes det,
at landbrugspligten ophaeves jeevnfgr landbrugsloven.

N&r landbrugsjord skal overgd til bymaessige formal, skal det sikres, at forbru-
get af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt.

Lokalplanen daekker et omréde p§ ca. 96,6 ha. Af dette areal er stgrstedelen
i landzone med undtagelse af Store Grundet Allé og en lille del af det areal,
rundkgrslen ligger pd gst for Viborgvej. Med denne lokalplan overgér ca. 62
ha til byzone. Nar lokalplan for Grundet Skovby etape 2 udarbejdes overfgres
yderligere 22,6 ha til byzone, séledes det alene er arealerne mellem sko-
ven og bebyggelsen, der forbliver i landzone. I forbindelse med udregning af
arealforbruget i lokalplanen fratraekkes arealer til tekniske anlaeg som vand-
h8ndtering. Desuden fratreekkes omrader inden for skovbeskyttelseslinjen,
gkologiske forbindelser og beskyttet natur. Sammenholdes det reducerede
areal med antallet af boliger, der kan etableres inden for lokalplanomradet, er
der tale om et acceptabelt arealforbrug, hvor forbruget af landbrugsjord ikke
bliver stgrre end ngdvendigt.

Selvom det er et forholdsvist stort omrade, der udgar af szerligt vaerdifuldt
landbrugsomrade, vurderes det ikke at have vaesentlig betydning for vareta-
gelsen af udviklingsmuligheder for landbruget. Generelt vurderes udviklings-
muligheder for landbruget ikke at aendres som fglge af planlagningen.
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Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Grundet Skovby bliver det nordligste boligomrade i bydelen Ngrremarken.

Store Grundet Sundhedsskov

I kommuneplanens hovedstruktur er der flere udpegninger for og omkring
skovene i Grejsdalen, herunder Store Grundet Sundhedsskov. Nogle af udpeg-
ningerne raekker ind i hele eller dele af lokalplanomradet. Skoven er udpeget
som seerlig vaerdifuld natur og naturomrade.

Lokalplanen udlaegger arealerne langs skovene til feelles friarealer.

Geografisk bevaringsveerdi

Den vestligste del af lokalplanomradet er udpeget med geografisk bevarings-
veerdi, som en del af Vejle Tunneldal. Udpegningen daekker hele tunneldalen
dvs. Vejle bymidte, Vejle &dal samt Grejs Adal, der straekker sig til Jelling.

@kologisk forbindelse

Al beskyttet natur er udpeget som gkologisk forbindelse, der rummer dyr og
planters naturlige bevaegelsesveje. Kanten af skoven er udpeget som poten-
tiel gkologisk forbindelse. Udpegningen ligger pa steder, hvor dyr og planters
bevaegelsesveje gnskes styrket. Se kortbilag 2A.

Stgrstedelen af arealerne inden for udpegningen med potentielle gkologiske
forbindelser ligger inden for Iokalplanomrfa'dets feelles friarealer. Friarealerne
er sammenhangende og rummer arealer til hdndtering af regn- og overfla-
devand.

Bevaringsveerdigt landskab

Grejs Adal er ligeledes udpeget som bevaringsvaerdigt landskab. Lokalplan-
omradet ligger uden for denne udpegning, men grgnne omrader og stier i
lokalplanomradet giver adgang til adalen.

Helhedsplanen for Grundet Skovby samt lokalplanen er udarbejdet under hen-
syntagen til de beskrevne udpegninger.

Rammer

Lokalplanomradet er daekket af boligramme 1.5.B.10 og fastlaegger anvendel-
se til boligformal i form af lav boligbebyggelse og kollektive anlaeg som f.eks.
offentlige og private institutioner.

En del af rammen er seerligt p%virket af vand eller vil p§virke nedstrgmslig-
gende arealer, det kan f.eks. vaere i form af risiko for oversvemmelse, saerligt
sarbare vandlgb, at omradet er lavtliggende, har et hgijt grundvandsspejl eller
andet. Der er udarbejdet en vandhandteringsplan, se mere herom i afsnittet:
Oversvgmmelse, erosion og klima.

I boligrammen er det beskrevet at udbygning af omradet skal ske efter en
samlet plan, der indarbejder landskabelige og kulturmaessige forhold muv..
Forud for lokalplanen er der udarbejdet en helhedsplan, der netop indarbejdet
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disse forhold. Se mere herom i afsnittet: Helhedsplan for Grundet Skovby.

Dertil er en mindre del af lokalplanomrddet daekket af rekreativ ramme
1.5.R.4, der fastlaegger anvendelsen til rekreative formal.

Tillaeg nr. 55

Sidelgbende med lokalplan nr. 1282 er der udarbejdet et tilleeg til kommune-
plan 2021-2033, der justerer graenserne mellem boligrammen 1.5.B.10 og
den rekreative ramme 1.5.R.4. I den vestligste del af lokalplanomradet ud-
vides boligrammen mod nord og syd og ggr plads til delomrade B1. Mod @st
indskraenkes boligrammen for det areal, der ligger mellem Viborgvej og Gl.
Smedevej. Dertil ggres det muligt, at andre grundstgrrelsen for taet-lav boli-
ger, sdledes den enkelte grund bliver mindre og feellesarealerne gges.

Helhedsplan for Grundet Skovby

Lokalplanomradet er omfattet af ‘Helhedsplan for Grundet Skovby - Fra op-
dyrket landbrugsjord til levende grgn landskabsby’ fra 2019. Helhedsplanen
omfatter ca. 88 ha landbrugsjord nord for St. Grundet Hovedgard og syd for
Hornstrup Kirkeby, der skal omdannes til en ny bydel i Vejle. Helhedsplanen
ses pa Bilag A.

Helhedsplanen giver mulighed for at opfgre 450-600 boliger som en blanding
af 8ben-lav og teet-lav bebyggelse i 1-2 etager samt etageboliger i 2-4 etager.
Bebyggelsen skal langt overvejende opfgres i 1-2 etager, dog med mulighed
for 2-4 etager i omradet nord og nordgst for Store Grundet Allé, hvor der
allerede er opfa@rt etageboliger umiddelbart nord og gst for St. Grundet Hoved-
gard. Med realisering af forste etape har bygherre ikke gnsket at ggre brug af
muligheden for etageboliger.

Visionen for Grundet Skovby er at skabe en bebyggelse med en klar og gen-
nemg&ende grgn/bld identitet. Sammenhaengen til den omkringliggende skov
og natur skal veere tydelig og uhindret. Samtidig skal landbrugsjorden imel-
lem de nye boligomr8der omdannes til faelles grgnne friarealer, med plads til
h&ndtering af store regnhaendelser.

Helhedsplanens intention er at skabe en landskabsby, hvor naturen og land-
skabstopologien opstiller praemisserne for, hvor der kan bygges.

Bebyggelserne ligger omkring boligveje - den enkelte boligvej omkranses af
store og sma grgnne omrader.

Helhedsplanen viser at Grundet Skovby far vejadgang fra Viborgvej. Adgangs-
vejen fordeler adgangen til boligvejene. Helhedsplanen ligger op til at ad-
gangsvejen kobles op pa Store Grundet Allé og fgres mod syd til Grundet
Tveervej som en sivegade, der alene flytter den trafik, der har zerinde ved
daginstitution, skole eller dagligvarehandel. I forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanen er der arbejdet med trafikken og sivevejen for almindelig trafik, er
aflgst af en busvej, der forbindes til Norgesvej.

Grundet Skovby skal bindes sammen af grgnne friarealer og stisystemer, der
er offentligt tilgeengelige. Stisystemerne kobles op pa de eksisterende offent-

lig tilgaengelige stier.

Helhedsplanen gnskes realiseret over en arraekke. Forste etape ligger i hel-
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hedsplanens vestligste ende og udvikles derfra mod gst.
Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med helhedsplanen.

Servitutter

Herunder er oplistet de vaesentligste servitutter, som der er taget hensyn til
i lokalplanen.

05.02.1970-935136-52 Byggelinjer langs Viborgvej. Lokalplanen giver ikke
mulighed for udnyttelse af arealer inden for byggelinjerne.

19.01.1993 Kabelanlaeg sydvest i lokalplanomrddet. Lokalplanen giver ikke
mulighed for udnyttelse af arealer inden for areal med kabelanlaeg.

04.07.2001 Kabelanlzeg og transformer sydvest i lokalplanomradet. Lokalpla-
nen giver ikke mulighed for udnyttelse af arealer inden for areal med kabelan-
lzeg og transformer.

18.12.2003 Faerdselsret mellem Store Grundet Allé, nord om etageboligerne
Store Grundet Allé mod areal vest for Store Grundet Allé 52. Lokalplanen hin-
drer ikke denne adgang.

25.04.2007 Naturgasledning ved Store Grundet Allé. Lokalplanen giver ikke
mulighed for udnyttelse af arealet med naturgasledning.

08.07.1996 Fzerdselsret over matr.nr. 1kg, mellem Store Grundet Allé og kir-
kestien. Lokalplanen opretholder faerdsel p& kirkestien.

23.12.1985 Der er tinglyst servitutter vedr. gasledning langs Viborgvej, der
ejes af Dansk Gas Distribution (DGD). Blandt andet geelder det, at der inden
for et 10 meter bredt baelte omkring gasledningen (2x5 meter) ikke ma be-
bygges eller beplantes med traeer med dybtgdende rgdder eller benyttes pa
anden mé&de, der kan veere til gene for ledningsanlaegget. Dertil m& der ikke
graves , bores eller lignende uden seerlig tilladelse fra og under tilsyn af DGD.
Lokalplanen giver ikke mulighed for udnyttelse af arealet med gasledning.

25.06.1975 Areal til oversigtsforhold ved udkgrsel fra Store Grundet Allé til
Viborgvej. Lokalplanen andrer ikke oversigtsforholdene ved Viborgvej.

14.12.1994 Servitut om affaldsdepot og at arealet ikke kan bebygges eller
2ndre anvendelse medmindre depotet. Lokalplanen er ikke byggeretsgivende
for dette areal. Arealet kan komme i anvendelse ved en lokalplan for 2. etape.

06.12.2006 Servitut med tilleegstekst supplerende lokalplan nr. 109 om be-
plantning og diger langs Store Grundet Allé.

Ovenstdende er ikke en udtgmmende liste af servitutter. Det er ejers ansvar
at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har betydning for byg-
ge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er tinglyst, og alle
relevante forsyningsselskaber skal kontaktes, inden jordarbejdet pabegyndes.
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Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for retningslinjerne i Vejle Kommunes arkitekturpolitik.
Det er arkitekturpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaen-
gende forlgb mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg
og opholdsarealer skal tilfare omradet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er mélet i arkitekturpolitikken at skabe bolig- og byomrader, der har et
bymiljg af hgj kvalitet, hvad angdr arkitektonisk indpasning, funktion og mu-
lighed for socialt samvaer.

Det er malet i arkitekturpolitikken, at 8er, 8dale, bakker og skove skal bevares
og beskyttes for at forbedre naturvaerdierne. Desuden er det malet at bevare
landomradernes dbne karakter.

Lokalplanens hensigt er at bebyggelse placeres i klynger, der adskilles af land-
skabskiler i forskellig stgrrelse.

Der kan opfgres tre typer af boligbebyggelse i 1-2 etager, aben-lav boliger,
kompaktparceller eller teet-lav boliger. Aben-lav og kompaktparceller kan op-
fgres som individuelle boliger, med hver sit arkitektoniske udtryk. Kompakt-
parceller kan ogsd opfgres som et samlet projekt, med flere ens boliger inden
for samme delomrade. Hvis der arbejdes med ens boliger p& kompaktparceller
skal de have en samlet arkitektonisk hele, lige som det gaelder for taet-lav
boliger.

Inden for de enkelte boligveje til teet-lav bebyggelse, skal ny bebyggelse
fremstd som et samlet arkitektonisk hele. Hver boligvej/delomrdde skal have
et unikt udtryk.

Baeredygtighed

Bzeredygtig planlaegning er god og langtidsholdbar planlaegning, hvilket kom-
mer af en afvejning af en raekke forskellige muligheder og hensyn. Det handler
om at skabe kvalitet, bade gennem anvendelse og funktioner, bebyggelsespla-
ner og arkitektur, materialer og rekreative arealer, men ogsa f.eks. klimabe-
lastning, biodiversitet og feellesskaber samt dialog og samarbejde p& tveers.

Der er foretaget en baredygtighedsvurdering af lokalplanen i forhold til pla-
nens baeredygtige potentiale.

Der er malt p fem baeredygtige hovedomréder: Miljg, sociokulturel og funkti-
onel kvalitet, teknik, proces og gkonomi. Hvert omrade er givet en vaerdi pd
en skala fra 1 til 3, hvor;1 betyder at lovgivningen overholdes, 2 betyder at
der arbejdes med baeredygtige tiltag, og 3 betyder at det er ekstraordinesert
godt.

Milig (2)

Der er arbejdet med vandh&ndtering, for at sk&ne veerdifulde 8lgb og for at
skane bymidten for ggede maengder vand. Vandhandtering sker blandt andet
ved at lave regnvandsbassiner inden regnvandsudledning Igber ud i naturlige
der og sger. Dertil er der grgnne bufferzoner omkring sger og der.

Vandh&ndteringsplanen forholder sig ligeledes til hvordan bygninger placeres
i forhold til terreenhaeldninger, skybrudhaendelser, grundvandsstigninger, lav-
ninger og oversvgmmelser via regnvandssystemet.
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Lokalplanen tillader alene terraenaendringer i forbindelse med udformning af
stgjvolde og arealer til vandhdndtering. Det bgr mindske behovet for flytning
af jord ud/ind af omradet.

Sociokulturel og funktionel kvalitet (1)

Lokalplanomrédet udarbejdes med boliger og en daginstitution. For gvrige
servicefunktioner som dagligvarehandel, benyttelse af sportsanlaeg, skoler
osv. skal omradets fremtidige beboere benytte eksisterende servicefunktioner
uden for lokalplanomradet.

Lokalplanen foreskriver omrader til aben-lav og teet-lav boliger. Der gives mu-
lighed for dben-lav boliger pd bade sm& og store grunde. Lokalplanen kan
ikke foreskrive om boliger skal veere ejer- eller lejeboliger, men muligheden
for bdde sma og store grunde bgr resultere i boliger med forskellig stgrrelse.

Der er kort afstand (cykelafstand) til hverdagsfaciliteter som f.eks. skole,
sport, indkgb og bgrnepasning.

Lokalplanen arbejder med attraktive friarealer. Der differentieres mellem fri-
arealer, der ligger taet p3 boligerne og laengere fra boligerne og naermere fx
skoven. Der har veeret arbejdet med beplantning, saledes omradet forandrer
sig over aret og dggnet rundt. Der laves miljger som understgtter ophold,
sammenhold, bevaegelse mv. Friarealerne indrettes, s& de understgtter socia-
le mgder og har plads til flere brugergrupper.

Lokalplanen andrer landbrugsarealer til et omréde med boliger og feelles fri-
arealer. Fordi store arealer skal benyttes til vandhandtering og stgjafskaerm-
ning, vil det give en oplevelse af store sammenhangende grgnne omrader.
Lokalplanen skaber uhindret adgang til de nye friarealer.

Bygninger og anlaeg indpasses efter landskabets topografi, sdledes der udfs-
res mindst mulig terraenregulering.

De feelles friarealer placeres sdledes, de haenger sammen med de tilstadende
grgnne omrader.

Lokalplanen skaber en ny og tydelig afgraensning mellem by og land.

Teknik (2)

Lokalplanen arbejder med at skabe et let aflaeselig vejhierarki, med gode in-
terne veje der kobler sig godt til den overordnede infrastruktur.

Der er arbejdet med trafiksikkerhed i forbindelse med lokalplanens udarbej-
delse. Detaljer for trafiksikkerhed, sker i forbindelse med etablering.

Det bliver muligt at indsaette offentlig transport i form af bus i omradet.

P& Ngrremarken prioriteres cyklisme, ved at vejen til bymidten er kortere pa
cykel end i bil. I lokalplanomrddet skabes flere gode og trygge stiforbindelser.

Der er arbejdet med trafiksikkerheden i lokalplanen. Adgangsvejen er udfor-
met med mange kurver, der virker hastighedsdeempende. Dertil laves sikre

krydsninger for blgde trafikanter.

Der er arbejdet med baeredygtig forsyning i form af fjernvarme. Der er altid
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mulighed for individuelle energilgsninger (varmepumper, solceller, solfanger).

Sidelgbende med lokalplanforslaget er der udarbejdet et forslag til vandhand-
tering.

Proces (1)

I lokalplanprocessen er Bgrn & Unge forvaltningen inddraget og der sikres
areal afsat til en ny daginstitution.

Forsyningsselskaber er varslet om det nye boligomrdde. Bygherre er i dialog
med fjernvarmeleverandgr.

Haderslev stift har vaeret inddraget i forbindelse med udarbejdelse af helheds-
planen, sdledes der vises bedst mulig hensyn til Hornstrup kirke.

@konomi (1)

Der er arbejdet med balancering af gkonomiske omkostninger, ved at etablere
infrastruktur og beplantning, der ogsa har fokus pa drift og vedligehold.

Lokalplanen tilskynder at der anvendes hjemmehgrende planter med lavt ple-
jebehov. Veje og stier etableres i slidsteerke materialer.

Udnyttelsen af arealet harmonerer med udnyttelsen af omgivelserne og mar-
kedet i forhold til teethed/bebyggelsesprocent.

Lokalplanen udnytter og bidrager til bevaring af og fokus p& de lokale sted-
bundne veerdier og kvaliteter. Forud for lokalplanen, er der udarbejdet en
helhedsplan, der indarbejder landskabelige og kulturmaessige forhold. Ople-
velsen af Hornstrup kirke som en markant bygning i landskabet sikres. Dette
geelder i forhold til udsyn fra og indsigt til Hornstrup kirke og i forhold til
bebyggelsens arkitektoniske udformning, udformning af vejanlaeg og beplant-
ningen i omradet.

Dertil er placeringen af boliger og friarealer placeret sdledes de stedbundne
kvaliteter, som omkringliggende natur, understgttes og udnyttes bedst muligt.

I planlaegningen er der ogsd taget hgjde for de ngdvendige afstandskrav til de
tilgraensende erhvervsomrader.

Oversvgmmelse, erosion og klima

Lokalplanomradet skal tilpasses klimaaendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimazendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sdrbarheden af den planlagte
anvendelse.

Lokalplanens omrade ligger med flere sm8 udpegninger af oversvgmmelse og
erosion. Disse sma omrader ligger i omradets lavninger. Lokalplanens omrade
ligger opstrems arealer, der afvander til Hornstrup Baek, der leder til Grejs A.
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Figur 15: Kort fra den vandh8ndteringsplan, der er udarbejdet i forbindelse med forslaget til lokalplanen. Kortet viser at veje og
stier kan benyttes som stremningsveje ved ekstremregn. Stremningsvejene er vist med bl§ pile. Pilene viser retningen for det
vand, der lober p§ overfladen. Stremningsvejene leder vandet til bassiner i de ubebyggede arealer. Grunde til bebyggelse, bor
ikke ligge lavere end arealer udlagt til stramningsveje.

Grejs A afvander til Omlgbs&en og Sgnder A/Vejle A og videre til Vejle Fjord.

Helhedsplanen, der ligger til grund for lokalplanen, sikrer en disponering hvor
der er taget hensyn til vand i omradet. Lokalplanen er udarbejdet efter denne.
Derudover er der udarbejdet en vandh&ndteringsplan, og afbgdende foran-
staltninger herfra er ogsa indarbejdet i lokalplan:

« Disponering af omradet strgmningsveje friholdes for bebyggelse og dispo-
nering af bluespot volumener pa fallesarealerne, s& det samlede volumen
minimum er status quo, jf. vandh%ndteringsplanen.

e Sikring af regnvandsbassiner og bassiner til overholdelse af den befaestel-
sesgrad der er fastsat i Vejles Kommunes spildevandsplan.

¢ Anlaeg af veje som skybrudsveje, hvor vandet styres. fx. ved ensidig heeld-
ning med kantsten.
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« Nedsivning af regnvand pa de 7 sydvestligste parceller.

e Etablering af rgrforbindelse under stgjvolden mod syd, for at sikre eksiste-
rende strgmningsvej.

Afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes.

Lokalplanen viser, at omradet kan udvikles med store arealer til hdndtering af
regn- og overfladevand, som holder vandet tilbage og drosler det inden det
afvander til Grejs A.

H8ndtering af tag- og overfladevand

Vejle Spildevand handterer tag og overfladevand til en 5 &rs haendelse. Eks-
tremregn fra 5-100 ars heendelse handteres af grundejerne/grundejerfor-
eningerne i lokalplanomradet. I et mindre omréde i den sydvestligste del af
lokalplanomradet handteres al tag- og overfladevand af grundejere/grund-
ejerforeningerne.

Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er en saerlig planlaegningszone afgraenset i en afstand af 3
km fra kysten. I denne zone gaelder der saerlige krav til kommunens planlaeg-
ning, bl.a. skal der foretages en vurdering af, hvordan andringer forarsaget
af lokalplanen rent visuelt pdvirker omgivelserne.

Den sydligste del af lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen. Lo-
kalplanomradet ligger bag eksisterende by og vil ikke vaere synligt fra kysten.
Dette skyldes blandt andet hgjden pd eksisterende bygninger og beplantning
mellem lokalplanomradet og kysten. Dertil ligger stgrstedelen af lokalplanom-
radet pa et terreen, der vender veek fra kysten.

Kystnaerhedszonen er vist pd kortbilag 2A.

Forsyning

Vand

LokaIpIanomrédet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gaelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser ma det befaestet areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pa de enkelte grunde ikke overstige befzestelsesgraden pa 35% for &ben-lav
og kompaktparceller og 50% for taet-lav, der er fastsat i Spildevandsplanen.

Belagte arealer er arealer, der er helt eller delvist uigennemtrangelige for
vand.
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Miljgforhold

Jordforurening

Da lokalplanomradet er beliggende i landzone og ikke er kortlagt jeevnfer jord-
forureningsloven, er der ikke krav til analyser i forbindelse med bortskaffelse
af jord.

Inden for lokalplanomradet er der en enkelt registreret jordforurening belig-
gende ved Kirkestien syd for Gl. Smedevej 29. Arealet har vaeret anvendt til
affaldsdepot jf. servitut og jordforureningsattest.

Lugt, stev og luftforurening ved fglsom anvendelse

Er lokalplanomrddet belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening fra pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder, skal lokalplanen
med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering sikre anvendelsen i
lokalplanomradet mod en s&dan forurening.

Det er undersggt naermere med hensyn til lugt mv. fra naerliggende virksom-
heder og det kan konkluderes, at omkringliggende virksomheder ikke vil bela-
ste lokalplanomradet med lugt, stgv eller anden Iuftforurening.

Der er ikke husdyrbrug i nzerheden af lokalplanomradet der belaster omradet
med lugt, stgv eller anden luftforurening.

Stgj ved fglsom anvendelse

Er lokalplanomrddet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jostyrelsens vejledende graensevardier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrddet mod stgjgener. Stgjgreenserne fastszettes ud
fra Iokalplanomrﬁdets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omrédet.

I forbindelse med lokalplan og miljgvurdering er der redegjort for stgj fra
omkringliggende virksomheder. Ved etablering af jordvolde langs Grundet Allé
samt vest for Viborgvej, kan graenseveaerdierne for stgj ved boliger, daginstitu-
tion og rekreative arealer overholdes.

N&r der arbejdes videre med 2. etape skal det sikres at boligbebyggelse langs
lokalplanens sydligste greense alene kan opfgres i én etage.

Produktionsvirksomhed

Den naerliggende virksomhed Danish Crown er udpeget som produktionsvirk-
somhed. I forbindelse med udarbejdelsen af helhedsplanen har der vaeret en
dialog med virksomheden om udviklingsscenarier. Desuden er virksomhedens
nuveaerende stgjforhold og st@jgraenser undersggt naermere. I forhold til yder-
ligere udvidelse af virksomheden vil stgjgraenserne for eksisterende boliger i
det 8bne land blive den begraensende faktor. Det vurderes derfor at det nye
boligomrade ikke har betydning for produktionsvirksomhedens muligheder for
at udvide.

Trafik og trafiksikkerhed

I forbindelse med planleegningen er flere trafikscenarier undersggt, og Igsnin-
gen er endt med én adgang for gdende/cyklende gennem den nord-sydgaen-
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de del af Store Grundet Allé. Biltrafikken bliver ledt en anden vej og vil kgre
via stamvej og Viborgvej.

Der bliver etableret en en adgang for busser gennem erhvervsomrade mod
gst og adgang for biler via Viborgvej. Med de valgte Igsninger adskilles de
forskellige trafikformer, og bil- og buskgrsel ledes uden om boligomradet ved
Grundet. Det vurderes derfor, at trafikken ikke giver anledning til veesentlige
miljeproblemer, pavirkning af trafiksikkerheden eller stgjgener i omradet.

MILIJOVURDERING

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter vurderet, at planen er omfattet af miljgvurde-
ringslovens bilag 2, nr. 10b. ‘Anlaegsarbejder i byzone, herunder opfgrelse af
butikscenter og parkeringsanlaeg’, samt at der skal gennemfgres en miljgvur-
dering efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter §8 stk. 1. Planen er derfor miljgvurderet.

Miljgrapporten er vedlagt som bilag d.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1282

Boligomrade ved Grundet Skovby, Vejle - 1. etape

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 572 af 29. maj 2024 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

Lokalplanens formal er
at udvikle omradet efter principperne i Helhedsplan for Grundet Skovby.

at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal, offentlige formal i
form af en daginstitution og grgnne omréder,

at veje, stier, udstykning, bebyggelse og fzlles friarealer etableres un-
der hensyn til de landskabelige, kultur- og naturmaessige forhold i
omrédet og

at overfgre en del af lokalplanomradet fra landzone til byzone.
8§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomrddet afgreenses som vist p& kortbilag 1 og omfatter matr.nr.
icr, 1lep, 1kq, 1kg, 1lva, 7000d, 7000¢g del af matr.nr. 1ex, 1do, 1dg, 1dx
7000a og 7000f St. Grundet Hgd , del af matr.nr. 2b Hornstrup By, Horn-
strup. Lokalplanen omfatter ogsd alle parceller, der efter den 20.01.2025
udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2

Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag 1 i fslgende delomrader: B1,
B2, B3, B4, B5, B6, O1, R1, R2 og V1.

2.3

Delomrdderne: B1, B2, B3, B4, B5 og O1 overfgres fra landzone til byzone
ved Byradets offentlige bekendtggrelse af lokalplanen.

Delomrdderne B6 og del af R1 og del af R2 forbliver i landzone, som vist pa
kortbilag 1. De resterende dele af delomr@de R1 og R2 overfgres til byzone
med Byradets offentlige bekendtggrelse af lokalplanen.

Matr.nr. 1lep St. Grundet Hgd., Hornstrup, svarende til delomrdde V1 er i
byzone.

2.4

Lokalplanen er en bonuslokalplan. Udstykning, bebyggelse og tekniske an-
laeg efter bestemmelserne i lokalplanen kraever ikke tilladelse efter planlo-
vens § 35, stk.1, det vil sige landzonetilladelse.
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8§ 3 Anvendelse

3.1

Delomrade B1 skal anvendes til 8ben-lav boliger.

Delomrdde B2 og B3 skal anvendes til dben-lav boliger og/eller &ben-lav
boliger i form af kompaktparceller.

Delomrdde B4 skal anvendes til taet-lav boliger.

Delomrade B5 skal anvendes til 8ben-lav boliger i form af kompaktparceller
og teet-lav boliger.

Delomréde B6 udlaegges til fremtidig boligomrade. Delomrade B6 kan med
denne lokalplan anvendes til rekreative formal og/eller landbrugsareal.

Delomrdde O1 skal anvendes til offentlige formal i form af daginstitution.

Delomrdde R1 og R2 skal anvendes til rekreative formal, friareal, beplant-
ning, vandhéndtering, vej, sti og stgjafskeermning.

Delomrdde V1 udggr den gstligste del af Store Grundet Allé og skal anvendes
til vej og beplantning.

3.2

Aben-lav er boligbebyggelse med én beboelsesbygning med maksimum to
boliger med vandrette lejlighedsskel pr. grund. Ved to boliger skal boligen
fremstd som én bolig med fzelles indgang og én have og uden udvendige
adgangstrapper og lignende.

3.3

Kompaktparceller er dben-lav boligbebyggelse med én beboelsesbygning
med maksimum to boliger med vandrette lejlighedsskel pr. grund. Ved to
boliger skal boligen fremstd som én bolig med fzelles indgang og én have og
uden udvendige adgangstrapper og lignende.

3.4

Teet-lav boligbebyggelse er dobbelthuse, kaedehuse og raekkehuse, som er
helt eller delvist sammenbyggede med lodrette lejlighedsskel. Sammenbyg-
ning kan ogsd ske mellem bolig og smabygninger, dvs. garager, carporte og
skure, og mellem smabygninger, hvis sammenbygningerne udfgres med en
laengde p& mindst 5,0 meter. Ingen raekker i en bebyggelse ma fa en leengde
p& mere end 50 meter.
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3.5

Inden for lokalplanomradet kan udlzegges areal til feellesfaciliteter for lo-
kalplanomradet som f.eks. miljgstation, el-ladestander, feelles p-pladser og
feelleshuse.

Inden for lokalplanomrddet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omradets forsyning.

Inden for lokalplanomradet kan der opsaettes en telemast til mobildaekning.

LOKALPLAN NR. 1282
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8§ 4 Udstykning

4.1

Lokalplanomrédet udstykkes ifglge principperne pa kortbilag 3.

4.2

Aben-lav bebyggelse skal udstykkes med grunde pd mellem 700 m2 og
1.000 m2. Andel af veje og feelles friarealer kan ikke medregnes i mindste-
grundstgrrelsen.

4.3

Aben-lav bebyggelse kan ogsé opfgres som kompaktparceller, og udstykkes
med grunde pa mellem 400 m2 og maksimum 700 m2. Andel af veje og feel-
les friarealer kan ikke medregnes i mindstegrundstgrrelsen.

4.4

For teet-lav boliger skal grundstgrrelsen vaere minimum 315 m2 og maksi-
mum 500 m2. Andel af veje og faelles opholdsarealer kan ikke medregnes i
mindstegrundstgrrelsen.

4.5

Vandbassiner kan kun udstykkes med usynlige skel. Der skal sikres vejad-
gang til bassiner.
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8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vej

51

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Viborgvej som vist p& kortbilag
3.

5.2

Adgangsvejen A-A udlaegges i en bredde pa8 17 meter. P8 straekningen mel-
lem Viborgvej og Kirkestien etableres vejen med en kgrebanebredde p& mi-
nimum 6,0 meter. P& streekningen mellem Kirkestien og delomrade B1 etab-
leres vejen med en kgrebanebredde p& minimum 5,5 meter. Se tvaerprofil
figur 16.

Adgangsvejen etableres med sti langs begge sider af kgrebanen og haevede
flader hvor stier krydser vejen. Se kortbilag 3.

Boligveje B-B udlaegges i en bredde pd 9,5 meter med en kgrebanebredde
p& minimum 5,5 meter. Se tvaerprofil figur 17.

Boligvejene etableres med fortov langs den ene side af kgrebanen. Ved til-
slutning til adgangsvejen etableres de fleste veje med fortov langs begge
sider af kgrebanen. I delomrade B1 skal boligvejen, der fordeler trafikken til
de tre boligklynger ogsa etableres med fortov langs begge sider.

5.3

Vendepladser og oversigtsforhold skal etableres med en udformning i over-
ensstemmelse med de til enhver tid gaeldende vejregler.

54

Der m& etableres én indkgrsel til hver ejendom med en maksimum bredde
pd 6,0 meter.

5.5

Busvejen udfgres i bredde af 4,5 meter plus evt. kurvetillaeg.

Sti

5.6

Stier skal udleegges som princippet vist pd kortbilag 3. Der kan etableres
serviceveje til bassiner til vandhdndtering. Serviceveje kan ogsa benyttes
som sti.

5.7

Primaere stier udlaegges i en bredde p& minimum 5,0 meter med en stibane-
bredde pa 3,0 meter og belysning. Se tvaerprofil figur 18.

Sekundaere stier kan udlaegges i en bredde pd minimum 3,0 meter med en
stibanebredde p8 2,0 meter. Se tvaerprofil figur 19.
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Figur 16: Tvaerprofil af adgangsvejen med et udlaeg p8 17 meter og kerebanebredde p8 7 meter. Veje og stier fungerer
som stromningsveje ved ekstremregn. Kantsten er med til at lede regn- og overfladevand.
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Figur 18: Tveerprofil af primeaer sti med fast belaegning.
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5.8

Primaere stier skal anleegges med fast belsegning i form af asfalt eller fliser.

Sekundaere stier skal anlaagges med fast belaegning i form af grus, stenmel
eller asfalt.

Traedestier kan udlaegges med eller uden fast belsegning som grus og sten-
mel.

5.9

Det enkelte delomrade skal have minimum én stiforbindelse til felles fria-
realer.

Parkering

5.10

Der skal udlaegges parkering i lokalplanomradet svarende til:

2 p-pladser pr. bolig i 8ben-lav og teet-lav. Ved boliger kan p-pladser ikke
placeres i forleengelse af hinanden.
1 p-plads pr. 50 m2 daginstitutioner.

5.11

Der skal udlaegges: 2 cykel p-pladser pr. teet-lav og 1 cykel p-plads pr. 100
m?2 daginstitutioner.

8 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

I delomrdde B2 kan etableres maksimum 11 8ben-lav boliger og 16 aben-lav
boliger i form af kompaktparceller.

I delomrade B3 kan etableres maksimum 10 &ben-lav boliger og 8 aben-lav
boliger i form af kompaktparceller.

Delomrade B5 kan etableres maksimum 36 &ben-lav boliger i form af kom-
paktparceller og maksimum 16 taet-lav boliger.

6.2

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom ma ikke overstige:
30 for 8ben-lav bebyggelse,
40 for teet-lav bebyggelse og

45 for daginstitution.
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6.3

Bebyggelse ma opfgres i maksimum 2 etager.

6.4

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade m& vaere haevet mere end
8,5 meter over niveauplan/terreen.

6.5

Boligbebyggelse skal orienteres med én facade parallelt med boligvejen. Bo-
ligbebyggelse og daginstitution ma ikke placeres naermere vejskel end 5,0
meter.

6.6

P& skr@nende terraen skal bebyggelsen udformes og placeres, sd niveaufor-
skelle optages i bebyggelsen.

For de grunde, hvor der er fastlagt minimumssokkelkoter for bebyggelsens
stueplan, er disse vist pa kortbilag 5. Sokkelkoten skal ligge i minimumsko-
ten eller med terraenkoten maksimum 0,5 meter over eksisterende terraen.
Disse grunde er undtaget af §6.7.

6.7

P& grunde med terraenstigning pd mellem 0-1,25 meter inden for sokkelfel-
tet for bygningen fastsaettes mindst ét niveauplan.

P& grunde med terreenstigning pa mellem 1,25 meter - < inden for sokkel-
feltet for bygningen fastszettes flere niveauplaner (forskudte planer, keelder,
parterre etage).

6.8

Gulv i bebyggelse ma hgjest ligge 0,25 meter over de fastsatte niveauplaner.

6.9

Teet-lav boliger skal etableres med fremrykninger/forskydninger i facaden,
saledes der maksimum er to boliger i forlaengelse af hinanden uden forskyd-
ninger. Fremrykninger/forskydninger i facaden skal vaere pd minimum 0,5

meter.

6.10

Teet-lav boliger skal etableres med mellemrum i bebyggelsen for hver 50 me-
ter. Mellemrummet skal vaere mindst 5 meter bredt sdledes det kan fungere
som stiadgang.

6.11

For 8ben-lav boliger og kompaktparceller ma ikke integrerede garager, car-
porte, udhuse og skure ikke placeres naermere end 2,5 meter til vejskel og
1,0 meter til naboskel og sti.
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For teet-lav boliger ma ikke integrerede garager, carport, udhuse og skrue
ikke placeres naermere end 1,0 meter til vejskel og sti. Hvis udhuse og skure
placeres med en afstand til vejskel pd mellem 1,0 og 4,0 meter, skal der
etableres et beplantet bed i udhusets/skurets bredde og minimum 1,0 me-
ters dybde. Se figur 20. Se naermere angdende beplantning i §8.

Delomrade R1 og R2

6.12

Ny bebyggelse inden for landzone i R1 opfgres efter en landzonetilladelse.

6.13

I delomr@de R1 og R2 kan der etableres legepladser, boldbaner, mindre be-
byggelse til opbevaring af redskaber og lignende til brug i de faelles friarealer
samt mindre bebyggelse som balhytte, shelter, legehus mv.

Andet

6.14

Telemasten ma opfgres i en maksimal hgjde pa 36 meter. I forbindelse med
masten kan der etableres tilhgrende teknikskabe, teknikskure og udstyr.
6.15

Udnyttelsen af lokalplanomrddet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graenseveaerdier for stgj, lugt, stgv og luftforurening.
6.16

Bebyggelse i landzone skal opfgres med en landzonetilladelse med undtagel-
se af antennemaste med tekniske installationer og udlagte arealer til vand-
h&ndtering.

8 7 Bebyggelsens udseende

Facader og tag

7.1

Facader skal opfgres i teglsten, ubehandlede, vandskurede eller pudsede,
ophaengt tegl, ophaengt skiffer eller trae.

Sokler m3 ikke veere synlige i en hgjde pd mere end 0,40 meter over faerdigt
terreen.
7.2

Mindre bygningspartier samt facader pd smabygninger som garager, car-
porte og udhuse kan opfgres med trae, eternit, stal, forpatineret zink, der
sammen med hovedbygningen danner en arkitektonisk helhed.

7.3

Boligernes hovedindgang skal placeres i en facade, der er parallel med bo-

ligvejen.
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7.4

Tag- og facadematerialer ma ikke vaere reflekterende eller bleendende og m&
hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.5

Tage skal udfgres med tagsten, eternitskiffer, forpatineret zink eller tagpap.
Ved sadeltage med tagpap skal taget udfgres med listedaekning. Tage kan
ogsa udfgres som grgnne tage med levende beplantning.

7.6

Teet-lav skal opfgres med en arkitektonisk helhed indenfor hver boligvej.

7.7

Teet-lav skal inden for det enkelte delomrdde opfgres og fremstd i samme
arkitektur, materialer og farver. De enkelte delomrdder skal adskille sig fra
hinanden ved variation i arkitekturen, materialesammensaetning, farver, ud-
formning mv.

7.8

Teet-lav skal udfgres med detaljer i murvaerket og tydelig markering af ind-
gangspartier.

7.9

Hvis kompaktparceller opfgres i samme arkitektur, materialer og farver, skal
de enkelte delomrdder med kompaktparceller adskille sig fra hinanden ved
variation i arkitekturen, materialesammensaetning, farver, udformning mv.

7.10
Hvis kompaktparceller opfgres i samme arkitektur skal facader udfgres med
detaljer og tydelig markering af indgangspartier.

Delomrade O1 - Daginstitution

7.11

Institutionen i delomrade O1 skal fremstd som en samlet bygning.

7.12

Institution skal udformes i en arkitektur, med tydelige markeringer af byg-
ningernes indgange fx. med udhaeng, dgrbaldakiner, markeringer i facade-
materialer, forskydninger i facaden eller lignende.

7.13

Udvendige trapper skal integreres i bygningens arkitektur.

7.14

Sgjler skal udfgres i tree, indfarvet beton eller metal tilpasset hovedbyg-
ningens farver. Mindre bygningsdetaljer som tagrender og lignende tilpasses
ligeledes hovedbygningens farver.
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7.15

Tage skal udfgres som saddeltage med en taghaldning mellem 15-45 grader
eller som flade tage. Flade tage kan udfgres som levende grgnne tage, med
f.eks. sedum.

Sekundaer bebyggelse i delomrade O1

7.16
Sekundaer bebyggelse skal udfgres i en arkitektur og farve der tilpasses dag-

institutionen og udfgres i trae med flade, grgnne tage eller tage med tagpap.

Andet

7.17

Antennemasten ma opfgres som gittermast, rermast, eller flagstangslgs-
ning. Der skal etableres afskeermende beplantning omkring masten og tek-
niske installationer.

7.18

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpd ta-
get og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk og
placeres symmetrisk. Solceller skal veere antirefleksbehandlede, rammer og
solceller skal have samme farve, de skal opsaettes i en firkant og med sam-
me haldning som taget.

Solceller kan opszettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt fra veje,
stier og faelle opholdssarealer. Afskaermning af stativet skal tilpasses bygge-
riets farver og materialer.

7.19

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper og ventilationssystemer skal
afskaermes, og fremtraeade som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.
7.20

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, sa de er synlige fra
veje, stier og feelle opholdssarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter pa
1,0 meter.

7.21

Affaldsbeholdere skal placeres minimum 0,5 meter fra skel. Placeres affalds-
beholdere mellem 0,5 - 2,5 meter fra vejskel skal de afskaermes. Afskaerm-
ning skal vaere i samme udtryk og arkitektur som boligen eller udhuse/sku-
re, og maksimum veere 15 cm hgjere end beholderne.

7.22

Der m3 ikke opsaettes reklameskilte eller flagstaenger til reklameflagning.
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8§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der skal udlaegges feelles opholdsareal svarende til:
5% af grundarealet for 8ben-lav boliger.
10% af grundarealet for teet-lav boliger.

15% af etagearealet for daginstitution.

Beplantning og hegn

8.2

Fra skel og 1,75 meter ind pa grunden ma hegn kun etableres som levende
hegn. Der kan pa indersiden af haekken opsaettes et tradhegn pa maksimum
1,0 meter i hgjden. Hegn langs vej, sti og feelles opholdsarealer skal plantes
sadan, at bevoksningen til enhver tid kan holdes indenfor skel.

8.3

Beplantning langs adgangsvejen A-A skal etableres som traeer i form af fug-
lekirsebeer placeret som allétraeer. Fuglekirsebeer placeres med en indbyrdes
afstand p& minimum 10 meter og maksimum 25 meter i princippet som vist
p& kortbilag 3. Beplantning langs adgangsvejen er ogsa vist i bilag B Plante-
plan og bilag C Planteliste.

8.4

Eksisterende beplantning langs Store Grundet Allé, pd streekningen fra Store
Grundet Gods til Viborgvej, skal bevares eller fornys med egetraeer, fug-
lekirsebeer, lind eller bgg. Traeer skal kunne opnd en hgjde pd minimum 8
meter. Alternativ kan beplantningen vaere hgj og teet buskbeplantning, der
kan opna en hgjde p& minimum 5 meter.

Beplantningen kan fornys eller forbedres ved indplantning af nye traeer og
buske.

Digerne langs denne vejstraekning skal bevares.

8.5

Den eksisterende beplantning langs Store Grundet Allé 63-69 pa den vestli-
ge side af vejen, skal bevares eller fornys med smabladet lind (Tilia Cordata
Greenspire).

Den eksisterende beplantning langs Store Grundet Allé 63-69 p& den gstlige
side af vejen, skal bevares eller fornys med hgj og teet trae- og buskbeplant-

ning, der kan opnd en hgjde pa minimum 8 meter.
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8.6

Alle fzelles friarealer i delomraderne B1, B2, B3, B4 og B5 skal beplantes som
vist p& bilag B Planteplan og bilag C Planteliste.

8.7

Ved taet-lav bebyggelse med skure placeret 1-4 meter fra boligvejen, skal
der etableres beplantning mellem skuret og boligvejen. Beplantningen skal
placeres i et bed med samme bredde som skuret og 1 meters dybde. Be-
plantning skal kunne opn8 en hgjde p& minimum 1 meter. Se figur 20.

8.8

I delomrdde O1 skal der plantes minimum 20 traeer og 20 buske. Treeerne
skal kunne opna en hgjde p& minimum 8 meter. Buskene skal kunne opnd en
hgjde p& mindst 2 meter. Traeer og buske skal vaelges fra bilag C Planteliste.

8.9

I de feelles friarealer i delomrade R1 og R2 skal beplantes som vist p& bilag
B Planteplan og bilag C Planteliste.

8.10

Egetreeer markeret pa kortbilag 3 som bevaringsvaerdige, skal bevares og
m3 ikke fzeldes eller beskaeres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Der ma ikke foretages bygge- eller anleegsarbejder eller nogen form for op-
lag indenfor en radius af drypzonen p& 3 meter af det bevaringsvaerdige trae
Traeet skal i forbindelse med bygge- eller anleegsarbejder sikres ved hegning.

fortov

kerebane

Figur 20: Skitse af hvorledes der skal etableres beplantning ved skure,

der placeres 1-4 meter fra boligvej. Beplantningen skal give boligvejen et
levende og attraktivt udseende, hvis boligens adgangsfacader delvist skju-
les af udhuse/skure.
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8.11

Telemast og tilhgrende tekniske installationer skal afskaermes af beplantning
i form af taet buskbeplantning, der kan opnd en hgjde p8 minimum 4 meter.
Dertil skal plantes minimum et trae, som kan opn% en minimums hgjde pé
2/3 af mastens hgjde.

Buske kan veere en blanding af hassel, hag, hyld, Mariebaer, almindelig tgrst
0g syren.

Trae/treeer kan vaere vintereg, stilkeg, skovfyr, bgg eller lind.

Vandhandtering

8.12

Der udlaegges areal til vandhdndtering i princippet som vist pa kortbilag 3.
Arealer til vandhz‘%ndtering i landzone, kan etableres uden landzonetilladelse,
da lokalplanen har bonusvirkning.

8.13

Hvis der befaestes ud over den maksimalt tilladte befaestelsesgrad i Vejle
Kommunes spildevandsplan, skal der tilbageholdes/forsinkes regnvand pa
grunden, sa afledningen svarer til den maksimalt tilladte befaestelsesgrad.
Ved overskridelse af befeestelsesgraden ved taet-lav bebyggelse kan overfla-
devand h8ndteres pd egen grund eller som fzlles Igsning i friareal.

Terraen

8.14

Der m3 ikke terraenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til byg-
gemodnet terraen og ikke naermere skel end 1,0 meter. Terraenregulering
m& udferes med en maksimal heaeldning pa 1:1,5 og udfgres som naturlige
skr@ningsanlaeg. Stgjvolde i delomr@de R2 er undtaget. Se figur 21.

\ T
‘0.50
<N BN
/ﬁ 1.0 ﬂﬁ 0.75 ﬁ(
Skel
(Her er vist et naboskel) Haeldning pa terreenet svarende til 1:1,5

Figur 21: Skitsen viser at der ikke kan terreenreguleres langs skel.
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8.15

I delomrdde R2 skal placeres stgjafskaermning langs lokalplanens sydlige
afgraensning ved Store Grundet Allé og langs lokalplanens gstlige afgraesning
ved Viborgvej. Stgjafskaermningen skal etableres af jordvolde med varieret
hgjde og bredde. Jordvoldene kan etableres med en maksimum hgjde pd 6
meter. Jordvoldene skal daekkes af beplantning. Se placering p§ kortbilag 3.

Stgjafskeermning og beplantning af stgjafskeermning skal udfgres som vist i
bilag B Planteplan og bilag C Planteliste.

Andet

8.16

De ubebyggede arealer pd den enkelte grund ma ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, bade, ikke indregistrerede kgretgijer og keretg-
jer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.17

Der m& uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8.18

Solceller kan opseettes pa terraen p& egen grund, hvis de ikke er synlige fra
veje, stier og feelles opholdsarealer. Det hgjeste punkt pd solcellerne ma
maksimum veere 1,5 meter over terraen. Solceller skal veere antirefleksbe-
handlede, rammer og solceller skal have samme farve, og solcellerne skal

fremst8 som et samlet anlaeg.

8.19

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graensevaerdier for stgj.

8§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

Ny boligbebyggelse m3 ikke tages i brug, fgr der er etableret:
dei § 5.2, 5.3 og 5.5 naevnte vejanlaeg,

de i § 5.6 og 5.9 naevnte stier,

de i § 5.10 naevnte parkeringsarealer,

de i § 8.1 naevnte feelles opholdsareal og

de i § 8.3, 8.6 0og 8.9 naevnte beplantninger.
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9.2

Ny bebyggelse i delomrdde O1 m3 ikke tages i brug, fgr der er etableret de
i § 8.8 naevnte beplantninger.

9.3
Telemast og tilhgrende tekniske installationer ma ikke tages i brug, fgr der

er etableret de i § 8.11 naevnte beplantninger.

9.4

Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, for vandhdndtering naevnt i § 8.12 er
etableret.

9.5

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for stgj og stgv er overholdt.

9.6

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr stgjdeempende foranstaltninger
naevnt i § 8.15 er etableret.

8 10 Tilladelse fra andre myndigheder

10.1

Landbrugspligten skal sgges ophaevet hos Landbrugsstyrelsen.

10.2

Skovbyggelinjen skal sgges ophavet hos Styrelsen for Grgn Arealomlagning
og Vandmiljg.

8 11 Grundejerforening

11.1

Der skal oprettes én (primaer) grundejerforening for hele lokalplanomradet,
som varetager drift og vedligeholdelse af faellesarealer og feellesanlzeg, be-
liggende i delomr8de R1 og R2.

Denne ene grundejerforening skal ogsd varetage driften af samtlige feelles-
arealer og feellesanlaeg inden for lokalplanomrddet, medmindre der oprettes
flere mindre (sekundaere) grundejerforeninger.

11.2

Der kan oprettes flere mindre (sekundaere) grundejerforeninger, inddelt ef-
ter delomrdder, som varetager driften af de feellesarealer og feellesanlaeg,
der er beliggende inden for afgreensningen af den mindre grundejerforening.
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Ved oprettelse af en mindre (sekundaer) grundejerforening er der medlems-
pligt for samtlige ejere af ejendomme inden for denne grundejerforenings
omrade.

Ved oprettelse af en mindre (sekundaer) grundejerforening er der medlems-
pligt for samtlige ejere af ejendomme i den primaere grundejerforening eller
to repraesentanter fra de sekundaere grundejerforeningers bestyrelsesmed-
lemmer. Der skal vaere samme repraesentation i den primaere grundejerfor-
ening fra samtlige sekundzaere grundejerforeninger/hele lokalplanomradet.

11.3

Grundejerforeningen (den primaere) skal oprettes, ndr mindst 50% af det
forste delomrdde er bebygget. Det er grundejernes pligt at indkalde til gene-
ralforsamling og sgrge for at f& foreningens vedtaegter godkendt af kommu-
nen. Ved denne generalforsamling skal grundejerne tage stilling til, om der
skal oprettes sekundaere grundejerforeninger.

11.4

Grundejerforeningerne (primaer og sekundaere) skal varetage drift og ved-
ligeholdelse af feellesarealer og feellesanlaeg, og udfgre de opgaver, der i
gvrigt henlaegges til foreningen i medfgr af lovgivning.

11.5

Grundejerforeninger skal, efter krav fra byradet, sammenlaegges med eksi-
sterende grundejerforeninger i de tilstedende omrader.

11.6

Grundejerforeninger skal, efter krav fra byrddet, optage grundejere fra til-
greensende omrader.

11.7

Grundejerforeningernes vedtsegter og senere andringer skal godkendes af
byrddet.

§ 12 Opheaevelse af lokalplaner og aflysning af servitutter

12.1

Lokalplan nr. 109 for et bolig- og erhvervsomrade p& ‘St. Grundet’ offentlig-
gjort den 09.04.1991 ophaeves p& matr.nr. 1ep St. Grundet Hgd., Hornstrup.
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8§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

13.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

13.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

13.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

13.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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FORORD
Hvad er en miljovurdering?

I henhold til miljgvurderingsloven skal der foretages miljgvurdering af planer
og programmer, som kan fa en vaesentlig indvirkning p8 miljget.

P& alle planer gennemfgres en screening for, om planens pavirkning af miljget
har en karakter og et omfang, der kraever, at der gennemfgres en miljgvur-
dering. S&fremt en plan falder ind under lovens bilag 1 eller 2, skal planen
miljgvurderes.

En miljgvurdering omfatter en vurdering af planens sandsynlige vaesentlige
indvirkning pa miljget, herunder den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, Iuft, klimati-
ske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og natur-
skabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes
forhold mellem disse faktorer.

Hvad er en sammenfattende redeggrelse?

Ved den endelige vedtagelse af et planforslag, der er omfattet af kravet om
miljgvurdering, skal myndigheden udarbejde en sammenfattende redeggrel-
se.

Redeggrelsen skal indeholde:
e Hvordan miljghensyn er integreret i planen,

e hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentligheds-
fasen, er taget i betragtning,

e hvorfor den vedtagne plan er valgt p& baggrund af de rimelige alternativer,
der ogsd har veeret behandlet, og

« hvorledes myndigheden vil overvdge de vaesentlige indvirkninger pa miljget
af planen.

Hvordan behandles en miljgvurdering?

En miljgvurdering behandles efter miljgvurderingsloven. Bl.a. skal borgerne
kunne tage stilling til miljgvurderingen og komme med indsigelser og an-
dringsforslag. Efter indsigelsesfristens udlgb skal byradet tage endelig stilling
til miljgvurderingen, herunder eventuelle indsigelser og andringsforslag fra
borgere og myndigheder, ved at der udarbejdes en sammenfattende redegg-
relse. Indsigelserne kan medfgre aendringer i planforslaget. N&r planen med
den sammenfattende redeggrelse er endeligt vedtaget, offentligggres dette pa
kommunens hjemmeside.
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LOV OM MILJ@VURDERING

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) skal der foretages miljgvurdering af planer og programmer,
som kan fa en vaesentlig indvirkning pd miljoet.

P& alle planer gennemfgres en screening for, om planens pavirkning af miljget
har en karakter og et omfang, der kraever, at der gennemfgres en miljgvur-
dering. S&fremt en plan falder ind under lovens bilag 1 eller 2, skal planen
miljgvurderes.

En miljgvurdering omfatter en vurdering af planens sandsynlige vaesentlige
indvirkning pg miljget, herunder den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimati-
ske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og natur-
skabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes
forhold mellem disse faktorer.

Der udarbejdes en miljgvurdering af forslag til lokalplan nr. 1282 og kom-
muneplantilleeg nr. 55, Boligomrade ved Grundet Skovby, Vejle 1. etape, da
planerne udlaegger et stort nyt areal til boligomrade i byzone. I henhold til
lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter er
det vurderet, at lokalplan nr. 1282 og tillaeg nr. 55 er omfattet af miljgvur-
deringslovens bilag 2, 10b. Anleegsarbejder i byzone, herunder opfgrelse af
butikscentre og parkeringsanlaeg. Der skal gennemfgres en miljgvurdering
efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
§ 8 stk. 1.

PLANENS INDHOLD

Helhedsplan

Vejle Kommune har i 2019 udarbejdet en helhedsplan for et omrédde mellem
Ngrremarken og Hornstrup Kirkeby. Helhedsplanen giver mulighed for at
opfere 450-600 boliger som en blanding af aben-lav og teet-lav bebyggelse i
1-2 etager, samt etageboliger i op til 4 etager mod Store Grundet.

Helhedsplanens intention er at skabe en landskabsby, hvor naturen og land-
skabstopologien opstiller preemisserne for, hvor der kan bygges. Lokalplan-
laegningen tager udgangspunkt i helhedsplanen.

Lokalplan og tillaeg

Lokalplanen er fgrste etape af helhedsplanen, og giver mulighed for at opfgre
ca. 56 dben-lav, 67 kompaktparceller og 46 taet-lav. Dertil udleegges et omrade
pd 9.500 m? til offentlige formal fx en daginstitution. Der er ikke gnske om at
opfgre etageboliger i omradet, som der ellers er mulighed for i helhedsplanen.
Tillzeget daekker hele helhedsplansomradet, og der er derfor miljgvurderet pa
det samlede omrade.
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Visionen for Grundet Skovby er at skabe en bebyggelse med en klar og gen-
nemgdende gren/bla identitet. Sammenhaengen til den omkringliggende skov
og natur skal veaere tydelig og uhindret. Samtidig skal landbrugsjorden imel-
lem de nye boligomrader omdannes til faelles gronne friarealer, med plads til
h&ndtering af store regnhaendelser.
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llustrationsplan

st Grundet Allé, Vejle
Vejle Kornmune

Figur 2: Planomr8det, hvor forste etape er disponeret, og hvor de kommende etaper

er markeret med lyserode omr8der. Undtaget er omr8det O1, hvor der er planlagt for
institution.
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AFGRANSNING AF EMNER I MILJOGRAPPORTEN

Planen er vurderet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

I afgreensningen af hvilke emner miljgrapporten skal omfatte herunder input
fra myndighedshgringen, er det vurderet, at de vaesentligste forhold er:

. Kirkeomgivelser — Hornstrup Kirke

. Arealforbrug og afgraensning mellem byen og det dbne land
. Pavirkninger fra eksisterende virksomheder (stgj mm.)

. Udledning til vandmiljget og vandh&ndtering

Derudover er der en reekke emner, der er screeenet og ikke medtaget i mil-
jovurderingen. I det fglgende er det begrundet hvorfor emnerne ikke er med.
Afgraensningen kan ses i bilag B.

Trafik og trafiksikkerhed

I forbindelse med opstart af lokalplanen er flere trafikscenarier undersggt, og
Igsningen er endt med én adgang for gdende/cyklende gennem den nord-syd-
gdende del af Store Grundet Allé. Biltrafikken bliver ledt en anden vej og vil
kgre via stamvej og Viborgvej.

Der bliver etableret en en adgang for busser gennem erhvervsomrade mod
gst og adgang for biler via Viborgvej. Med de valgte Igsninger adskilles de
forskellige trafikformer, og bil- og buskgrsel ledes uden om boligomradet ved
Grundet. Det vurderes derfor, at trafikken ikke giver anledning til veesentlige
miljeproblemer, pdvirkning af trafiksikkerheden eller stgjgener i omradet, og
emnet er derfor ikke medtaget i miljgvurderingen.

Skovbyggelinje og gkologisk forbindelseslinje

Der er skov mod vest og nord for omrddet der giver skovbyggelinjer ind i
omradet. En del af omrddet inden for skovbyggelinjen er samtidig udlagt til
gkologisk forbidindelse. Bebyggelsen udformes sa der sikres en god afstand til
skoven. Det vurderes derfor at skovbyggelinjens formal om at sikre skovenes
veerdi som landskabselementer samt opretholde skovbrynene som vardifulde
levesteder for plante- og dyrelivet og beskytte skovene mod blaest, ikke pévir-
kes vaesentligt. Desuden pavirkes den gkologiske forbindelseslinje heller ikke
vaesentligt, og medtages derfor ikke i miljgvurderingen.
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Erhverv

I forbindelse med helhedsplan og lokalplan er stgjudbredelsen fra en raekke
nabovirksomheder undersggt narmere, herunder Schur Emballage, Tulip,
Salling Group og Arla.

Derudover er der ogsd en produktionsvirksomhed som nabo (Tulipvej 10, 7120
Vejle) og det betyder, at det skal sikres, at de kan forsaette produktionen. Der
skal ogsd tages hgjde for deres udviklingsmuligheder, nar der planlaegges for
et nyt boligomrdde og beregnes stgjbidrag fra virksomheden

I forbindelse med udarbejdelsen af helhedsplanen har der veeret en dialog
med virksomheden om udviklingsscenarier. Desuden er virksomhedens nu-
vaerende stgjforhold og stgjgreenser undersggt naermere. I forhold til yderli-
gere udvidelse af virksomheden vil stgjgreenserne for eksisterende boliger i
det 8bne land blive den begraensende faktor. Det vurderes derfor at det nye
boligomrade ikke har betydning for produktionsvirksomhedens muligheder for
at udvide, og produktionsvirksomheder er derfor ikke medtaget som et emne
i miljgvurderingen.

Den samlede kortlaegning af stgj viser, at det kun er Arla, som vil pdvirke
omradet med stgj over greenseveaerdierne [Niras, 2022]. Beregningerne viser
0gsd at byudviklingsomradet ikke pavirker produktionsvirksomheden eller
dens udviklingsmuligheder. I miljgrapporten er derfor kun regnet pa stgjbi-
drag fra Arla.

Natura 2000

Natura 2000-omrader pavirkes ikke af de aktiviteter, som gnskes gennemfgrt
i forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen.

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 81, @vre Grejs Adal, som ligger ca. 1,5
km nord for lokalplanomridet.

Nedenfor lokalplanomradet Igber Grejs &, men da lokalplanomradet ligger
nedstrgms for Natura 2000-omradet kan der sdledes ikke ske afstramning til
Natura 2000-omradet. Det vurderes derfor ikke at pdvirke Natura 2000-omra-
det negativt.

Bilag IV-arter, Habitatdirektivet

Indenfor lokalplanomradet er der ikke kendskab til nogen bilag IV-arter. Men
indenfor en radius af 10 km kan der forekomme vandflagermus, dveergfla-
germus, troldflagermus, pipistrelflagermus, sydflagermus, brunflagermus,
damflagermus, frynse-flagermus, langgret flagermus, skaev vindel-snegl,
markfirben, odder, hasselmus, spids-snudet frg, gré’lsael, spaettet sael og mar-
svin.

Arealet som lokalplanen omhandler er i dag et landbrugsareal i omdrift, hvor
der er et mindre vandhul beskyttet efter § 3 i naturbeskyttelsesloven.

Med lokalplanen er der planlagt teet, lav bebyggelse, hvor vandhullet beva-
res, der laves spredte regnvandsbassiner og etableres grgn braemme imellem
bebyggelsen og skovbrynet. Med den nuvaerende drift af arealet er der ikke
tale om et oplagt levested for de bilag IV-arter, som kan forekomme i omra-
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det. Skaev vindelsnegl, markfirben og hasselmus forventes ikke at forekomme
pa arealet, da de er tilknyttet andre habitater. Skulle der vaere spidssnudet
frg ved den beskyttede sg, bevares sgen og der vil komme flere vandhuller og
dermed potentielle levesteder for fraerne. Odder pdvirkes ikke af lokalplanen,
da de lever i tilknytning til vandlgb og stgrre sger, hvilket ikke forekommer
indenfor det lokalplanlagte omrade. Grasael, spaettet sael og marsvin er til-
knyttet havet og da lokalplanomradet ikke er i forbindelse med havet vurderes
det, at de ikke vil blive pdvirket af projektet.

I forhold til flagermus kan skovbrynet veere levested og fourageringsomrade.
Med projektet bevares skovbrynet og i stedet for markdrift vil der langs skov-
brynet vaere grgnne arealer, som kan blive levested for insekter, der er fgde-
kilde for flagermus. Projektet pavirker derfor ikke flagermus negativt.

Ledningsreservation og planlaegningszone for risikovirksomhed

Indenfor planomrédet ligger i dag en gasledning langs Viborgvej. Gaslednin-
gen bergres ikke ved realiseringen af lokalplanen.

Fritidsmuligheder og tilgaengelighed

Bebyggelsesplanen er udarbejdet sdledes, at forholdene for fritid, rekrea-
tion og grgnne omrader forbedres/etableres. Omradet ggres tilgaengeligt for
offentligheden ved udfgrelse af boligomrddet. Dertil gives mulighed for at
skabe flere naturomrader til gavn for dyrelivet. Planlagningen vil forbedre
fritidsmuligheder og tilgeengelighed i forhold til eksisterende muligheder, men
det forventes ikke at give en vaesentlig pavirkning, da man allerede kan feerdes
i omradet i dag via kirkestien. Emnet medtages derfor ikke i miljgvurderingen.

Hgring af bergrte myndigheder

I myndighedshgringen af afgreensningen er der indkommet bemeaerkninger fra
Haderslev Stift, VejleMuseerne og Vejle Kommune - Team Spildevand.

Haderslev Stift bemaerker at afgreensningen af miljgvurderingen har fokus p8
blandt andet kirkeomgivelserne ved Hornstrup Kirke.

Den gstlige og nordlige del af omradet befinder sig inden for Hornstrup Kirkes
fiernomgivelser. M3lszetningen for planen er at bevare kirken som vartegn og
sammenhaeng til det omgivende landskab.

Haderslev Stift anbefaler derfor at forholdet mellem kirken, det &bne landskab
og den nye bebyggelse illustreres i det fremtidige planarbejde. De gnsker at
miljgvurderingen af kirkeomgivelserne understgttes af visualiseringer. I mil-
jgvurderingen er medtaget de visualiseringer, der har dannet baggrund for
dialog med stiftet i forbindelse med udarbejdelse af helhedsplanen.

VejleMuseerne bemeaerker, at de i 2020-2021 har udfgrt arkaeologisk forunder-
sggelse pa en del af lokalplanomrddet, med omfattende fund:

Museets arkaeologiske forundersggelse, som omfattede den vestlige/centrale
del af lokalplanomradet, fandt sted i tidsrummet oktober 2020 til januar 2021
og daekkede et samlet areal pa 394.442 kvadratmeter. Der fremkom et meget
stort antal fortidsminder og derfor blev der udpeget i alt seks omrader til
egentlig arkaeologisk udgravning, som samlet deekker 82.270 kvadratmeter.
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De arkezeologiske fund kunne dateres til flere perioder, herunder fgrromersk
jernalder til zeldre romersk jernalder (ca. 500 f.Kr. — 200 e.Kr.) og middelal-
deren (ca. 1100-1500 e.Kr.).

Fundene omfatter spor af bebyggelse, herunder hustomter og gruber med
keramik fra de naevnte perioder. Fundene viser tydelig aktivitet fra jernalderen
til middelalderen, med hovedvaegten pd aldre romersk jernalder og middelal-
der. De udpegede arealer vil kraeve arkseologisk udgravning, i det omfang de
bergres af anleegsarbejde.

Hovedparten af lokalplanomradets nordlige og gstlige del er endnu ikke for-
undersggt. Museet har her ikke p& forhdnd kendskab til fortidsminder, men
anbefaler, at der i god tid inden fremtidigt anlaegsarbejde udfgres en arkaeolo-
gisk forundersggelse. I den nordlige del af lokalplanomrddet kender vi fra de
cldste matrikelkort stednavnet “Sindholt”. Dette kendes fra skriftlige kilder
tilbage fra 1478, hvilket antyder en bebyggelse som en rydning i en skov
eller ved en skov. Det kan derfor ikke udelukkes, at der kan findes en nedlagt
middelalderbebyggelse her.

Oplysningerne fra museet vedrgrende arkaeologiske arbejder og fund vide-
regives til bygherre, der sgrger for de ngdvendige arkaeologiske forunder-
sggelser og udgravninger, og dermed sikres eventuelle fortidsminder. Emnet
medtages derfor ikke i miljgvurderingen.

Vejle Kommune - team Spildevand ggr opmaerksom pa, at der er en risiko for,
at omradet bidrager til forhgjet vandstand i Grejs A, som i forvejen er udfor-
dret ved nedbgrshaendelser. Afledning af vand fra omradet ma ikke pavirke
vandlgbene negativt. De omkringliggende vandlgb har opndet en god gko-
logisk tilstand (faunaklasse 7). Desuden kan omradet bidrage til at afbgde
virkninger af oversvsmmelser. Udledning til vandmiljget og vandhandtering
medtages som et emne i miljgrapporten.
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ALTERNATIVER

Det er undersggt om der er alternativer til byudvikling ved Grundet Skovby.
Da Vejle vaekster med nye indbyggere hvert &r, er der behov for nye arealer til
byudvikling med boliger taet pa Vejle By. Grundet Skovby er attraktivt belig-
gende i den nordlige del af Ngrremarken, med god adgang til det overordnede
vejnet i form af Viborgvej. Der er skoler i omradet, og gode handlemuligheder
i bydelscentret Ngrrmarken. Der er ikke andre relevante alternativer til byud-
vikling i samme omrdde og med samme kvaliteter. I miljgrapporten er der
derfor udelukkende vurderet p& 0-alternativet.
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IKKE TEKNISK RESUME

Planens indhold

Lokalplanen og tilleegget er udarbejdet for at muligggre visionen i Helhedspla-
nen for Grundet Skovby om en landskabsby, hvor naturen og landskabstopo-
logien opstiller preemisserne for, hvor der kan bygges.

Lokalpanen giver mulighed for at omradet anvendes til boligomrade. Lokalpla-
nen opdeles i flere delomrdder, som udlaegges til parcelhusgrunde, kompakt-
parceller og reekkehuse i 1-2 etager. Inden for omradet forventes der at kunne
opfgres ca. 170 boliger. Desuden kan et delomrade anvendes til faellesfunkti-
oner som fx en daginstitution.

Omradet er omfattet af kommuneplanramme 1.5.B.10, der udlaagger omrddet
til dben-lav og teet-lav boligbebyggelse, og 1.5.R.4, der udlaegger en mindre
del af omradet til rekreative formal. Der skal udarbejdes et kommuneplantil-
leeg, der justerer kommuneplanrammernes afgreensning og giver mulighed
for etageboliger.

I afgraensningen af hvilke emner miljgrapporten skal omfatte samt den efter-
fglgende hgring, er det vurderet, at de vaesentligste forhold er:

. Kirkeomgivelser — Hornstrup Kirke.

. Arealforbrug og afgraensning mellem byen og det dbne land.
. Pavirkninger fra eksisterende virksomheder (stgj mm.)

. Udledning til vandmiljget og vandhandtering.

Kirkeomgivelser — Hornstrup Kirke

Lokalplanomrédet ligger indenfor en udpegning af kirkens fjernomgivelser for
Hornstrup Kirke. Kirkens fjernomgivelser skal sikre, at kirken fortsat opleves
som et markant element i landskabet. Indenfor de udpegede fjernomgivelser
skal der tages hensyn til samspillet med det nzere bebyggelsesmiljg samt
udsigten til og fra kirken.

Helhedsplanen, der ligger til grund for lokalplanen, giver allerede forslag til
afbgdende foranstaltninger. Lokalplanen indarbejder disse afbgdende foran-
staltninger:

e En kirkeindsigtskile mod Hornstrup Kirke, der friholdes for bebyggelse.

e En landskabskile mod Hornstrup Kirke, der friholdes for bebyggelse.

e Bevaring af kirkesti som kulturhistorisk landskabstraek.
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e I den del af helhedsplanens omrdde, som ligger inden for kirkens fjernomgi-
velser skal bebyggelse opfgres med en maksimum hgjde pa 8,5 meter. Dertil
er boligklyngerne disponeret, sa de er placeret i lavninger, sdledes kirken kan
ses hen over bebyggelsen. Dette indarbejdes i kommende etaper og lokalpla-
ner.

Samlet set vurderes det, at der med de tre kirkehensynselementer: Kirke-
stien, Landskabskilen og Indsigtslinjen er taget hensyn til kirkens beliggenhed
i landskabet og udsigten til og fra kirken. Af skitser, snit og visualiseringer
fremgar det at den nye bebyggelse fremstar underordnet kirken, og at der
bade er kig henover den nye bebyggelse og imellem bebyggelsen, ogsa i kom-
mende etaper og lokalplaner.

Arealforbrug og afgraensning mellem byen og det dbne
land

Planomradet ligger i et omradet kaldet Grundet Skovby, som er omradet
mellem Vejle og Hornstrup Kirkeby. I dag dyrkes omradet som landbrugs-
jord. N&r man kgrer langs Viborgvej er oplevelsen, at man kgrer ud af Vejle
eller Hornstrup Kirkeby passerer markerne, hvorefter man kgrer ind i byen
igen i Vejle eller Hornstrup Kirkeby. Omradet er dermed med til at understgt-
te afgraensningen af, at man g%r fra by til land.

Helhedsplanen, der ligger til grund for lokalplanen, giver allerede forslag til
afbgdende foranstaltninger i forhold til den visuelle pavirkning af landskabet
omkring lokalplanomr8det og afgraensningen mellem land og by.

Lokalplanen indarbejder disse afbgdende foranstaltninger:

e Grgnne kiler og rekreative omrader, der skaber fysisk og visuel forbindelse
mellem by, skov og landskab.

e Landskabelig udformning af stgjvold mod gst og syd.
¢ En indsigtskile og landskabskile mod Hornstrup kirke.

I fremtiden vil graensen til det dbne land bliver rykket. Oplevelsen vil blive
pavirket, da man ikke laengere oplever at kgre ud af byen, men i stedet kgrer
langs Viborgvej i bymaessig bebyggelse indtil man ndr Hornstrup Kirkeby.

Den kommende vold og stgjafskaermning langs Viborgvej begrgnnes og ud-
formes landskabelig med blgde former. Dette vil skaerme, s den nye bebyg-
gelsen kun vil veere meget lidt synlig fra Viborgvej. Det vurderes at med de
landskabelige hensyn der tages i planlaegningen er pdvirkningen af afgraens-
ningen mellem byen og det dbne land acceptabel.

Pavirkninger fra eksisterende virksomheder (stgj mm.)
og produktionserhverv

Sydgst for planomradet ligger der en eksisterende virksomhed (Arla), som
giver anledning til stgjbidrag ind i lokalplanomrédet.

For at afbgde de miljsmaessige konsekvenser fra virksomheden i omradet, er
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det ngdvendigt med fglgende afbgdende foranstaltninger for at sikre, at de
vejledende graensevaerdier for stgj overholdes i omradet, disse er indarbejdet
i lokalplanen, og vil ogsa blive indarbejdet i kommende etaper og lokalplaner:

e Etablering af 6 m hgj stgjvold mod syd/gst som vist pa figur 2

e Begraensning af huse til maks én étage inden for det rgde omrade vist i figur
15.

Med de afbgdende foranstaltninger vurderes det, at Miljgstyrelsens vejledende
graenseveaerdier kan overholdes.

Udledning til vandmiljget og vandhandtering

Omradet er i dag dyrket landbrugsjord og terraennet i omradet er kuperet med
hgjder mellem kote 87 og 93. Der er flere lavninger i omradet, hvoraf én er
et beskyttet vandhul. Generelt falder terreennet mod skoven. Omradet er for
hovedparten omfattet af et vandopland. Et mindre omrdde i det sydvestlige
hjgrne ligger p& den anden side af et vandskel.

I omradet er der i dag en raekke naturlige lavninger og bluesports. Det er
beregnet at bluespots i omradet tilbageholder ca. 20.000 m3 vand i forbin-
delse med ekstremregn.

Omradet afledes til Grejs A via Hornstrup Baek. Hornstrup baek er kendetenget
ved at vaere svagt vandfgrende, og dermed fglsom overfor store kontinuerlige
udledninger. Afstremningen fra det samlede opland til Grejs A har gentagende
gange resulteret i oversvgmmelser i Vejle by, hvorfor en forsinkelse af vand i
oplandene er gnskvaerdigt.

Helhedsplanen, der ligger til grund for lokalplanen, giver allerede forslag til
afbgdende foranstaltninger. Lokalplanen indarbejder disse afbgdende foran-
staltninger. Derudover er der udarbejdet en vandh&ndteringsplan, og afbg-
dende foranstaltninger herfra er ogsa indarbejdet i lokalplan:

e Disponering af omradet sd stremningsveje friholdes for bebyggelse og dis-
ponering af bluespot volumener pa fzallesarealerne, sa det samlede volumen
minimum er status quo.

e Sikring af regnvandsbassiner og bassiner til overholdelse af befeestelsesgrad
e Anlaeg af veje som skybrudsveje.
e Nedsivning af regnvand p& de 7 sydvestligste parceller.

e Etablering af rgrforbindelse under stgjvolden mod syd, for at sikre eksiste-
rende strgmningsvej.

Med ovenstdende foranstaltninger sikres det, at vandet tilbageholdes og
styres inden for planomrédet i tilfelde af ekstremregn, s& der som minimum
fastholdes en status quo i forhold til afstrgmining. Dermed vurderes det, at
udbygning af omradet ved Grundet Skovby ikke vil have vaesentlig betydning
for pavirkningen ved hverdagsregn eller ekstremregn.
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Overvagningsprogram - samlet

I forbindelse med sagsbehandling af byggemodning og byggetilladelser til de
enkelte bygninger i pIanomré’\det tilses det:

at vilkdrene i lokalplan nr. 1282 om omradets indretning, herunder kirkesti,
kirkeindsigtskile og landskabskile samt bygningshgjder overholdes.

at vilkdrene i lokalplan nr. 1282 om omradets indretning, herunder udform-
ning af stgjvolde og kiler samt placering af bebyggelse overholdes. Det bliver
en forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse at Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveaerdier overholdes.

I forbindelse med meddelelse af udledningstilladelse til overfladevand, vil der
blive vilkdr om indretning af regnvandsbassiner til sikring af overholdelse af
udledningskrav.

Kommunen skal arligt kontrollere vandlgbstilstanden i vandlgbene nedstrgms
udlgb fra regnvandsbassiner

MILJ@RAPPORT AF FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 1282 og Tilleeg nr. 55

VEJLE KOMMUNE

15



KIRKEOMGIVELSER - HORNSTRUP KIRKE

Miljostatus

Hornstrup Kirke stammer fra den tidlige middelalder og ligger i den gstlige del
af landsbyen Hornstrup Kirkeby. Kirken ligger hgijt i landskabet.

Hornstrup Sogn daekker et stgrre omrade mellem Grejs by i nord, St. Grundet
i syd og stgder i vest op til Engum- og Bredballe sogne.

Hornstrup Kirkes beliggenhed i nazeromradet ggr omradet interessant i forhold
til kirkens synlighed i landskabet. Omkring kirken er der i kommuneplanen
udpeget et omrade som betegnes som "kirkens fiernomgivelser”. Kirkens fjer-
nomgivelser skal sikre, at kirken fortsat opleves som et markant element i
landskabet. Indenfor de udpegede fjernomgivelser skal der tages hensyn til
samspillet med det naere bebyggelsesmiljg samt udsigten til og fra kirken.

Den gstlige del af rammomradet er udlagt som et veerdifuldt kulturmiljg idet
der fra omradet er en raekke kig fra kirken og ud over landskabet, og fra land-
skabet og op mod kirken.

Omradet fremstar i dag som landbrugsjord med spredt beplantning og laebzel-
ter.

Miljomal

Veerdifulde kulturmiljoer

| Kommuneplan 2021-2033 Hovedstruktur og retningslinier for Trekantomradet
er kirkeomgivelserne til Hornsturp Kirke udpeget som vaerdifuldt kulturmiljg.
Udpegningen af de kulturhistoriske vaerdier omkring kirker i kommuneplanen
har udgangspunkt i registreringen af kirkeomgivelser.

Kirkerne udggr en vigtig kulturhistorisk arv, der raekker mere end 800 ar
tilbage, og nogle kirker udggr derfor landets zldste bygninger. Variationer
i udformningen af kirkerne afspejler den tid, kirkerne er blevet opfgrt eller
ombygget i. Forskellene kan ogsa afspejle det lokale landskabs muligheder og
begraensninger og dermed fortaelle om de vilkar, vores forfaedre var underlagt.

Efter Naturbeskyttelsesloven er nzesten alle kirker omgivet af en kirkebygge-
linje p& 300 meter inden for hvilken, der ikke m& opfgres bebyggelse pa over
8,5 meter. Ved mange kirker er der desuden tinglyst fredninger for at friholde
kirkernes allernaermeste omgivelser for byggeri m.m.

Retningslinjen for 'kirkeomgivelse’ er lavet for at supplere disse bestemmel-
ser, sdledes at myndighederne kan sikre, at der inden for kirkeomgivelserne
ikke foretages indgreb, som kan virke forstyrrende pd kirkernes visuelle ind-
virkning i landskabet. Kirkeomgivelser er typisk et stgrre geografisk areal.

Udpegningerne af “kirkeomgivelser” rummer bdde kirkens naeromgivelser og
kirkens fjernomgivelser.
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Kirkens fjernere omgivelser er det 8bne landskab, hvori kirken opfattes som
en markant bygning. Det er hensigten med udpegning af kirkeomgivelserne,
at den del af omgivelserne, der kan betragtes som fjernere omgivelser, beva-
res som et abent agerdomineret landskab. Der er tale om en tilkendegivelse
af, hvor en egentlig byvaekst, skovrejsning, opfgrelse af fritiggende bygninger
eller saerligt hgje eller store driftsbygninger skgnnes at vaere uheldig ud fra
hensynet til at bevare en sammenhang mellem kirkeanlaegget og det omgi-
vende landskab. S&fremt en afvejning af de planlaagningsmaessige interesser
gor det ngdvendigt at bygge inden for kirkernes fjernomgivelser, skal der
tages hensyn til kirkernes beliggenhed i landskabet og udsigten til og fra
kirken. Store tekniske anlaeg som for eksempel hgjspaendingsmaster, vind-
mgller og vejanlaeg bgr s& vidt muligt undgds inden for kirkeomgivelserne.
[Vejle Kommune, 2021 -2033]

Figur 3: Fotos viser eksisterende kig fra omr8det mod Hornstrup Kirke.
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Miljovurdering

Grundet Skovby planlaegges som en landskabsby, hvor grgnne landskabsrum
bl.a. benyttes til at sikre Iuft i bebyggelserne, gode forbindelser til naturen og
gode indsigts- og udsigtsforhold til kirken.

I helhedsplanen er der arbejdet intenst med at optimere og skaerpe kirkeind-
sigtslinjerne, saledes at relationen imellem boligomradet og Hornstrup Kirke
tydeligt fremstar. Malsaetningen for planlaegningen har veeret at skabe gode
betingelser for at kirken forbliver et markant vartegn for omradet og et pej-
lemaerke i landskabet.

Der er indarbejdet tre kirkehensynselementer i helhedsplanen - Kirkestien,
Landskabskilen og Indsigtslinjen.

Udvikling af helhedsplanen for Grundet Skovby sker med stgrst mulig hensyn-
tagen til kirkens synlighed.

I den del af helhedsplanens omrdde, som ligger inden for kirkens fjernomgi-
velser kan bebyggelse opfores i 1-2 etager med en maksimum hgjde pa 8,5
meter. Dertil er boligklyngerne placeret i lavninger, sledes kirken kan ses hen
over bebyggelsen.

Adgangsvejen og arealer til vandhdndtering far ingen indflydelse p& kirkens
synlighed. Jordvoldene etableres med den placering, der er vist i helhedspla-
nen for Grundet Skovby. Jordvoldenes placeringer understgtter synligheden
til kirken bedst muligt.

4

N
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® .
Y Lokalplanens afgraensning

| Seerligt kirkeomrade

Kirkens neeromgivelser

]

Figur 4: Kort der viser kirkens fjernomgivelser

Kirkens fjernomgivelser
A 2
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Kirkestien

Kirkestien er et bevaret kulturhistorisk landskabstraek. I fremtidens Grundet
Skovby opgraderes kirkestiens funktion til at vaere en vigtig natur- og moti-
onssti gennem omradet.

Forlgbet af kirkestien skal forblive et markant element i landskabet sdledes,
Kirkestien ogs8 i fremtiden vil vaere med til at fortzelle om datidens indbyrdes
relationer imellem kirken og gérde.

Kirkestien/Gl. Smedevej er den direkte fysiske forbindelse mellem Hornstrup
Kirkeby og Grundet Skovby, som skal sikre en god relation mellem landsby og
nyt boligomréde.

Kirkestien har et langt forlgb, og byder pa en lang raekke kig mod det omgi-
vende landskab, mange steder med skoven som ydre afgreensning. Stifor-
Igbets karakter varierer fra 8bne streek, til straek langs eeldre laehegn med
varierende beplantning. P8 stiforlgbet ses kirken fra mange forskellige vinkler
og retninger.

~ GRUNDET SKOVBY
ITUATIONSPLAN 1:5000

Figur 5: Kort der viser kirkestien med orange skraveret linje, indsigtskilen mod vest og landskskabskilen mod gst.
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Kirkestien planlaegges opgraderet til at blive en af de primaere natur- og moti-
onsstier i det fremtidige boligomrade. Kirkestien skal indgd som en del af et
laengere stiforlgb, sdledes man kan tage en vandretur pa Kirkestien, med
landsbyen, kirken, skoven, hovedgarden etc. som punkter pa ruten.

Landskabskilen

Indenfor rammen for veerdifulde kulturmiljger er der i helhedsplanen skabt
interessante indkig til kirken.

Landskabskilen nord for St. Grundet Allé er szerlig bemaerkelsesvaerdig, idet
man her har et vinkelret kig mod kirken. Dette kig friholdes som en land-
skabskile og bliver en visuel og fysisk forbindelse mellem allé og kirke. Land-
skabskilen friholdes for bebyggelse, og tilfgres alene punktvis og Igvfaeldende
beplantning sdledes indkig til kirken ikke hindres.

Kirkeindsigtslinjen

Langs Viborgvej er der skabt en bred indsigtslinje pa 400 meter til Hornstrup
Kirke. Indsigtslinjen starter ved vandtdrnet og slutter nord for indkerslen til
Gl. Smedevej. Her har man et langt kig mod kirken i nordvest.

Samlet set vurderes det, at der med de tre kirkehensynselementer: Kirke-
stien, Landskabskilen og Indsigtslinjen er taget hensyn til kirkens beliggenhed
i landskabet og udsigten til og fra kirken. Af skitser, snit og visualiseringer
fremgar det at den nye bebyggelse fremstar underordnet kirken, og at der
bade er kig henover den nye bebyggelse og imellem bebyggelsen, ogsd i kom-

N
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LANDSKABSKILEN - KIRKEINDSIGTSLINJEN
ST. GRUNDET ALLE VIBORGVEJ

Figur 6: Diagrammer viser princip og forlgb for landskabskile og kirkeindsigtslinje.
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mende etaper og lokalplaner.

Kumulative effekter

Der er ikke planer eller projekter, der i samspil med projektets miljgpavirk-
ninger vil betyde, at pdvirkningerne forstaerkes i forhold til kirkens fjernom-
givelser.

Afbgdende foranstaltninger

Helhedsplanen, der ligger til grund for lokalplanen, giver allerede forslag til
afbgdende foranstaltninger i forhold til pdvirkningen af Kirkens Fjernomgivel-
ser.

Lokalplanen indarbejder disse afbgdende foranstaltninger:

e En kirkeindsigtskile mod Hornstrup Kirke, der friholdes for bebyggelse.

e En landskabskile mod Hornstrup Kirke, der friholdes for bebyggelse.

irketop 105.50
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St. Grundet Allé ~———t
Kirkesti

Kirke

Hornstrup
Kirkeby

Eksist. skov Hegn  Fodboldbaner

Eksist. skov

Figur 7: Laengdesnit der viser at det nye boligomr8de ligger lavt i landskabet i forhold til kirken.

LANDSKABSKILE
PRINCIPSNIT 1:500

Figur 8: Skitsen viser et principsnit for landskabskilen, af skitsen fremg8r det at kirken ligger hgjt i landskabet i for-
hold til kommende bebyggelse.

L e o
Figur 9: Skitsen viser et principsnit set fra indsigtslinjen, her ses kirken som markant i landskabet med den kom-
mende bebyggelse i forgrunden.
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Vibonge]

Figur 10: Snittet viser princip for indsigtskilen (set fra Viborgvej), hvor den kommende bebyggelse placerer sig lavt i landskabet.
Den store bygning. [Ravn Arkitektur, 2018]

Figur 11: Snit gennem landskabskilen fra St. Grundet Allé til Hornstrup Kirke. [Ravn Arkitektur, 2018]

e Bevaring af kirkesti som kulturhistorisk landskabstraek.

e I den del af helhedsplanens omrdde, som ligger inden for kirkens fjernomgi-
velser skal bebyggelse opfgres med en maksimum hgjde p8 8,5 meter. Dertil
er boligklyngerne disponeret, sd de er placeret i lavninger, sdledes kirken kan
ses hen over bebyggelsen.

Alternativer

Hvis lokalplanen ikke realiseres vil arealet forblive i landzone med land-
brugsarealer som i dag. Ved 0-alternativet er der ingen aendringer i omra-
dets funktion som kirkens fjenomgivelser.

Forslag til overvagning

I forbindelse med sagsbehandling af byggemodning og byggetilladelser til de
enkelte bygninger i planomrédet tilses det, at vilkarene i lokalplan nr. 1282
om omrédets indretning, herunder kirkesti, kirkeindsigtskile og landskabskile
samt bygningshgjder overholdes.
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AREALFORBRUG OG AFGRANSNING MELLEM
BYEN OG DET ABNE LAND

Miljgstatus

Afgraensning mellem byen og det 8bne land og arealforbrug

Planomradet ligger i et omradet kaldet Grundet Skovby, som er omradet
mellem Vejle og Hornstrup Kirkeby. I dag dyrkes omradet som landbrugs-
jord.

Planomradet kommer til at udgere den nordligste del af Ngrremarken. Plan-
omradet ligger vest for Viborgvej, nord for erhvervsomradet ved Norgesvej.
Mod vest afgraenses omradet af Store Grundet Sundhedsskov, der ligger pa
de gstligste skraenter i Grejsdalen. Nord for planomradet ligger Hornstrup
Kirkeby. Store Grundet Allé udggr den sydlige greense af planomadet. Ved Vi-
borgvej og Store Grundet Allé star et vandtdrn. Vandtarnet er tegnet af arki-
tekt K. V. Jensen Gaard, tarnet er 32 meter hgjt og kan ses pa lang afstand.

Omradet er i dag dyrket landbrugsjord. Landbrugsjorden adskilles af en
markvej, der gar diagonalt fra Store Grundet Allé til GI. Smedevej til Horn-
strup Kirkeby.

Omradet er allerede omfattet af kommuneplanramme 1.5.B.10, der udlaegger
omradet til aben-lav og teet-lav boligbebyggelse, og 1.5.R.4, der udlaegger en
mindre del af omradet til rekreative formal. Med tilleeget justeres kommune-

planrammernes afgransning og der gives mulighed for etageboliger.

Terraennet i lokalplanomradet er kuperet i hgjderne kote 87-93. Terraennet
har flere lavninger, hvor én er et beskyttet vandhul. Terreennet falder ned
mod skovene.

Lokalplanomradet er ca. 96 ha og ligger i landzone. N&r man kgrer langs
Viborgvej er oplevelsen, at man kgrer ud af Vejle eller Hornstrup Kirkeby
passerer markerne, hvorefter man kgrer ind i byen igen i Vejle eller Horn-
strup Kirkeby. Omradet er dermed med til at understgtte afgreensningen af,
at man gar fra by til land.

Miljomal

Afgraensning mellem byen og det 8bne land

Der skal skabes sammenhangende byomrader med klare greenser mellem by
og land, og nye arealudlaeg skal udlaegges i umiddelbar tilknytning til eksiste-
rende byer og tages i brug indefra og udefter. [Vejle Kommune, 2021]
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Arealforbrug

Ved udlaeg af nye arealer til byudvikling skal der bl.a. redeggres for afvejnin-
gen imellem byvaekstinteresser, jordbrugsinteresser, grundvandsinteresser og
klimatilpasningsinteresser. [Vejle Kommune, 2021]

Miljovurdering

Planomradet er placeret mellem Hornstrup Kirkeby og Vejle og vil betyde at
der placeres bebyggelse pa et areal, hvor der i dag er landbrugsjord. Dermed
andrer afgraensningen mellem byen og det &bne land sig.

Lille og St. Grundet er gennem en 8rraekke veekstet ud fra en helhedsplan
udarbejdet i 2004 og helhedsplanen er i dag stort set udbygget. Samtidig er
Grundet et populzert omréde at bo i.

Der er stor efterspgrgsel pd nye boliger i omrddet, og der er derfor lavet en
helhedsplan for omrddet, der belyser hvordan Grundet Skovby kan udvikles
under hensyntagen til landskabet i omradet.

I fremtiden vil graensen til det &bne land bliver rykket. Oplevelsen vil blive
pavirket, da man ikke laengere oplever at kgre ud af byen, men i stedet kgrer
langs Viborgvej i bymaessig bebyggelse indtil man ndr Hornstrup Kirkeby.

Den kommende vold og stgjafskeermning langs Viborgvej begrgnnes og udfro-
mes landskabelig med blgde former. Dette vil skeerme, s& den nye bebyg-
gelsen kun vil veere meget lidt synlig fra Viborgvej. Det vurderes at med de
landskabelige hensyn der tages i planlaagningen er pdvirkningen af afgraens-
ningen mellem byen og det dbne land acceptabel.

Stgrstedelen af omradet er allerede kommuneplanlagt til byudviklingsomrade.
Omradet udvikles som en landskabsby, hvor der en del grgnne kiler og rekre-
ative omrader af hensyn til landskabet, kirkens fjenomgivelser og skoven mod
vest. Derudover er der behov for arealer til afbgdende foranstaltninger i for-
hold til eksisterende virksomheder i naboomrader. Samlet set vurderes det,
at der er en god balance mellem at udnytte arealressourcen og hensynet til
landskabet i omradet.

Kumulative effekter

Der er ikke planer eller projekter, der i samspil med projektets miljgpavirk-
ninger vil betyde, at pavirkningerne forstaerkes i forhold til afgrsensningen
mellem land og by og arealforbrug.

Afbgdende foranstaltninger

Helhedsplanen, der ligger til grund for lokalplanen, giver allerede forslag til
afbgdende foranstaltninger i forhold til den visuelle pdvirkning af landskabet
omkring lokalplanomradet og afgraensningen mellem land og by.

Lokalplanen indarbejder disse afbgdende foranstaltninger:
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¢ Grgnne kiler og rekreative omrader, der skaber fysisk og visuel forbindelse
mellem by, skov og landskab.

e Landskabelig udformning af stgjvold mod gst og syd.

e En indsigtskile og landskabskile mod Hornstrup Kirke.

Alternativer

0-alternativet vil veere, at der ikke byudvikles i omradet, og at jorden stadig
vil henligge som landbrugsjord. Dermed vil oplevelsen af landskabet samt
afgraensningen mellem by og det dbne land stadig veere den samme.

Forslag til overvagning

I forbindelse med sagsbehandling af byggemodning og byggetilladelser til de
enkelte bygninger i planomradet tilses det, at vilk&rene i lokalplan nr. 1282 om
omradets indretning, herunder udformning af jordvolde og kiler overholdes.
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PAVIRKNINGER FRA EKSISTERENDE VIRKSOM-
HEDER (ST@J MM) OG PRODUKTIONSERVHERYV

Miljgstatus

I forbindelse med helhedsplan og lokalplan er stgjudbredelsen fra en raekke
virksomheder undersggt naermere, herunder Schur Emballage, Tulip, Salling
Group og Arla.

Derudover er der ogsd en produktionsvirksomhed i omradet (Tulipvej 10, 7120
Vejle). I forbindelse med udarbejdelsen af helhedsplanen har der vaeret en
dialog med virksomheden om udviklingsscenarier. Desuden er virksomhedens
nuveaerende stgjforhold og stgjgreenser undersggt neermere. I forhold til yder-
ligere udvidelse af virksomheden vil stgjgraeanserne for eksisterende boliger i
det &bne land blive den begraensende faktor. Det vurderes derfor at det nye
boligomrade ikke har betydning for produktionsvirksomhedens muligheder for
at udvide.Den samlede kortlaegning af stgj viser, at Arla, vil pavirke omra-
det med stg@j over graensevardierne se figur 12 [Niras, 2022]. Beregningerne
viser 0ogsa at stgj fra Tulip bergrer omradet, men kun langs Viborgvej og ved
areal udlagt til jordvold. Der er derfor ikke pavirkning i omrédet udlagt til bolig
eller anden stgjfglsom anvendelse. og det er derfor uderlukkende stgjbidraget
fra Arla der er medtaget i miljgrapporten.

Miljomal

Virksomhedsstgj

For virksomhedstgj geelder Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier.
Graenseveaerdierne kan ses i tabel med Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier i figur 13. Stgjgraenserne i det nye boligomrade (lokalplanomradet)
vil svare til omradetype 5.

Miljgvurdering

Sydgst for planomradet ligger der en eksisterende virksomhed (Arla), som
giver anledning til stgjbidrag ind i lokalplanomrédet. Virksomhedens vaesent-
ligste stgjkilder er kgrsel med lastbil, personbiler (personale) og kgletrailere,
der enten kgrer pd el drift eller pd dieseldrift [Niras, 2022].

Der er i stgjberegningen vurderet pa to scenarier. Et scenarie med en 6 m hgj
stgjvold mod syd/gst hvor stgjen er malti 1,5 m hgjde (svarende til én etage)
og et scenarie, igen med en 6 m hgj stgjvold, hvor stgjen er malt i 4 m hgjde
(svarende til to etager).

Som det fremgar af stgjudbredelseskortene (figur 14 + 15), kan Miljgsty-
relsens vejledende greenseveerdier overholdes, hvis der etableres en 6 m
hej stgjvold, og hvis lokalplanen indrettes, s& der kun kan opfgres boliger
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i én etage inden for omradet, der er markeret med rgdt pa stgjscenarie 2
kortet. Etape 1 indeholder ikke boliger i dette omrade, og derfor er den afbg-
dende foranstaltning ikke relevant i Lokalplan 1282, men fgrst ved kommende
etaper/lokalplaner, hvor den vil blive indarbejdet.

Kumulative effekter

Stgjberegningerne viser at det er stgj fra en enkelt virksomhed, der giver
anledning til overskridelse af de vejledende graenseveerdier i omradet. Det
vurderes at stgjbidrag fra andre virksomheder ikke bidrager til at stgjpavirk-
ningen forstaerkes vaesentligt, og der er sdledes ikke kummulative effekter fra

stgj i omradet.

Afbgdende foranstaltninger

For at afbgde de miljsmaessige konsekvenser fra virksomheden i omradet, er

Figur 12: Stgjkort Arla, eksisterende forhold [Niras, 2022]
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det ngdvendigt med fglgende afbgdende foranstaltninger for at sikre, at de
vejledende graensevaerdier for stgj overholdes i omradet:

e Etablering af 6 m hgj stgjvold mod syd/@st som vist pa figur 2

» Begraensning af huse til maks étage inden for det rgde omrade vist i figur 15.

Mandag - fredag kl. 07-18, Mandag - fredag kl. 18-22, Alle dage kl. 22-07
lerdag kl. 07-14 lerdag kl. 14-22, sen- og
helligdag kl. 07-22.
1. Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
2. Erhvervs- og 60 dB 60 dB 60 dB

industriomrader med forbud
mod generende virksomheder

3. Omré&der for blandet bolig- 55dB 45 dB 40 dB
og erhvervsbebyggelse,
centeromrader (bykerne)

4. Etageboligomrader 50dB 45 dB 40 dB

5. Boligomrader for &ben og lav 45 dB 40 dB 35 dB
bolighebyggelse

6. Sommerhusomrader og 40 dB 35dB 35dB
offentligt tilgaengelige
rekreative omrader

Figur 13: Tabellen viser - Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for staj, ved virksomhedstaj. [Miljgstyrelsen, 1984]
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Figur 15: Stgjscenarie 2: 6 m hgj stgjvold og beregningspunkter i 4,5 m hgjde (to etager). Beregningerne viser
at boliger inden for det rade omr8de skal begraenses til én etage, hvis de vejledende greenseveerdier skal over-
holdes. Der udlzegges ikke boliger inden for omr8det i lokalplan 1282, men fagrst i kommende etaper.
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Forslag til overvagning

I forbindelse med sagsbehandling af byggemodning og byggetilladelser til de
enkelte bygninger i planomrédet tilses det, at vilkarene i lokalplan nr. 1282
om omradets indretning, herunder udformning af stgjvolde, og placering af
bebyggelse overholdes. Det bliver en forudsaetning for ibrugtagning af ny be-
byggelse at Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier overholdes.
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UDLEDNING TIL VANDMILIGET OG VANDHAND-
TERING

Miljgstatus

Omradet er i dag dyrket landbrugsjord og terraennet i omradet er kuperet med
hgjder mellem kote 87 og 93. Der er flere lavninger i omradet, hvoraf én er
et beskyttet vandhul - generelt falder terraennet mod skoven. Omradet er for
hovedparten omfattet af et opland. Et mindre omrade i det sydvestlige hjgrne
ligger p& den anden side af vandskel.

I omrddet er der i dag en reekke naturlige lavninger og bluesports. Det er
beregnet at bluespots i omradet tilbageholder ca. 20.000 m3 vand i forbin-
delse med ekstremregn.

Omradet afledes til Grejs A via Hornstrup Baek. Hornstrup baek er kendetegnet
ved at veere svagt vandfgrende, og dermed fglsom overfor store kontinuerlige
udledninger. Afstremningen fra det samlede opland til Grejs & har gentagende
gange resulteret i oversvgmmelser i Vejle by, hvorfor en forsinkelse af vand i
oplandene er gnskvaerdigt.

Hornstrup Baek har ved de seneste undersggelser jf. vandomradeplanen,
darlig gkologisk tilstand, med ukendt gkologisk tilstand for makrofytter,
darlig gkologisk tilstand for fisk og hgj gkologisk tilstand for smadyr.

Grejs R har moderat gkologisk tilstand med hgj gkologisk tilstand for ma-
krofytter, samt hgj gkologisk tilstand for fisk og god gkologisk tilstand for

Figur 16: Eksisterende forhold, inden for lokalplanomr8det er der flere omr8der med bluespot
sim samlet tilbageholder ca. 20.000 m? vand i forbindelse med ekstremregn. Bluespots er vist
med bl§ farve.
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smadyr.

M3lsaetningen i forhold til sm3dyr er opfyldt for bdde Hornstrup Baek og
Grejs R. Tillgb til Grejs A er i 2019 malt til Faunaklasse 7 (statens basisana-
lyser), ligeledes er Hornstrup Baek malt til faunaklasse 7.

[Land & Plan 2025] og [Envidan, 2022] samt [Miljgstyrelsen, 2021]

Miljomal

& 3-omrdder

Naturbeskyttelseslovens § 3 betyder, at tilstanden af de beskyttede naturty-
per - vandlgb - ikke md andres, herunder hverken ved direkte indgreb eller
som afledt konsekvens af andre aktiviteter.

[Naturbeskyttelsesloven, 2019]

Udledning til vandmiljo, herunder Vandrammedirektivet

EU’s vandrammedirektiv fastleegger rammerne for beskyttelsen af vandlgb
og sg@er, overgangsvande kystvande og grundvand i alle EU-lande. Direktivet
fastsaetter en raekke miljgmal og opstiller overordnede rammer for den ad-
ministrative struktur for planlaagning og gennemfgrelse af tiltag og for over-
vdgning af vandmiljget. EU’s vandrammedirektiv er udmgntet i den danske
lovgivning i Lov om vandplanlaegning Alle vandlgb skal som hovedregel opn8
god kemisk tilstand og god gkologisk tilstand.

Miljgsmélet for Hornstrup Baek og den nedstrgms beliggende Grejs &, er jf.
den seneste vandomradeplan minimum god gkologisk tilstand og god kemisk
tilstand.

[Miljgstyrelsen, 2021]

Miljovurdering

§ 3 omréder: Beskyttet vandlob - herunder udledning til vandmiljo og Vand-
rammedirektivet

Overfladevand fra lokalplanomradet ledes til regnvandsbassinner integreret
i lokalplanens grgnne feelles friarealer. Herfra ledes vandet til en sidegren af
Hornstrup Baek og videre til Grejs A. I udledningstilladelsen fastszettes, at
aflgbet fra hvert regnvandsbassin udformes sd det svarer til den naturlige
afstrgmning til vandigbet.

Med etablering af forsinkelsesbassiner vurderes der ikke nogen vaesentlig
negativ a&ndret udvaskning eller sedimenttransport i planen. Ligeledes vur-
deres der ingen vaesentlig effekt for fiernrecipienter, hverken Grejs A eller
Vejle Fjord.

En lille del af lokalplanomrddet mod sydgst ligger p& den anden side af et
vandskel. Her er vandlgbsspidsen meget sdrbart overfor yderligere pdvirk-
ning, og derfor skal de 7 grunde her nedsive pd egen grund og der etableres
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et mindre bassin til nedsivning af regnvandet.

Samlet set vurderes det at med disponeringen af omradet vil befzestelsesgra-
den kunne overholdes, og hverdagsregnen handteres i forsinkelsesbassiner,
sa de beskyttede vandlgb ikke pavirkes veesentligt, og sa bade faunaklasse og
mélene i vandomrédeplanen kan overholdes.

Ekstremregn

Lokalplanen sikrer, at de rekreative arealer indrettes, sd stgrre regnmaenger
over 5-3rs handelser, forsinkes i regnvandslavninger og mindre forsinkelses-
bassiner, og Igber pd overfladen via veje, stier og vandveje. I vandhandte-
ringsplanen er det kortlagt at omrddet sammenlagt indeholder bluesport, som
samlet tilbageholder 20.000 m? vand i forbindelse med ekstremregn. For at
fastholde samme volumen til tilbageholdelse i tilfeelde af ekstremregn er de
rekreative omrdder i lokalplanen indrettet med areal til regnvandslavninger,
sa der minimum fastholdes en status quo i forhold til afstrgmning, og sa der
tages hgjde for styring ved en 100 ars haendelse.

N&r omraddet er udbygget vil en del af de eksistrende vandveje ved ekstrem-
regn blive fastholdt. Derudover anvendes vejene som skybrudsveje og vandet
holdes pd vejene af kantsten og rabatter, der har fald ud mod vejen. Veje-
nes dybdepunkter er placeret sdledes vandet kan Igbe ud pa de eksisterende
lavninger i faellesarealer. Der skal desuden etableres en rgrforbindelse under
stgjvolden mod syd for at sikre en eksisterende strgmningsvej. [Land & Plan,
2025].

Samlet set vurderes det, at vandet tilbageholdes og styres i tilfaelde af eks-

Figur 17: Disponering af omr8det. I figuren ses bebygelsesplan, bluespots (lysebl8) og
kommende regnvandsbassiner (lilla). Omr8det er disponeret, s8 der er taget hensyn til
vandveje og bluespots.

MILJ@RAPPORT AF FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 1282 og Tilleeg nr. 55

VEJLE KOMMUNE

33



tremregn, s& der som minimum fastholdes en status quo i forhold til afstrgmi-
ning. Dermed vurderes det, at udbygning af omradet ikke vil have vaesentlig
betydning for pdvirkningen ved ekstremregn.

Kumulative effekter

Afstrgmningen fra det samlede opland til Grejs & har gentagende gange resul-
teret i oversvgmmelser i Vejle by, hvorfor en forsinkelse af vand i oplandene
er gnskvaerdigt. Omradet ved Grundet Skovby udggr kun en meget lille del af
den samlede afstosmning til Grejs A ved ekstremregn, og det har derfor ikke
den store effekt kummulativt.

Lokalplanen indeholder foranstaltninger der sikrer, at vandet tilbageholdes og
styres inden for planomradet i tilfeelde af ekstremregn s& der som minimum
fastholdes en status quo i forhold til afstrgmining. Dermed vurderes det, at
udbygning af omr&det ved Grundet Skovby ikke vil have vaesentlig betydning
for pdvirkningen ved ekstremregn.

Figur 18: Kortet viser de 7 grunde mod sydgst, hvor der skal etableres
nedsivning p8 egen grund, samt tilhgrende regnvandsbassin.
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Afbgdende foranstaltninger

Helhedsplanen, der ligger til grund for lokalplanen, giver allerede forslag til
afbgdende foranstaltninger. Lokalplanen indarbejder disse afbgdende foran-
staltninger, derudover er der udarbejdet en vandhandteringsplan, og afbg-
dende foranstaltninger herfra er ogsa indarbejdet i lokalplan:

e Disponering af omradet s8 stramningsveje friholdes for bebyggelse og dis-
ponering af bluespot volumener pa feellesarealerne, s det samlede volumen
minimum er status quo.

e Sikring af regnvandsbassiner og bassiner til overholdelse af befeestelsesgrad

¢ Anlaeg af veje som skybrudsveje, hvor vandet styres. fx. ved ensidig heeld-
ning med kantsten.

e Nedsivning af regnvand pa de 7 sydvestligste parceller.

e Etablering af rgrforbindelse under stgjvolden mod syd, for at sikre eksiste-
rende strgmningsvej.

Alternativer

Hvis lokalplanen ikke realiseres vil arealet forblive i landzone med landbrugs-
arealer som i dag. Da lokalplanen indeholder en reekke foranstaltninger der
sikrer det §3 beskyttede vandlgb, og sikrer bedre styring ved ekstremregn
vurderes det at lokalplan og tillaeg ikke pavirker vaesentligt i forhold til 0-alter-
nativet.

Forslag til overvagning

I forbindelse med meddelelse af udledningstilladelse til overfladevand, vil der
blive vilkdr om indretning af regnvandsbassiner til sikring af overholdelse af
udledningskrav.

Kommunen skal 8rligt kontrollere vandligbstilstanden i vandlgbene nedstrgms
udlgb fra regnvandsbassiner

USIKKERHED I MATERIALET
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Indholdet i miljgvurderingen er efter lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) § 12, stk. 2, begraenset til de oplys-
ninger, der med rimelighed kan forlanges med hensyn til den aktuelle viden
0g gangse vurderingsmetoder.

Der er foretaget en kvalitativ vurdering af planens indvirkning pé miljget, da
andet ikke har veeret muligt.

Stgj i forhold til naerliggende virksomheder er beregnet. De enkelte usikker-

heder i forhold til stgjberegningerne fremgar af baggrundsrapportene med
stgjberegninger.

BILAGSLISTE
BILAG A Kilder

BILAG B Afgraensningsnotat

BILAG A KILDER

[Miljgstyrelsen, 1984] Miljgstyrelsens vejledning nr. 5, 1984 - Ekstern stgj
fra virksomheder - https://www2.mst.dk/Udgiv/publikatio ner/1984/87-503-
5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf

[Vejle Kommune, 2019] Helhedsplan for Kglholt, 2019 - https://www.vejle.
dk/media/31981/20190930_godkendt helhedsplan-skibet-koelholt-justeret.
pdf

[Vejle Kommune, 2021] Vejle Kommune Kommuneplan 2021-2033

[Land & Plan 2025] Vandhf%ndteringsplan - Vandhz%ndteringsplan for Grun-
det Skovby, Vejle

[Envidan, 2022] Regnvandsdispositionsplan for Hornstrup-Kirkeby Envidan,
2022

[Miljostyrelsen, 2021] Vandomrddeplaner 2021-2027 - https://mst.dk/
erhverv/rent-miljoe-og-sikker-forsyning/vandmiljoe/vandomraadeplaner/
overblik-vandomraadeplanerne-2021-2027

[Niras, 2022] Grundet Skovby, Stgjberegninger Arla, 13. april 2022

[Ravn Arkitektur, 2018] Indsigtslinjer til Hornstrup Kirke, Grundet Skovby,
21. februar 2018

[Naturbeskyttelsesloven, 2019] https://www.retsinformation.dk/eli/
Ita/2019/240
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Bveile

KOMMUNE
Teknik & Miljg, Plan & Energi

Bilag B: Afgraansning

for miljgvurdering af forslag til lokalplan nr. 1282 og tillaeg nr. 55

Fakta om planen/planerne

Planen/ planernes nr. og

navn

Lokalplan nr.1282 Boligomrade ved Grundet Skovby 1. etape og tillaeg nr. 55 til Vejle
Kommuneplan 2021-2033

Formal, omfang og forventet
indhold

Lokalplanen muligggr, at omradet anvendes til boligomrade. Lokalplanen opdeles i
flere delomr&der, som udlaegges til 8ben-lav, kompaktparceller og teet-lav i 1-2 eta-
ger. Inden for omradet forventes der at kunne opfgres ca. 170 boliger. Desuden kan

et delomrdde anvendes til feellesfunktioner som fx en daginstitution.

Omridet er omfattet af kommuneplanramme 1.5.B.10, der udlaegger omradet til
3ben-lav og teet-lav boligbebyggelse, og 1.5.R.4, der udlzegger en mindre del af om-
rddet til rekreative formal. Der skal udarbejdes et kommuneplantillaeg, der justerer

kommuneplanrammernes afgraensning og giver mulighed for etageboliger.

Screenet af chhha

Kan planen/planerne pavirke et Natura 2000-omrade og/eller Bilag | Ja Nej
IV-arter? X
Er planen/planerne omfattet af bilag 1 eller 2 i miljgvurderingsloven? | Ja X Nej

Hvis ja, inden for hvilket om-

rade?

10b. Anleegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsan-

leeg.

Laeseforklaring til screeningen

Skema 1-4 er emner, som er vurderet relevante at screene i forhold til, om der skal udarbejdes en miljgvurdering for

en plan. Skema 5 er spgrgsmal fra miljgvurderingslovens bilag 2 og 3, der fungerer som en opsamling pd skema 1-4.

Skema 6 er en liste over bergrte myndigheder, der kan veere relevante at hgre for en plan.

Vurderingerne af emner i skema 1-5 er:

Neutral / ikke relevant = Emnet er ikke at finde i planomrédet eller i naboomraderne. F.eks. hvis planomradet ligger 4

km fra kysten, er det ikke omfattet af kystneerhedszonen. Der er derfor ikke en bemaerkning knyttet til emnet.

Ikke vaesentlig = Emnet er at finde i planomradet eller i naboomraderne. F.eks. hvis planomradet ligger 2 km fra kysten

i den bynaere del af kystnaerhedszonen, men ikke kan ses fra kysten. Der er derfor en bemaerkning knyttet til punktet.

Kan vaere vaesentlig = Der skal udarbejdes en miljgvurdering for det pdgseldende emne.

Screening for miljgvurdering




Skema 1. Bymgnster og kulturmiljo

Pavirker planen/planerne bymgnsteret, bystrukturen, kulturmiljget eller landskabet:

gisk arv og kulturmiljger/vaerdifuldt kulturmiljg
(kp21) )

o
c
2 =y
[} =
[ o
j . .
@ 2 ) Bemaerkninger
~ = &g
X c >
= [}
~ u e
= |8 |8
=] >
3 |% |§
= = x
Kulturhistoriske veerdier (herunder arkaeolo- X Museets arkaeologiske forundersggelse, som om-

fattede den vestlige/centrale del af lokalplanom-
radet, fandt sted i tidsrummet oktober 2020 til
januar 2021 og daekkede et samlet areal pd
394.442 kvadratmeter. Der fremkom et meget
stort antal fortidsminder og derfor blev der udpe-
get i alt seks omrader til egentlig arkaeologisk
udgravning, som samlet deekker 82.270 kvadrat-
meter. De arkaeologiske fund kunne dateres til
flere perioder, herunder fgrromersk jernalder til
eeldre romersk jernalder (ca. 500 f.Kr. = 200
e.Kr.) og middelalderen (ca. 1100-1500 e.Kr.).
Fundene omfatter spor af bebyggelse, herunder
hustomter og gruber med keramik fra de navnte
perioder. Fundene viser tydelig aktivitet fra jern-
alderen til middelalderen, med hovedveegten pa
2eldre romersk jernalder og middelalder. De ud-
pegede arealer vil kraeve arkaeologisk udgrav-
ning, i det omfang de bergres af anlaegsarbejde.
Hovedparten af lokalplanomradets nordlige og
gstlige del er endnu ikke forundersggt. Museet
har her ikke p& forhdnd kendskab til fortidsmin-
der, men anbefaler, at der i god tid inden fremti-
digt anleegsarbejde udfgres en arkaeologisk for-
undersggelse. I den nordlige del af lokalplansom-
rddet kender vi fra de seldste matrikelkort sted-
navnet "Sindholt”. Dette kendes fra skriftlige kil-
der tilbage fra 1478, hvilket antyder en bebyg-
gelse som en rydning i en skov eller ved en skov.
Det kan derfor ikke udelukkes, at der kan findes
en nedlagt middelalderbebyggelse her.
Oplysningerne fra museet vedrgrende arkaeologi-

ske arbejder og fund videregives til bygherre,
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der sgrger for de ngdvendige arkaeologiske for-
undersggelser og udgravninger, og dermed sik-
res eventuelle fortidsminder. Emnet medtages

derfor ikke i miljgvurderingen.

Fredede og bevaringsvaerdige bygninger

Kirkeomgivelser (kp21)

Omradet ligger inden for kirkens fjernomgivelser
til Hornstrup Kirke. Kirkens fjernomgivelser er
udlagt for at bevare sammenhaeng mellem kirke-
anlaegget og det omgivende landskab. Der er la-
vet en helhedsplan, hvor der ved landskabskiler
og kirkeindsigtslinjer er skabt gode betingelser
for at kirken et markant vartegn for omradet og
et pejlemaerke i landskabet.

Pavirkningen af kirkens fjernomgivelser skal be-

lyses i miljgrapporten.

Bevaringsveerdigt landskab (kp21)

Stgrre sammenhangende landskaber (kp21)

Byfortaetning

Nye arealer til byudvikling inddrages, herunder

arealforbrug

Der skal redeggres for arealforbruget i miljgrap-

porten.

Afgraensning mellem byen og det 8bne land

Lokalplanen er den fgrste af flere etaper der dan-
ner rammerne for udvikling af den nye bydel

Grundet Skovby. Dette belyses i miljgrapporten

Arealreservationer (vej, ledninger o.l.)

Langs Viborgvej er der en eksisterende gasledning, det
vurderes at gasledningen ligger, sa den ikke pavirkes

vaesentligt af det kommende boligomrade.

Regional pavirkning (detailhandel, turisme)
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Skema 2. Miljg (vand, stgj, luft, klima, jordbund, jordarealer)

Pavirker planen/planerne miljget eller medfgrer miljskonflikter med tilstesdende naboomrader:

3
o
© ;—? é’ Bemaerkninger
R
Omrader med szerlige drikkevandsinteresser X
Grundvandet (nitratfglsomme- og/eller sprgj- X
temiddelfglsomme indsatsomrader)
Vandindvindingsopland X
Udledning til vandmiljget (sger og vandigb) X Dele af omradet er udpeget til oversvgmmelses-
og erosionsomrade.
Afledning af vand (tag- og overfladevand) skal
vurderes ngje og forsinkelse i omradet skal tages
med. Dette belyses i miljgrapporten
Stgj og vibrationer fra virksomheder ud over X Syd og @st for omradet er der eksisterende er-
vejledende graensevaerdier hvervsomrdder. Pdvirkningen fra eksisterende
erhvervsomrader skal belyses i miljgrapporten.
Lugt, stgv eller anden luftforurening fra virk- X
somheder
Virksomhedsklassen X
Produktionsvirksomheder X I forbindelse med udarbejdelsen af helhedspla-
nen har der vaeret en dialog med virksomheden
om udviklingsscenarier. Desuden er virksomhe-
dens nuvaerende stgjforhold og stgjgraenser un-
dersggt naermere. I forhold til yderligere udvi-
delse af virksomheden vil stgjgreenserne for eksi-
sterende boliger i det 8bne land blive den be-
graensende faktor. Det vurderes derfor at det
nye boligomrade ikke har betydning for produkti-
onsvirksomhedens muligheder for at udvide
Trafikbelastning (kapacitet) X I forbindelse med opstart af lokalplanen er flere

trafikscenarier undersggt, og Igsningen er endt
med en adgang for gdende/cyklende gennem St.
Grundet Allé, en adgang for busser gennem er-
hvervsomrdde mod gst og adgang for biler via Vi-
borgvej. Med de valgte Igsninger adskilles de for-
skellige trafikformer og bil- og buskgrsel ledes
uden om boligomradet ved Grundet, det vurderes
derfor at trafikken ikke giver anledning til vaesent-

lige miljgproblemer eller stgjgener i omradet.

Screening for miljgvurdering




St@j og vibrationer fra trafik, herunder jernba-

ner, ud over vejledende graensevaerdier

Emissioner (partikler, luftarter), trafikos

Stgjkonsekvenszoner (kp21)

Seerligt veerdifulde landbrugsomrade (kp21)

Rastofomrader

Forurenet jord p3 arealet

Energiforbrug

Nedbgr, i forhold til klima

Vandstigninger (hav, 3er og sger), i forhold til

oversvgmmelse og erosion

Belagte arealer

Screening for miljgvurdering



Skema 3. Natur (flora, fauna)

Pavirker planen/planerne direkte eller indirekte beskyttede eller sdrbare naturomrader i henhold til naturbeskyttelseslo-

ven, skovloven, museumsloven med flere, samt Vejle Kommuneplan 2021-2033 (kp21):

Neutral / ikke relevant

Ikke vaesentlig

Kan veere vaesentlig

Bemaerkninger

Natura 2000-omrader (habitat-, fuglebeskyt-

telses- og ramsaromrader)

X

Natura 2000-omrader pavirkes ikke af de aktivi-
teter, som gnskes gennemfgrt i forbindelse med

vedtagelsen af lokalplanen.

Neermeste Natura 2000-omrade er nr. 81, @vre
Grejs Adal, som ligger ca. 1,5 km nord for lokal-

planomradet.

Nedenfor lokalplanomradet Igber Grejs &, men
da lokalplanomradet ligger nedstrgms for Natura
2000-omrédet kan der s3ledes ikke ske afstrgm-
ning til Natura 2000-omradet. Det vurderes der-
for ikke at pavirke Natura 2000-omradet

negativt.

Bilag IV-arter (habitatdirektivet)

Bilag 1V-arter, Habitatdirektivet
Indenfor lokalplanomradet er der ikke kendskab

til nogen bilag IV-arter.

Men indenfor en radius af 10 km kan der fore-
komme vandflagermus, dvargflagermus, trold-
flagermus, pipistrelflagermus, sydflagermus,
brunflagermus, damflagermus, frynseflagermus,
langgret flagermus, skaev vindelsnegl, markfir-
ben, odder, hasselmus, spidssnudet frg, grésael,

spaettet sal og marsvin.

Arealet som lokalplanen omhandler, er i dag et
landbrugsareal i omdrift, hvor der er et mindre
vandhul beskyttet efter § 3 i naturbeskyttelseslo-
ven.

Med lokalplanen er der planlagt teet, lav bebyg-

gelse, hvor vandhullet bevares, der
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laves spredte regnvandsbassiner og etableres
grgn breemme imellem bebyggelsen og skovbry-
net. Med den nuvaerende drift af arealet er der
ikke tale om et oplagt levested for de bilag IV-
arter, som kan forekomme i omradet. Skaev
vindelsnegl, markfirben og hasselmus forventes
ikke at forekomme p3 arealet, da de er tilknyttet
andre habitater. Skulle der vaere spidssnudet frg
ved den beskyttede sg, bevares sgen og der vil
komme flere vandhuller og dermed potentielle
levesteder for fraerne. Odder pdvirkes ikke af lo-
kalplanen, da de lever i tilknytning til vandigb og
stgrre sger, hvilket ikke forekommer indenfor
det lokalplanlagte omrdde. Graseel, spaettet seel
og marsvin er tilknyttet havet og da lokalplan-
omradet ikke er i forbindelse med havet, vurde-

res det, at de ikke vil blive pavirket af projektet.

I forhold til flagermus kan skovbrynet veere leve-

sted og fourageringsomréde.

Med projektet bevares skovbrynet og i stedet for
markdrift vil der langs skovbrynet veere grgnne
arealer, som kan blive levested for insekter, der
er fgdekilde for flagermus. Projektet forventes

derfor ikke at pavirke flagermus negativt.

§ 3 omrader: Eng, hede, mose, overdrev,

strandeng, sg og vandlgb

Der er en §3 sg inden for omradet. Der bebygges
ikke rundt om sgen og der udlaegges en buffer
omkring den, der sikrer at sgen ikke pavirkes

vaesentligt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Fortidsminder og -linjer

VejleMuseerne har udfgrt en arkseologisk forun-
dersggelse for den vestlige/centrale del af lokal-
planomradet (det bld areal pa luftfoto herunder).
Der fremkom et meget stort antal fortidsminder
og derfor blev der udpeget i alt seks omrader til
egentlig arkeaeologisk udgravning, som samlet
deekker 82.270

m2.

De arkezeologiske fund kunne dateres til flere pe-
rioder, herunder fgrromersk jernalder til eldre
romersk jernalder (ca. 500 f.Kr. — 200 e.Kr.) og
middelalderen (ca. 1100-1500 e.Kr.).
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Fundene omfatter spor af bebyggelse, herunder
hustomter og gruber med keramik fra de naevnte
perioder. Fundene viser tydelig aktivitet fra jern-
alderen til middelalderen, med hovedvaegten p3
2ldre romersk jernalder og middelalder. De ud-
pegede arealer vil kreeve arkaeologisk udgrav-

ning, i det omfang de bergres af anlaegsarbejde.

Hovedparten af lokalplanomradets nordlige og

gstlige del er endnu ikke forundersggt.

Museet har ikke pa forhand kendskab til fortids-
minder inden for dette areal, men anbefaler, at
der i god tid inden fremtidigt anlaegsarbejde ud-
fgres en arkaeologisk forundersggelse. I den
nordlige del af lokalplanomrddet, kender vi fra de
ldste matrikelkort stednavnet “Sindholt”. Dette
kendes fra skriftlige kilder tilbage fra 1478, hvil-
ket antyder en bebyggelse som en rydning i en
skov eller ved en skov. Det kan derfor ikke ude-
lukkes, at der kan findes en nedlagt middelal-

derbebyggelse her.

Oplysningerne fra museet vedrgrende arkaeologi-
ske arbejder og fund videregives til bygherre,
der sgrger for de ngdvendige arkaeologiske for-
undersggelser og udgravninger, og dermed sik-
res eventuelle fortidsminder. Emnet medtages

derfor ikke i miljgvurderingen.

Fredede omrader X

Fredskov X

Strandbeskyttelseslinjen X

Sg-beskyttelseslinjer X

A-beskyttelseslinjer X

Skovbyggelinjer Der er skov mod vest og nord for omradet der
giver skovbyggelinjer ind i omrédet. Bebyggelsen
udformes s3 der sikres en god afstand til skoven
der friholdes for bebyggelse, det vurderes derfor
at skovbyggelinjens formal at sikre skovenes
veerdi som landskabselementer samt opretholde
skovbrynene som veerdifulde levesteder for
plante- og dyrelivet og beskytte skovene mod
bleest ikke pavirkes vaesentligt.

Kirkebyggelinjer

Kystneerhedszonen (kp21) X
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@kologiske forbindelser (eksisterende natur in- X

den for gkologiske forbindelser) (kp21)

Potentielle gkologiske forbindelser (kp21) Dele af omradet er udpeget til potentielle gkolo-
giske forbindelser. Omr&det udlsegges med
grgnne kiler og forbindelser og herved realiseres
de gkologiske forbindelser.

Seerligt veerdifulde naturomrader (kp21) X

Omrader med skovrejsning ugnsket (kp21) X Skovrejsning ugnsket inden for kirkens fjernom-
givelser, der rejses ikke skov i omradet.

Skovrejsningsomrader (kp21) X

Naturomrader (kp21) X

Potentielle naturomrader (kp21) X

Lavbundsarealer (kp21) X

Lavbundsarealer der kan genoprettes (kp21) X

Seerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesom- X

rder (geologisk bevaringsvaerdi) (kp21)

Vandrammedirektivet X
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Skema 4. Befolkning og menneskers sikkerhed, sundhed og materielle goder

Pavirker planen/planerne, som en direkte eller indirekte fglgevirkning, befolkningens og menneskers sikkerhed, sundhed

og materielle goder:

somhed (kp21))

-
2 o
k7] =
g o
v %‘ g&’ Bemaerkninger
x |5 |2
~ ?"é o
s |5 |8
5 2 c
z |2 |<

Trafiksikkerhed X Omradet vejbetjenes via Viborgvej som primaer
adgangsvej. Derudover bliver der skabt en bus-
forbindelse via erhvervsomradet mod syd.

Der bliver adgang for gdende og cyklende via
Store Grundet Alle. Med de valgte Igsninger vur-
deres det at trafiksikkerheden ikke p8virkes vae-
sentligt.

Visuel pavirkning (udsigt og indblik) X Boligerne udleegges med en indbyrdes afstand,
med store grgnne kiler der mindsker den visuelle
pavirkning, derudover ligger en stor del af be-
byggelsen i naturlige lavninger.

Vindforhold (turbulens) X

Lys og refleksion X

Skygge X

Fritidsmuligheder, rekreation og grenne omra- X Bebyggelsesplanen er udarbejdet sdledes, at for-

der holdene for fritid, rekreation og grgnne omrader
forbedres/etableres.

Tilgeengelighed X Omradet ggres tilgaengeligt for offentligheden
ved udfgrelse af boligomrddet. Dertil gives mu-
lighed for at skabe flere naturomrader til gavn
for dyrelivet.

Tryghed X

Ulykkesrisiko (planleegningszone for risikovirk- X

Screening for miljgvurdering
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Skema 5. Planens/planernes karakteristika og indvirkning

Skemaet indeholder en raekke spgrgsmal fra miljgvurderingslovens bilag 3, der anvendes til at vurdere planens/planer-

nes vaesentlighed. Bilag 4 fra loven indeholder to parametre til at vurdere vaesentligheden af miljgpavirkningen, nemlig

planens/planernes karakteristika samt kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der bliver bergrt.

Skemaet udfyldes p& baggrund af vurderingerne i skema 1-4.

Neutral / ikke relevant

Ikke vaesentlig

Kan veere vaesentlig

Bemaerkninger

I hvilket omfang kan planen/planerne danne
grundlag for projekter og andre aktiviteter
med hensyn til beliggenhed, art, stgrrelse og

driftsbetingelser eller ved tildeling af midler?

x

I hvilket omfang har planen/planerne indfly-
delse pf% andre planer, f.eks. kommuneplan og

vandplaner?

Har planen/planerne relevans for integrering af
miljghensyn, specielt med henblik p8 at

fremme baeredygtig udvikling?

Er der miljgproblemer med relevans for pla-

nen/planerne?

Her undersgges det visuelle inden for kirkens
fjernomgivelser og virksomhedsstgj i miljgrap-

porten.

Har planen/planerne relevans for gennemfgrel-
sen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i
forbindelse med affaldshandtering eller vand-
beskyttelse)?

Er der sandsynlige, varige, hyppige og rever-

sible indvirkninger pd miljget?

Undersgges neermere i miljgrapporten

Er der kumulative miljgp3virkninger?

Undersgges neermere i miljgrapport

Er der indvirkning p3 andre lande?

Er der fare for menneskers sundhed eller mil-

joet, f.eks. pga. ulykker? Se skema 2 og 4.

Er det et stort geografisk omrade eller en stor

befolkningsgruppe der bergres?

Stgrstedelen af omradet er allerede udlagt til
kommuneplanramme, og dermed udlaft til byud-

viklingsformal.

Er der seerlige karakteristiske naturtraek eller

kulturarv inden for omradet? Se skema 1 og 3.

Overskrides miljgkvalitetsnormer eller -green-

sevaerdier? Se skema 2.

Screening for miljgvurdering
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Sker der en intensiv arealudnyttelse af plan-

omradet?

Pavirker planen/planerne omrader eller land-
skaber, som har en anerkendt beskyttelsessta-
tus pd nationalt plan, faellesskabsplan (f.eks.

EU) eller internationalt plan? Se skema 3.

Screening for miljgvurdering
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Skema 6. Inddragelse af myndigheder

Skemaet giver overblik over, hvilke bergrte myndigheder, afheengig af indholdet af planen/planerne, der skal hgres i

forbindelse med screeningen. En bergrt myndighed er en myndighed, som p& grund af dens specifikke miljgansvar skal

godkende eller give samtykke, tilladelse, godkendelse eller dispensation, for at planen/planerne kan realiseres.

Myndigheder

Saet X

Bemaerkninger

Bolig- og Planstyrelsen
bpst@bpst.dk

Naturstyrelsen
nst@nst.dk

Energistyrelsen

ens@ens.dk

Region Syddanmark
kontakt@rsyd.dk

Kystdirektoratet
kdi@kyst.dk

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen
info@tbst.dk

Slots- og Kulturstyrelsen
post@slks.dk

Haderslev Stift
kmhad@km.dk

Ribe Stift
kmrib@km.dk

Vejdirektoratet
hoeringer@vd.dk

Miljgstyrelsen
plantilsyn@mst.dk

VejleMuseerne

museerne@vejle.dk

Naturstyrelsen Trekantsomradet,
tre@nst.dk

Bergrte kommuner:

Hedensted Kommune, mail@hedensted.dk
Billund Kommune, plan@billund.dk

Fredericia Kommune, kommunen@fredericia.dk
Kolding Kommune, plan@kolding.dk

Vejen Kommune, plan@vejen.dk

Ikast-Brande Kommune, post@ikast-brande.dk

Andre: EVIDA

Erhvervsstyrelsen

Vejle Kommune - Team Spildevand

Screening for miljgvurdering
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Konklusion

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter gennemfgrt
en screening for, om planens pdvirkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfgr lovens bilag 3, der kreever en
miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna, jord-
bund, jordarealer (arealanvendelse, arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kul-
turarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og naturskabte
katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen er screenet i forhold til Miljgvurderingsloven og er vurderet at hgre under Bilag 2, 10b. Anleegsarbejder i by-
zone, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsaniaeg. Da der er tale om et samlet stgrre omrade.

Afgraensning af miljgvurderingen
Vejle Kommune p8taenker at miljgvurdere inden for fglgende punkter og anmoder relevante myndigheder om deres
bemaerkninger til vores screeningsafggrelse og emnerne, der bergres i miljgrapporten:

e Kirkeomgivelser — Hornstrup Kirke
e Nye arealer til byudvikling inddrages, herunder arealforbrug og
Afgraensning mellem byen og det dbne land
e  P3virkninger fra eksisterende virksomheder (stgj mm.) og produktionserhverv
e  Udledning til vandmiljget og vandh&ndtering

Screening for miljgvurdering 14
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Offentliggerelse af Lokalplanforslag nr. 1282 og forslag til
kommuneplantillaeg nr. 55

Vejle Kommune har udarbejdet forslag til lokalplan nr. 1282 Boligomrade ved
Grundet Skovby, Vejle — 1. etape og tilleeg nr. 55 til Vejle Kommuneplan 2021-
2033. Vejle Byrad har vedtaget forslagene pd mgde den 24.04.2025

Brevet her er sendt til myndigheder, foreninger, presse, ejere, naboer og

andre,

der kan have en vaesentlig interesse i planen.

=]
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Figur I: Kortet viser luftfoto med lokalplanens afgraensning med gul. De hvide

linjer er matrikler.

Hvad er en Lokalplan

En lokalplan fastlaegger de fremtidige forhold inden for lokalplanens omrade.
En Llokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om, hvad et omrade skal
anvendes til, hvordan vej- og stisystemet skal udformes, hvordan bebyggelsen

cby UEILE
gy

KOMMUNE

Mette Holm Pedersen

Mobil tLf.: 23399220
METHP@vejle.dk

25. april 2025

J. nr.: 01.02.05-P16-56-19

Teknik & Mil jo
Plan & Energi

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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