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Offentlig hering
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Forord

Byradet har besluttet, at den geeldende kommuneplan skal aendres, ved at der udarbejdes et tillaeg til kommu-
neplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naeste 12 ar. Det er planloven der
bestemmer, hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa
retningslinjer for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen saetter retningslinjer
for udformning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og
grgnne omrader.

Tilleegget bestér af en redeggrelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvor-
for byradet gnsker at endre kommuneplanen med et tilleeg. De eksisterende rammer fastlaegger indholdet af
Lokalplaner, og de fremtidige rammer kan vaere helt nye rammer eller andring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifglge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at byradet kan modsaette sig opfarelse eller eendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen er i strid med reekkefglgebestemmelser
og bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlaegges forbud, ndr omradet er udlagt
til offentligt formal i kommuneplanen, eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

TILLAG NR. 9 TIL VEJLE KOMMUNEPLAN 2025-2037



Indledning

Baggrund

Tilleegget udarbejdes for at muligggre et nyt omrade med boliger i Bredal ved Engumvej. Tilleegget til kommu-
neplanen udarbejdes for at udvide boligrammen 7.B.6 samt udlaegge et nyt areal i en rekreativ ramme 7.R.1.

Tilleegget udtager boligrammerne 7.B.4 og 7.B.5 af kommuneplanen. Disse boligrammer kan ikke udnyttes pa
nuveerende tidspunkt pa grund af lugtgener fra omkringliggende landbrug. Omraderne forbliver i landzone.

Gregnt Danmarkskort

@Dkologiske forbindelser skal sikre dyre- og plantelivets spredningsmuligheder. En stor del af Lokalplanomra-
det er udpeget som potentielle gkologiske forbindelser. @kologiske forbindelser med placering taet pa byen er
med til at styrke byernes rekreative og naturlige miljger og indgd og friholdes som rekreative forbindelser ud
til det omkringliggende dbne land. Omradet der er udpeget som potentiel gkologisk forbindelse ligger i den
nordligste del af tilleeggets omrade, som er udleegges til rekreativt areal. | dette areal sikres at der fortsat er
passage.

Seerlige drikkevandsinteresser/Fglsomme indvindingsomrader

Den nye rekreative ramme omfatter et mindre areal med sarlige drikkevandsinteresser. Rammerne 7.B.4 og
7.B.5 ligger delvist inden for omrade med seerlige drikkevandsinteresser, disse omrader udgar og har dermed
ingen indvirkning pd denne udpegning.

Oversvgmmelse og erosion
Tilleeggets omrade skal tilpasses klimaaendringerne og de forventede konsekvenser af en langsigtet klimasen-

dring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i hvilket omfang, det er ngdvendigt
at sikre den bebyggelse eller anvendelse, som tillaegget muligger, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuel-
Le bestemmelser om afveergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til oversvémmelsens karakter og
udbredelse samt sarbarheden af den planlagte anvendelse.

Tilleegget udlaegger et rekreativt areal, hvor der kan handteres regn- og overfladevand. Selv ved store regn-
haendelser kan arealet forsinke regnvand, inden det ledes til Engum Beek.

Tilleeggets omrade er ikke i risiko for oversvgmmelse.
Afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil ikke give udfordringer til det vandsystem, vandet tilledes.
Terraennet i tilleeggets omrade skraner mod Engum Bask. Engum Beaek kan tale tilledning af regnvand.

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omrader pavirkes ikke af de aktiviteter, som @gnskes gennemfgrt i forbindelse med vedtagelsen
af lokalplanen.

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomradet forekommer dyrearter, der er omfattet af habi-
tatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beska-
dige eller pdelaegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter, der er omfattet af
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habitatdirektivets bilag IV.

Inddragelse af arealer til byvaekst

Vejle Kommune ar gnske om at inddrage 4,3 ha til bolig- samt rekreative formal i den nordlige del af Bredal.
Arealet Ligger i tilknytning til en eksisterende boligramme 7.B.6, der er uudnyttet. Der er yderligere to boli-
grammer i Bredal, der er uudnyttet nemlig ramme 7.B.4 og 7.B.5. Boligramme 7.B.4 og 7.B.5 kan ikke udnyttes
pa nuveerende tidspunkt pa grund af omkringliggende landbrug. 7.B.5 har samme ejer som dele af 7.B.6 og
7.B.4 tilhgrer et af de landbrug, der forhindrer udnyttelse til boliger.

Derfor foreslas det at udtage ramme 7.B.4 pa 4,8 ha og 7.B.5 pa 1,0 ha af kommuneplanen, samlet svarende til
5,8 ha. Disse rammeomrader er ikke Lokalplanlagte. | stedet udvides ramme 7.B.6 pa 3,9 ha med 1,6 ha, saledes
den bliver 5.5 ha. Dertil udleegges en ny rekreativ ramme pa 2,7 ha. Kommuneplanens samlede arealudlaeg til
boliger bliver derved 4,6 mindre og de rekreative rammer gges med 2,7 ha. Denne &ndring vurderes at veere af
underordnet betydning.

Afgreensningen mellem byen og det dbne land rykkes mod nord, idet boligrammen udvides og der udlaagges en
ny rekreativ ramme. Da de kommende boliger kommer til at ligge bag ved et faelles rekreativt omrade prasget
af buske og treeer, vurderes andringen ikke at have indflydelse pa afgreensningen mellem by og land.

Miljoscreeningsafgerelse af forslag til tillaeg

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter gen-
nemfgrt en screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfegr lovens bilag
3, der kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna,
jordbund, jordarealer (arealanvendelse, arealinddragelse), vand, Luft, klimatiske faktorer, materielle goder,
landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaesologisk arv, st@rre menne-
ske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem
disse faktarer.

Planen er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, nr. 10b. Da planen alene fastlaegger anvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan eller alene indeholder mindre s&endringer i en sddan plan, er den omfattet af lo-
vens § 8, stk. 2, nr. 1 og 2. Planen vurderes ikke at have en veesentlig indvirkning pa miljget, og er derfor ikke
miljgvurderet.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres i screeningsafggrelsen.

Afgreensningen mellem byen og det dbne land rykkes mod nord. Da de kommende boliger kommer til at ligge
bag ved et feelles rekreativt omrade preeget af buske og traeer, vurderes s&endringen ikke at have indflydelse pa
afgraensningen mellem by og land.

En Llille del af tilleeggets nordvestlige hjgrne er udpeget med seerlige drikkevandsinteresser. Arealet skal be-
plantes og der kan ikke bygges pa dette areal, derfor er der ingen konflikter med drikkevandsinteressen.

Pa Horsensvej 588 ligger et autoveerksted. Autoveerkstedet er i dag begraenset af de naermeste eksisterende
boliger.

Natura 2000-omrader er udpeget for at beskytte truede, sjeeldne eller karakteristiske dyre- og plantearter og
naturtyper. Neermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 78, arealer omkring Ulbaek og skove langs nordsi-
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den af Vejle Fjord beliggende ca. 2,5-3,5 km syd for planomradet.

Det vurderes, at det kan udelukkes, at planen pavirker udpegningsgrundlaget for et Natura 2000-omrade og
omradet integritet vaesentligt pga. afstanden til Natura 2000-omrader og planens omfang og indhold.

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv er en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet
til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Bilag IV-arterne ma ikke indfan-
ges eller slas ihjel og der er forbud mod forstyrrelse eller gdeleeggelse af deres yngle- og rasteomrade. For
planter geelder, at de ikke ma beskaeres eller graves op.

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i omradet forekommer dyre- eller plantearter, der er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller
gdelaegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for f.eks. stor vandsalamander, spidssnudet frg, forskellige
flagermusarter og odder og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Der ligger et dige igennem lokalplanomradet. Diget kan gennembrydes af én boligvej med en bredde pa 7 me-
ter. Der hvor stien krydser diget, skal stien fgres hen over diget med en bakke med lav heeldning.

Der etableres en beplantet jordvold langs lokalplanens nordvestligste greense parallelt med Horsensvej, som
tager stgjen fra bade trafik og autoveerksted.

En stor del af lokalplanomradet er udpeget som potentielle gkologiske forbindelser. @kologiske forbindelser
med placering teet pa byen er med til at styrke byernes rekreative og naturlige miljger og indga og friholdes
som rekreative forbindelser ud til det omkringliggende dbne land.

Skovrejsning er ugnsket pa arealerne teet omkring Engum Baek.
Galdende rammer 7.B.6 Boligomrade ved Engumve;j i Bredal
Bebyggelsesprocent: -

Maks. antal etager: 2

Maks. bygningshgjde i meter: 8,5

Min. miljgklasse: -

Max. miljgklasse: -

Bebyggelsens omfang -

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal i form af Llav boligbebyggelse og kollektive anleeg som f.eks.
offentlige og private institutioner.

Opholdsarealer -
Milje -

Trafik -
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Zonestatus

Byzone

Seerlige bestemmelser

Generelle rammer

Boligomrade

Galdende rammer 7.B.4 Boligomrade ved Bredalkaervej i Bredal - der udtages
Maks. antal etager: 2

Maks. bygningshgjde i meter: 8,5

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af lav boligbebyggelse og kollektive anlaeg som f.eks.
offentlige og private institutioner.

Miljo

Omradet kan kun byudvikles safremt lugtgener fra neerliggende husdyrproduktion kan begraenses.
Zonestatus

Omréadet er i landzone. Omradet overfgres til byzone ved lokalplanlaegning.

Gaeldende rammer 7.B.5 Boligomrade ved @ster Snedevej i Bredal - der udtages
Bebyggelsesprocent: -

Maks. antal etager: 2

Maks. bygningshgjde i meter: 8,5

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af lav boligbebyggelse og kollektive anlaeg som f.eks.
offentlige og private institutioner.

Zonestatus

Omradet er i lLandzone.

&ndring af rammer

Ny ramme 7.R.1 Rekreativ ramme ved Engum Baek i Bredal

Bebyggelsesprocent: -

Max. rumfang m® pr. m: -
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Minimums udstykningsstgrrelse i m?:
Maks. antal etager: 2

Maks. bygningshgjde i meter: -

Min. miljgklasse: -

Max. miljgklasse: -

Bebyggelsens omfang -

Omradets anvendelse

Der kan opfdres transformerstation, regnvandsbassiner og tekniske anleeg primaert til omradets forsyning.
Balhytter, shelter og andre bygninger, der understgtter rekreative formal, kraever landzonetilladelse.

Opholdsarealer -
Miljo -
Trafik -

Zonestatus

Landzone

Seerlige bestemmelser -
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Kortet viser de kommuneplanrammer, der aendres med tillaegget.

. & idelse af 7.8.6
g .~ 7.B.4 0g 7.B.5 udtages
Fremtidige forhold A4 . .
1:10.000 / i ¥ rekreativ ramme 7.R.
ey A ]

Kortet viser udvidelse af 7.B.6 og ny ramme 7.R.1.
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Teknik & Miljp « Plan & Energi
U E J LE Kirketorvet 22 « 7100 Vejle » Tlf.: 76 8122 30
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«Navn»

Att.: «Attention»
«Adresse»
«Postnr» «By»
«Land»

Offentliggg@relse af lokalplanforslag nr. 1359 og forslag til
kommuneplantillaeg nr. 9

Vejle Kommune har udarbejdet forslag til Lokalplan nr. 1359 Boligomrade ved
Engumvej, Bredal og tillaeg nr. 9 til Vejle Kommuneplan 2025-2037. Vejle
Byrad har vedtaget forslagene pd mgde den 25.06.2025.

Brevet her er sendt til myndigheder, foreninger, presse, ejere, naboer og andre,
der kan have en veesentlig interesse i planen.

1:75.000

Bredal

Lokalplanforslag nr 1359
Boligomrade
ved Engumej. Bredal

Signatur
Lokalplanens afgraensning

8 Husnummer

Vejle Kommune, Teknik & Milje
Plan & Energi 12.05.2025

13.000 " B = 100 Meter

Figur 1 Lokalplanens afgreensning vist med gul markering.

Hvad er en Lokalplan

En lokalplan fastlaegger de fremtidige forhold inden for lokalplanens omrade.
En lokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om, hvad et omrade skal
anvendes til, hvordan vej- og stisystemet skal udformes, hvordan bebyggelsen
skal placeres og udformes, hvor meget der ma bygges, hvordan friarealerne skal
indrettes og en lang raekke andre forhold.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er
indeholdt i planen.

KOMMUNE

cby UEILE
gy

Mette Holm Pedersen

Mobil tLf.: 23399220
METHP@vejle.dk

30. juni 2025

J. nr.: 01.02.05-P16-7-21

Teknik & Mil jo
Plan & Energi

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet er ca. 9 ha og ligger nord for Engumve] og gst for Horsensvej i Bredal og
omfatter matr.nr. 1ds, 8c og 8t Bredal By, Engum.

Formélet med lokalplanforslaget er, give mulighed for opférelse af reekkehuse (teet-lav boliger) og
parcelhuse (dben-lav boliger). Dertil er der gnske om at skabe et gregnt feelles friareal for alle byens
borgere nord for boligerne og frem til Engum Baek.

Boligomradet far vejadgang fra Engumvej gst for Engumvej 27 samt stiadgang mellem Engumvej 11
og 13. Lokalplanomraderne opdeles i 3 delomrader. Delomrade 1 til dben-lav boliger, delomrade 2 til
teet-lav boliger og delomrade 3 til friareal.

| delomrade 1tilfgjes én dben-lav grund med adgang fra Engumvej i forleengelse af den
eksisterende husreekke nord for Engumve]j. De gvrige dben-lav grunde placeres bag reekken af
boliger pa nordsiden af Engumvej. Mellem de eksisterende boliger langs Engumvej og den nye
reekke parcelhusgrunde udlaegges en gren kile pa ca. 10 meter, som skaber afstand.

| delomrade 2 ligger de nye raekkehuse i tre klynger med et feelles gdrdrum og med grgnne kiler i
forleengelse af de private baghaver. | gdrdrummene kan etableres parkering og legepladser. De
grenne kiler har forbindelse til friarealet nordgst for bebyggelsen.

Delomrade 3 udlaegges til friareal, der er tilgeengeligt for alle. Pa dette areal er der udlagt areal til
en stgrre legeplads. Det er ogsa her der er plads til traeer, som kan vokse sig stgrre, end hvad der er
hensigtsmaessigt i boligernes haver. | det syd gstligste hjgrne af det faelles friareal har Vejle
Spildevand et vandbassin. Dette vandbassin sammenlagges med de nye bassiner, der skal
etableres for at hdndtere regn- og overfladevand fra lokalplanomradet.

Delomrade 10g 2 overfgres til byzone og delomrade 3 forbliver i landzone.

Y

larkang
Figur 2 Udstykningsplan for lokalplanomrddet med parcelhuse mod syd, reekkehuse i midten og feaelles arealer
mod nord.

SIDE2/ 6



cby UEILE

\‘ / KOMMUNE

Kommuneplantillaeggets indhold

Formalet med tilleegget er at udvide boligrammen 7.B.6 samt udlaegge et nyt areal i en rekreativ
ramme 7.R.1.

Tilleegget udtager boligrammerne 7.B.4 og 7.B.5 af kommuneplanen. Disse boligrammer kan ikke
udnyttes pa nuveerende tidspunkt pa grund af lugtgener fra omkringliggende landbrug. Omraderne
forbliver i landzone.

Her kan du se forslagene
Kommunens hjemmeside www.vejle.dk/hoeringer fra den 30.06.2025. Hvis du gnsker at f& planerne
printet, kan du kontakte Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Hgringsperiode

Offentlig hgring i 8 uger fra mandag den 30.06.2025 med hgringsfrist mandag den 25.08.2025 kL.
15.00. Derefter tager byradet endelig stilling til forslagene. Hvis indsigelsen ogsa er pa vegne af
andre, skal du medsende fuldmagter. Bemeerkninger og indsigelser sender du ved at klikke pa
knappen "Afgiv hgringssvar” pa hjemmesiden. Du skal bruge MitID til login. Du kan ogsa sende dit
hgringssvar til plan@vejle.dk eller Teknik & Milja, Plan & Energi, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Derefter tager byradet endelig stilling til planerne.

Lokalplanforslagets forelgbige retsvirkning

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, md ejendommene inden for omradet ikke bebygges eller
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af Lokalplanen.

Screening for mil jevurdering

Der er foretaget screening af Lokalplanens og tilleeggets indvirkning pa miljget jeevnfgr
miljgvurderingsloven. Det er vurderet, at planerne ikke har en vaesentlig indvirkning pa miljget og
derfor ikke skal miljgvurderes. Planen pavirker ikke Natura 2000-omrader og bilag IV-arter. Dette
begrundes med at:

» De kommende boliger kommer til at Ligge bag ved et feelles rekreativt omrade preeget af buske og
treeer, vurderes andringen ikke at have indflydelse pa afgraensningen mellem by og land.

« En lille del af Lokalplanens nordvestlige hjgrne er udpeget med saerlige drikke-vandsinteresser.
Arealet skal beplantes og der kan ikke bygges pa dette areal, derfor er der ingen konflikter med
drikkevandsinteressen.

«» Der etableres en beplantet jordvold langs lokalplanens nordvestligste greense parallelt med
Horsensvej, som tager stgjen fra bade trafik og autoveerksted.

« En stor del af lokalplanomradet er udpeget som potentielle gkologiske forbindelser. @kologiske
forbindelser med placering teet pd byen er med til at styrke byernes rekreative og naturlige miljger
og indga og friholdes som rekreative forbindelser ud til det omkringliggende dbne land.

« Skovrejsning er ugnsket pa arealerne teet omkring Engum Beek.

Screeningen kan i 4 uger fra offentligggrelsen ses pd kommunens hjemmeside. Se hgringer pa
www.vejle.dk/hoeringer.

Klagevejledning vedrgrende screening for mil jgvurdering — f jernes hvis der er miljgvurderet
Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal inden for 4 uger
efter offentliggsrelsen, sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Ga til Klageportalen.

For fritagelse af brug af klageportalen sendes begrundet anmodning til plan@vejle.dk eller Teknik
& Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. Det koster et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder og organisationer at klage. For oplysning om gebyr, og hvem der kan fritages for
brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.
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Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.

Har du spgrgsmal til ovennaevnte, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Mette Holm Pedersen
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