TILLAG NR. 55

Boligomrade ved Grundet Skovby, Vejle - 1. etape
Hgrer til Lokalplan nr. 1282

VEJLE KOMMUNEPLAN 2021-2033

Kommuneplan 2021-2033
for Vejle Kommune

Endelig godkendt 27.08.2025



2 TILLAG NR. 55 TIL VEJLE KOMMUNEPLAN 2021-2033



Forord

Byradet har besluttet, at den geeldende kommuneplan skal aendres, ved at der udarbejdes et tillaeg til kommu-
neplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naeste 12 ar. Det er planloven der
bestemmer, hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa
retningslinjer for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen saetter retningslinjer
for udformning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og
grgnne omrader.

Tilleegget bestér af en redeggrelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvor-
for byradet gnsker at endre kommuneplanen med et tilleeg. De eksisterende rammer fastlaegger indholdet af
Lokalplaner, og de fremtidige rammer kan vaere helt nye rammer eller andring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifglge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at byradet kan modsaette sig opfarelse eller eendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen er i strid med reekkefglgebestemmelser
og bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlaegges forbud, ndr omradet er udlagt
til offentligt formal i kommuneplanen, eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.
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Indledning

Baggrund
| 2019 blev der udarbejdet en helhedsplan for omradet mellem Store Grundet og Hornstrup Kirkeby.

Helhedsplanen skal skabe areal til byudvikling i form af boliger. | helhedsplanen er der arbejdet med landska-
bet for at sikre udsigtskiler til/fra Hornstrup Kirke. | Landskabskilerne sikres arealer til vandhandtering. Hel-
hedsplanen er mod vest og nord afgraenset af en rekreativ ramme. Denne rekreative ramme skaber en afstand
til skoven samt til Hornstrup Kirkeby, sdledes landsbyen ikke vokser sammen med det nye boligomrade.

Formalet med lokalplanen og tilleegget til kommuneplanen er at skabe et plangrundlaeg, der afspejler helheds-
planens visioner for en grgn by i landskabet.

Tilleegtet til kommuneplanen skal justere greenserne mellem boligrammen 1.5.B.10 og den rekreative ramme
1.5.R.4. Rammerne tilpasses for at impdekomme den bebyggelsesplan, der er vist i helhedsplanen. Det betyder
blandt andet af boligrammen udvides i den vestlige del af rammen og at rammen reduceres med det areal, der
Lligger nord for GL. Smedevej.

Desuden gives mulighed for grundstarrelser mindre end 400 m? for taet-lav boliger.

Tilleegget giver ogsd mulighed for at anvende boligrammen til opsaetning af en antennemast pd maksimum 36
meter.

Grgnt Danmarkskort

Store Grundet Skov/Sundhedsskoven

I kommuneplanens hovedstruktur er der flere udpegninger for og omkring skovene i Grejsdalen, herunder Store
Grundet Skov/Sundhedsskoven. Nogle af udpegningerne reekker ind i hele eller dele af tilleeggets omrade.
Skoven er udpeget som seerlig veerdifuld natur og naturomrade.

Geografisk bevaringsveerdi

Den vestligste del af tilleeggets omrade er udpeget med geografisk bevaringsveerdi, som en del af Vejle Tun-
neldal. Udpegningen daskker hele tunneldalen dvs. Vejle bymidte, Vejle Adal samt Grejs Adal, der straekker sig
til Jelling.

Okologisk forbindelse

Al beskyttet natur er udpeget som gkologisk forbindelse, der rummer dyr og planters naturlige bevaegelsesve-
je. Kanten af skoven er udpeget som potentiel gkologisk forbindelse. Udpegningen ligger pa steder hvor dyr og
planters bevaegelsesveje #nskes styrket. | afsnittet Bilag |V-arter, Habitatdirektivet beskrives at ved realise-
ring af Lokalplanen, bevares skovbrynet og i stedet for markdrift vil der langs skovbrynet vaere grgnne arealer,
som kan blive levested for insekter, der er fgdekilde for flagermus. Realisering af omradet inden for tilleegget,
kan betragtes som en realisering af den potentielle gkologiske forbindelse .

Bevaringsveerdigt landskab
Grejs Adal er ligeledes udpeget som bevaringsveerdigt landskab. Tillaeggets omrade ligger uden for denne

udpegning, men grgnne omrader og stier i omradet giver adgang til adalen.

Helhedsplanen for Grundet Skovby samt lokalplanen og tillaegget er udarbejdet under hensyntagen til de
beskrevne udpegninger.
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Skovbyggelinjen

Skovbyggelinjens formal er at sikre skovens landskabelige veaerdier. Skovbyggelinjen regnes 300 meter fra
skovbrynet, og indenfor denne afstand er der forbud mod at bygge. Naturstyrelsen kan opheaeve skovbyggelin-
jen, mens kommunen kan dispensere fra Linjen.

Skovbyggelinjen bgr reduceres efter endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1282 og tilleegget. Pa de steder, hvor
skovbyggelinjen er smallest, reduceres den ned til 30 meter. Den nye skovbyggelinje er vist pa lokalplanens
kortbilag 3.

Kirkeomgivelser

Tilleeggets omrade ligger inden for Hornstrup Kirkes fjernomgivelser. Tillaegget udtager en del af boligrammen
sdledes omradet ikke kan udvikles til boligomrade, men andrer ikke pa de forhold der forbliver i boligrammen.
Der er taget hgjde for kirkens fjernomgivelser i udarbejdelsen af lokalplanforslaget.

Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er en seerlig planleegningszone afgreenset i en afstand af 3 km fra kysten. | denne zone
geelder der seerlige krav til kommunens planlaegning, bl.a. skal der foretages en vurdering af, hvordan andrin-
ger forarsaget af lokalplanen rent visuelt pavirker omgivelserne.

Den sydligste del af tilleeggets omrade Ligger inden for kystneerhedszonen. Tillaeeggets omrade ligger bag
eksisterende by og vil ikke vaere synligt fra kysten.

Risikovirksomhed

Risikovirksomheden Tulip Food Company, Tulipvej 10 ligger st for Viborgvej, hvor adgangsvejen til lokalplan-
omradet og tilleeggets omrade placeres.

| forbindelse med lokalplanforslaget er der ikke udarbejdet en samfundsrisikovurdering, idet risikozonen alene
rammer en mindre del af et vejareal.

Oversvgmmelse og erosion

Tilleeggets omrade skal tilpasses klimasendringerne og de forventede konsekvenser af en langsigtet klimaaen-
dring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i hvilket omfang, det er ngdvendigt at
sikre den bebyggelse eller anvendelse, som lokalplanen muligger, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastsaettes under hensyn til oversvémmelsens karakter og
udbredelse samt sarbarheden af den planlagte anvendelse.

Tilleeggets omrade ligger med flere sméa udpegninger af oversvgmmelse og erosion. Disse smé omrader Ligger
i omradets lavninger. Tilleeggets omrade Ligger opstrems arealer, der afvander til Hornstrup Beek, der leder til
Grejs A. Grejs A afvander til Omlgbsden og Sgnder A/VejLe A og videre til Vejle Fjord.

Helhedsplanen, der ligger til grund for lokalplanen og tilleegget, sikrer en disponering hvor der er taget hen-
syn til vand i omradet. Lokalplanen og tilleegget er udarbejdet efter denne. Derudover er der udarbejdet en
vandhandteringsplan, og afbgdende foranstaltninger herfra er ogsa indarbejdet i lokalplan:

« Disponering af omradet stremningsveje friholdes for bebyggelse og disponering af bluespot volumener pa
feellesarealerne, sa det samlede volumen minimum er status quo, jf. vandhandteringsplanen.
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» Sikring af regnvandsbassiner og bassiner til overholdelse af den befaestelsesgrad der er fastsat i Vejles
Kommunes spildevandsplan.

» Anleeg af veje som skybrudsveje, hvor vandet styres. fx. ved ensidig heeldning med kantsten.

« Nedsivning af regnvand pa de 7 sydvestligste parceller.

- Etablering af rgrforbindelse under stgjvolden mod syd, for at sikre eksisterende strgmningsve;j.
Afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil ikke give udfordringer til det vandsystem vandet tilledes.

Lokalplanen viser, at omradet kan udvikles med store arealer til handtering af regn- og overfladevand, som
holder vandet tilbage og drosler det inden det afvander til Grejs A.

Handtering af tag- og overfladevand

Vejle Spildevand handterer tag og overfladevand til en 5 ars haendelse. Ekstremregn fra 5-100 ars haendelse
handteres af grundejerne/grundejerforeningerne i lokalplanomradet. | et mindre omrade i den sydvestligste
del af lokalplanomradet handteres al tag- og overfladevand af grundejere/grundejerforeningerne.

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omrader pavirkes ikke af de aktiviteter, som gnskes gennemfgrt i forbindelse med vedtagelsen
af Lokalplanen og tilleegget.

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 81, @vre Grejs Adal, som ligger ca. 1,5 km nord for tilleeggets omrade.

Nedenfor lokalplanomradet lgber Grejs A, men da tilleeggets omrade ligger nedstrgms for Natura 2000-omra-
det kan der saledes ikke ske afstrgmning til Natura 2000-omradet. Det vurderes derfor ikke at pavirke Natura
2000-omradet negativt.

Bilag IV-arter, Habitatdirektivet

Indenfor tilleeggets omrade er der ikke kendskab til nogen bilag IV-arter. Men indenfor en radius af 10 km kan
der forekomme vandflagermus, dvaergflagermus, troldflagermus, pipistrelflagermus, sydflagermus, brunfla-
germus, damflagermus, frynseflagermus, langgret flagermus, skaev vindelsnegl, markfirben, odder, hassel-
mus, spidssnudet frg, graseel, speettet seel og marsvin.

Arealet som tilleegget omhandler er i dag et landbrugsareal i omdrift, hvor der er et mindre vandhul beskyttet
efter § 3 i naturbeskyttelsesloven. Med lokalplanen er der planlagt teet, lav bebyggelse, hvor vandhullet beva-
res, der laves spredte regnvandsbassiner og etableres gren breemme imellem bebyggelsen og skovbrynet. Med
den nuveerende drift af arealet er der ikke tale om et oplagt levested for de bilag IV-arter, som kan forekomme i
omradet. Skaev vindelsnegl, markfirben og hasselmus forventes ikke at forekomme pa arealet, da de er tilknyt-
tet andre habitater. Skulle der vaere spidssnudet frg ved den beskyttede sg@, bevares sgen og der vil komme
flere vandhuller og dermed potentielle levesteder for frgerne. Odder pavirkes ikke af lokalplanen, da de lever

i tilknytning til vandlgb og sterre sger, hvilket ikke forekommer indenfor det lokalplanlagte omréde. Graseel,
spaettet sael og marsvin er tilknyttet havet og da lokalplanomradet ikke er i forbindelse med havet vurderes
det, at de ikke vil blive pavirket af projektet.

| forhold til flagermus kan skovbrynet veere Llevested og fourageringsomrade. Med projektet bevares skovbrynet
og i stedet for markdrift vil der langs skovbrynet veere grgnne arealer, som kan blive Llevested for insekter, der
er fodekilde for flagermus. Projektet forventes derfor ikke, at pdvirke flagermus negativt.
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Miljevurdering af tilleeg

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
vurderet, at planen er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, nr. 10b. ’Anlaegsarbejder i byzone, herunder
opferelse af butikscenter og parkeringsanleeg’, samt at der skal gennemfg@res en miljgvurdering efter lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter §8 stk. 1. Planen er derfor miljgvurderet.
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Galdende ramme 1.5.B.10 Boligomrade ved Store Grundet Allé og Viborgvej i Vejle
Bebyggelsesprocent: -

Maks. antal etager: 2

Maks. bygningshgjde i meter: 8,5
Min. miljgklasse: -

Max. miljgklasse: -

Bebyggelsens omfang -

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af lav boligbebyggelse og kollektive anlaeg som f.eks.
offentlige og private institutioner.

Miljo
En del af rammen er seerligt pavirket af vand eller vil pavirke nedstrgmsliggende arealer, det kan f.eks. veere i
form af risiko for oversvémmelse, seerligt sarbare vandlgb, at omradet er lavtliggende, har et hgjt grundvands-

spejl eller andet. Det kan derfor veere ngdvendigt at ggre en seerlig indsats og reservere vaesentlige arealer til
handtering af vand i omradet.

Trafik -

Zonestatus

Omradet er i Landzone og overfgres til byzone med lokalplan..

Seerlige bestemmelser

Udbygningen af omradet skal ske efter en samlet plan, der indarbejder landskabelige og kulturmaessige for-
hold. Det er en forudsaetning for udbygning af dette omrade, at oplevelsen af Hornstrup kirke som en markant
bygning i landskabet sikres. Dette geelder i forhold til udsyn fra og indsigt til Hornstrup kirke og i forhold til
bebyggelsens arkitektoniske udformning, udformning af vejanlaeg og beplantningen i omradet. | planlaegnin-
gen skal der ogsa tages hgjde for de ngdvendige afstandskrav til de tilgraensende erhvervsomrader.

Generelle rammer

Tillaegget omfatter boligramme 1.5.B.10 og fastlaegger anvendelse til boligformal i form af lav boligbebyggelse
og kollektive anleeg som f.eks. offentlige og private institutioner.

En del af rammen er seerligt pavirket af vand eller vil pavirke nedstrgmsliggende arealer, det kan f.eks. veere
i form af risiko for oversvémmelse, seerligt sarbare vandlagb, at omradet er lavtliggende, har et hgjt grund-
vandsspejl eller andet. Der er udarbejdet en vandhandteringsplan, se mere herom i afsnittet: Oversvgmmelse,
erosion og klima.

| boligrammen er det beskrevet at udbygning af omradet skal ske efter en samlet plan, der indarbejder land-
skabelige og kulturmaessige forhold mv.. Forud for Lokalplanen er der udarbejdet en helhedsplan, der netop
indarbejder disse forhold. Se mere herom i afsnittet: Helhedsplan for Grundet Skovby.
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Dertil er en mindre del af lokalplanomradet deekket af rekreativ ramme 1.5.R.4, der fastleegger anvendelsen til
rekreative formal.

&ndring af rammer

Tilleegget skal justere graenserne mellem boligrammen 1.5.B.10 og den rekreative ramme 1.5.R.4. | den vestlig-
ste del af lokalplanomradet udvides boligrammen mod nord og syd og gar plads til delomrade B1. Mod gst ind-
skreenkes boligrammen for det areal, der Ligger mellem Viborgvej og GL. Smedevej. Dertil skal det veere muligt
at etablere en antennemast inden for den rekreative ramme.

Galdende ramme 1.5.R.4 Rekreativt omrade ved Store Grundet Alle og Viborgvej i Vejle
Bebyggelsesprocent: -

Min. miljgklasse: -

Max. miljgklasse: -

Bebyggelsens omfang -

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til rekreative formal i form af marker, evt. med hestefolde, og rekreative stier.
Der ma ikke etableres bebyggelse i omradet.

Opholdsarealer -
Milje -

Trafik -
Zonestatus

Omradet er i landzone. Omradet skal forblive i landzone

Seerlige bestemmelser

Omradet skal indgd i en samlet plan sammen med omrade 1.5.0.6.

Generelle rammer

Brug afsnitsformatet Brgdtekst

Zndring af ramme 1.5.B.J0 Boligomrade ved Store Grundet AlLé og Viborgvej i Vejle
Bebyggelsesprocent: 30% for dben-lav, 40 for taet-lav og 45 for offentlige formal.

Den enkelte grund.

Minimums udstykningsstgrrelse i m?: 315 m2 for teet-lav boliger

Maks. antal etager: 2
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Maks. bygningshgjde i meter: 8,5 meter
Min. miljgklasse: -

Max. miljgklasse: -

Bebyggelsens omfang -

Omradets anvendelse

Boligomrade

Opholdsarealer

5% af grundareal for dben-lav, 10% af grundareal for teet-lav og 15% for offentlige formal.
Miljo -

Trafik -

Zonestatus

Byzone og landzone.

Seerlige bestemmelser

De arealer, der ligger i lLandzone overfgres til byzone med ny lokalplan.

Andring af ramme 1.5.R.4 Rekreativt omrade ved Store Grundet Alle og Viborgvej i Vejle
Bebyggelsesprocent:

Omrédet under et.

Maks. antal etager 1:

Maks. bygningshgjde i meter: Der kan opsaettes en mast pd maksimum 36 meter.

Min. miljgklasse: -

Max. miljgklasse: -

Bebyggelsens omfang

Der kan opsaettes en antennemast om gittermast, rermast eller flagstangslgsning. Der skal etableres afskeer-
mende beplantning omkring masten og tekniske installationer.

Omradets anvendelse

Rekreativt areal og naturomrade.

Zonestatus

Landzone
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Signatur

[[IT0) Areal overfares fra 1.5.R.4 il 1.5.8.10
E Areal udtages fra 1.5.B.10

forhold

\

[

E "d' [ Ramme 1.5.8.10

remtidige

=—1710.000 } /T \ 1 Ramme 1.5.R 4 -
L LI | -

Kort med kommuneplanrammerne 1.5.B.10 og 1.5.R.4 og markering af de arealer, hvor der sker
andringer.
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Teknik & Miljp « Plan & Energi
U E J LE Kirketorvet 22 « 7100 Vejle » Tlf.: 76 8122 30

KOMMUNE  EPost plan@vejle.dk



5355 UBJK

’/J KOMMUNE

Mette Holm Pedersen

Mobil tLf.: 23399220
METHP@vejle.dk

1. september 2025

J. nr.: 01.02.05-P16-56-19

Endelig vedtagelse af Lokalplan nr.
1282 og tillaeg nr. 55

Lokalplan nr. 1282 navn pa plan og tillaeg nr. 55 til Vejle Kommuneplan 2021-
2033 er den 27.08.2025 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemeerkninger til disse. Er du kommet med
indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs bemeerkninger, der er vedtaget af
byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget med fglgende aendringer:

§6.6, 6.7 og 6.8 sammenskrives til:

'P& skrdnende terraen skal bebyggelsen udformes og placeres, s
niveauforskelle optages i bebyggelsen.

P& grunde med terraenstigning pad mellem 0-1,25 meter inden for sokkelfeltet
for bygningen fastsaettes mindst ét niveauplan.

Pa grunde med terraenstigning starre end 1,25 meter inden for sokkelfeltet for
bygningen fastseettes flere niveauplaner (forskudte planer, keelder, parterre
etage).

Gulv i bebyggelse ma hajest ligge 0,25 meter over de fastsatte niveauplaner.
Dog er der fastsat minimumsgulvkoter/sokkelkoter for stueplan/parterre for

nogle af grundene, som vist pa kortbilag 5". Teknik & Mil jo
Plan & Energi

Det uddybes pé bilag C Planteliste at bibernelle skal veere af underarten 'f_\r'f’::rg;;fer

Podium sanguisorba ssp. Sanguisorba. Mandag-onsdag kL. 8-15
Torsdag kL. 8-17

. . o . . . . Fredag kL. 8-14

Der tilfgjes flere sokkelkoter pa kortbilag 5 jf. aftale med Vejle Spildevand
Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15

Kommuneplantillaegget er vedtaget uden sendringer. Torsdag kL. 8-17
Fredag kL. 8-14

Lokalplanen og tilleegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller Lokalplanen
kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk
eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.
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/ KOMMUNE

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen af lokalplanen og tillaegget, der
offentliggeres den 01.09.2025 pa kommunens hjemmeside. | offentligggrelsen kan du finde
retsvirkningerne og klagevejledningen for planen/planerne.

Venlig hilsen

Mette Holm Pedersen
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