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Forord

Byradet har besluttet, at den geeldende kommuneplan skal aendres, ved at der udarbejdes et tillaeg til kommu-
neplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naeste 12 ar. Det er planloven der
bestemmer, hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa
retningslinjer for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen saetter retningslinjer
for udformning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og
grgnne omrader.

Tilleegget bestér af en redeggrelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvor-
for byradet gnsker at endre kommuneplanen med et tilleeg. De eksisterende rammer fastlaegger indholdet af
Lokalplaner, og de fremtidige rammer kan vaere helt nye rammer eller andring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifglge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at byradet kan modsaette sig opfarelse eller eendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen er i strid med reekkefglgebestemmelser
og bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlaegges forbud, ndr omradet er udlagt
til offentligt formal i kommuneplanen, eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.
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Indledning

Baggrund

Planomradet Lligger inden for kommuneplanramme 24.B.8 Boligomrade ved Mglkeervej i @dsted. Rammen fast-
leegger anvendelsen til boligformal i form af Llav boligbebyggelse og kollektive anlaeg som f.eks. offentlige og
private institutioner.

Med planlaegningen gnskes mulighed for at udvide boligudbuddet i @dsted med et omrade til bade parcelhuse,
kompaktparceller (sma parcelhusgrunde) og reekkehuse.

Der skal udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen, idet ramme 24.B.8 udvides en smule pa naboejendommen
mod nord. Udvidelsen sker for at skabe plads til en vejforbindelse til planomradets nordlige del.

Gregnt Danmarkskort

§ 3-beskyttet overdrev og naturbeskyttelsesomrade

@st og syd for planomradet ligger et § 3-beskyttet overdrev og naturbeskyttelsesomrade. Der udlaegges en 15
meter bufferzone hertil, hvor der ikke méa opfgres bebyggelse. Zonen udleegges som feelles opholdsareal med
spredt beplantning og sti. Det vurderes derfor, at der ikke sker vaesentlig pavirkning af § 3-beskyttet natur.

Bevaringsveerdigt landskab

@st og syd for planomradet ligger et bevaringsvaerdigt landskab. Der udleegges en 15 meter bufferzone mod det
bevaringsveerdige landskab, hvor der ikke m& opfgres bebyggelse. Zonen udlaegges som feelles opholdsareal
med spredt beplantning og sti. Lokalplanen sikrer, at den yderste raskke boliger mod det bevaringsveerdieg
landskab ikke ma femsta i hvide farver, idet denne farve opleves visuelt meget domunerende i landskabet. Det
vurderes derfor, at der ikke sker veesentlig pavirkning af bevaringsveerdigt landskab.

Kirkeomgivelser

Den nordlige del af planomradet Ligger inden for fjernomgivelserne til @dsted Kirke, men da omradet Ligger
bag eksisterende bebyggelse med taet hegn omkring, vurderes ny lav bebyggelse ikke at pavirke udsigten til
eller fra kirken.

Seerligt veerdifulde naturomrader

@st og syd for planomradet ligger et seerligt veerdifuldt naturomrade. Der udleegges en 15 meter bufferzone
mod naturomradet, hvor der ikke ma opfgres bebyggelse. Zonen udlaegges som feelles opholdsareal med spredt
beplantning og sti. Det vurderes derfor, at der ikke sker vaesentlig pavirkning af seerligt veerdifulde naturom-
rader.

Naturomrdder og potentielle naturomréder

@st og syd for planomradet Ligger naturomrader og potentielle naturomrader. Der udleegges en 15 meter buffer-
zone mod disse omrader, hvor der ikke ma opfdres bebyggelse. Zonen udlaegges som feelles opholdsareal med
spredt beplantning og sti. Ny beplantning pa feellesarealer skal fglge en planteliste med hjemmehgrende arter,
der kan fremme biodiversiteten. Det vurderes derfor, at der ikke sker veesentlig pavirkning af natromrader og
potentielle naturomrader.
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Okologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser

@st og syd for planomradet Ligger en gkologisk forbindelse. Der udlaegges en 15 meter bufferzone mod det
bevaringsveerdige landskab, hvor der ikke m& opfgres bebyggelse. Zonen udlaegges som feelles opholdsareal
med spredt beplantning og sti og med forbindelse til gvrige faelles grgnne arealer i lokalplanen. Det vurderes
derfor, at lokalplanen ikke forringer dyre- og plantelivs spredningsmuligheder vaesentligt. Ligeledes vurderes
det, at Lokalplanen ikke hindrer dyr og planters bevaegelighed i landskabet i den potentielle gkologiske forbin-
delse, der ligger i planomradets vestlige del, idet der etableres forbindelser mellem de enkelte grgnne arealer
i omradet.

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i planomradet forekommer dyrearter, der er omfattet af habitat-
direktivets bilag IV. Kommunen vurderer derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller
gdelaegge veesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdi-
rektivets bilag IV.

Miljoscreeningsafgerelse af forslag til tillaeg

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter gen-
nemfgrt en screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfer lovens bilag
3, der kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna,
jordbund, jordarealer (arealanvendelse, arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder,
landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkasologisk arv, st@rre menne-
ske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem
disse faktorer.

Kulturhistoriske veerdier

Der er kendskab til et enkelt fortidsminde i planomradet. | 1873 er i en mindre lavning nordligt i planomradet
fundet 13 brudstykker af to bronzelurer. Det er museet vurdering, at der i planomradet som helhed er risiko for
at finde fortidsminder, derfor anbefales det, at der forud for jordarbejde foretages en arkaeologisk forundersg-
gelse.

Kirkeomgivelser

Den nordlige del af planomradet Ligger inden for fjernomgivelserne til @dsted Kirke, men da omradet Ligger
bag eksisterende bebyggelse med taet hegn omkring, vurderes ny lav bebyggelse ikke at pavirke udsigten til
eller fra kirken.

Bevaringsveerdigt landskab

@st og syd for planomradet ligger et bevaringsveerdigt landskab. Der udleegges en 15 meter bufferzone mod det
bevaringsvaerdige landskab, hvor der ikke ma opfares bebyggelse, sa det vurderes, at der ikke sker vaesentlig
pavirkning.

Oversvemmelse og erosion (kp25)
En del af kommuneplanrammen er seerligt pavirket af vand eller vil pavirke nedstrgmsliggende arealer. Der er
udarbejdet et vandhandteringsnotat, der viser, at der kan udlaegges ngdvendige arealer til handtering af vand
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i omradet, eksempelvis som regnbede i en del af feellesarealerne.

§ 3 omrader: Eng, hede, mose, overdrev, strandeng, sg og vandlgb
Langs planomradets vestlige side ligger et bevaringsveerdigt smabakket landskab i form af overdrev, lLavninger
og mindre landskabsrum omkranset af beplantning.

Lokalplanen stiller krav om, at der skal holdes en bufferzone hertil pd minimum 15 meter, hvor der ikke ma
opfares bebyggelse. Det vurderes derfor, at der ikke vil ske veesentlig pavirkning af § 3 omradet.

Beskyttede sten- og jorddiger
Langs den vestlige afgreensning af planomradets delomrade 2 ligger et beskyttet dige.

Lokalplanen stiller krav om, at der skal holdes en afstand pd minimum 5 meter til digefod, hvor der ikke pa
opfares bebyggelse. For at fa vejadgang mellem lokalplanens delomrdde 10g 2, er det dog ngdvendigt at bryde
igennem digets sydlige ende. Lokalplanen stiller krav om, at der skal s@ges tilladelse til et digegennembrug.

@kologisk forbindelse

@st og syd for planomradet Ligger en gkologisk forbindelse. Der udlaegges en 15 meter bufferzone mod det
bevaringsvaerdige landskab, hvor der ikke ma opféres bebyggelse. Zonen udlaegges som feelles opholdsareal
med spredt beplantning og sti og med forbindelse til gvrige faelles gr@gnne arealer i lokalplanen. Det vurderes
derfor, at lokalplanen ikke forringer dyre- og plantelivs spredningsmuligheder vaesentligt.

Potentielle gkologiske forbindelser

Det vurderes, at lokalplanen ikke hindrer dyr og planters beveegelighed i landskabet i den potentielle gkolo-
giske forbindelse, der ligger i planomradets vestlige del, idet der etableres forbindelser mellem de enkelte
grgnne arealer i omradet.

Seerligt veerdifulde naturomrader

@st og syd for planomradet ligger et seerligt veerdifuldt naturomrade. Der udleegges en 15 meter bufferzone
mod naturomradet, hvor der ikke ma opfdres bebyggelse. Zonen udleegges som feelles opholdsareal med spredt
beplantning og sti. Det vurderes derfor, at der ikke sker vaesentlig pavirkning af seerligt veerdifulde naturom-
rader.

Omréder med skovrejsning ugnsket

Langs lokalplanens vestlige side ligger et omrdde med ugnsket skovrejsning, som enkelte steder ligger inden
for lokalplanafgraensningen. Det vurderes at vaere uvaesentligt, da lokalplanen ikke giver mulighed for at plan-
te skov.

Naturomrader

@st og syd for planomradet ligger naturomrader og potentielle naturomrader. Der udleegges en 15 meter buffer-
zone mod disse omrader, hvor der ikke ma opfgres bebyggelse. Zonen udleegges som feelles opholdsareal med
spredt beplantning og sti. Ny beplantning pa feellesarealer skal falge en planteliste med hjemmehgrende arter,
der kan fremme biodiversiteten. Det vurderes derfor, at der ikke sker vaesentlig pavirkning af natromrader og
potentielle naturomrader.
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Trafiksikkerhed

Den nuveerende tilslutning mellem Mglkeervej og Ribevej eendres, sdledes der kommer en venstresvingsbane
pa Ribevej ind til det nye boligomréde med krydsningshelle for blgde trafikanter. Malkaervej far et sving og til-
sluttes den nye stamvej i stedet for Ribevej. Det vurderes, at dette giver god trafiksikkerhed og vurderes derfor
ikke at veere veesentligt.

Konklusion
Planen vurderes ikke at have en veesentlig indvirkning pd miljget, og er derfor ikke miljgvurderet.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres i screeningsafggrelsen.

Galdende rammer

24.B.8 Boligomrade ved Mglkeervej i @dsted
Maks. antal etager: 2

Maks. bygningshgjde i meter: 8,5

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af lav boligbebyggelse og kollektive anleeg som f.eks.
offentlige og private institutioner.

Note

Den sydvestlige del af rammen skal friholdes for bebyggelse og kan benyttes som grgnt omrade.

Miljo

En del af rammen er seerligt pavirket af vand eller vil pavirke nedstrgmsliggende arealer, det kan f.eks. veere i
form af risiko for oversvémmelse, seerligt sarbare vandlgb, at omrddet er lavtliggende, har et hgjt grundvands-

spejl eller andet. Det kan derfor veere ngdvendigt at ggre en seerlig indsats og reservere vaesentlige arealer til
handtering af vand i omradet.

Zonestatus

Omradet er i lLandzone.

24.B.2 Boligomrade ved Ammitsbglvej og Ribevej i @dsted

Maks. antal etager: 2
Maks. bygningshgjde i meter: 8,5

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af lav boligbebyggelse og kollektive anleeg som f.eks.
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offentlige og private institutioner.
Zonestatus

Omradet er i byzone og landzone.

&Andring af ramme

Ramme 24.B.8 udvides en smule mod nord pa matr. nr. 9a vesterby By, @dsted og indskreenkes/udvides en
smule mod syd mod den beskyttede natur.

Der er derudover foretaget mindre tekniske rettelser af rammeafgraensningen efter en ny skelopmaling.
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Teknik & Miljp « Plan & Energi
U E J LE Kirketorvet 22 « 7100 Vejle » Tlf.: 76 8122 30
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Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1378

Lokalplan nr. 1378 Boligomrade ved Ribevej og Mdlkaervej, @dsted og tilleeg nr.

15 til Vejle Kommuneplan 2025-2037 er den 25.03.2026 vedtaget af Vejle
Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemaerkninger til disse. Er du kommet med
indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs bemaerkninger, der er vedtaget af
byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget med fglgende aendringer:

At der i Lokalplanens § 5.13 tilfgjes, at belysning pa stier skal veere lav
pullertbelysning.

Lokalplanen og tilleegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller lokalplanen

kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk
eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentliggerelsen af
Lokalplanen og tilleegget, der offentligggres den 27.03.2026 pa kommunens
hjemmeside. | offentligggrelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Offentliggerelse pd www.vejle.dk d. 27.03.2026

Lokalplan nr. 1378 og tilleeg nr. 15
Boligomrade ved Ribevej og Malkaervej, @dsted

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for opfgrelse af lav
boligbebyggelse i form af dben-lav (parcelhuse og kompaktparceller) og taet-
lav (reekkehuse).

Byradet har vedtaget lokalplanen og tillaegget med félgende sendringer i
forhold til forslaget:

RHEVIINL

WY KOMMUNE

Anne-Marie Baek
Mortensen
Planleegger

Lokal tlLf.: 76812283
Mobil tif.: 24277589
ANBMO@vejle.dk

27. marts 2026

J. nr.: 01.02.05-P16-27-
22

Teknik & Mil jo
Plan & Energi

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kL. 8-14

SIDE1/2


https://www.vejle.dk/da/service-og-selvbetjening/erhverv/erhvervsbyggeri-og-grunde/lokalplaner-og-kommuneplaner/

RHEVIINL

WY KOMMUNE

At der i Lokalplanens § 5.13 tilfgjes, at belysning pa stier skal veere lav pullertbelysning.

Her kan du se planerne

Hent lokalplanen

Hent tilleegget

Hvis du gnsker at f& lokalplanen med hjem, kan du kgbe den for 100 kr. hos Teknik & Mil jg,
Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 25.03.3026 vedtaget lokalplan nr. 1378 Boligomrade ved Ribevej og Mglkeervej,
@dsted og tillaeg nr. 15 til Vejle Kommuneplan 2025-2037.

Efter offentligggrelsen af Llokalplanen den 27.03.2026 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentligggrelsen. Det koster et gebyr pa
Q00 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning til
plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagensevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.

Venlig hilsen

Anne-Marie Bk Mortensen
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https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
mailto:plan@vejle.dk
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
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