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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-

stemmelser.

Planproces

27.05.2026 Vedtagelse af forslag i byradet
01.06.2026 - 10.08.2026 Offentlig hgring
30.09.2026 Endelig vedtagelse i byradet
05.10.2026 Offentligggrelse
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REDEGOWRELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Vejle Kommune gnsker at udarbejde en lokalplan for en marin feltstation. Lo-
kalplanen skal give mulighed for at opfgre bebyggelse til undervisningsformal,
som relaterer sig til fjorden og kysten. P& grund af planomradets placering
ved fjorden skal lokalplanen sikre, at bebyggelse opfgres med en placering,
en arkitektur og med et materialevalg, der visuelt tilpasser sig kystlandskabet
o0g naeromradet.

Den sydlige eksisterende bygning i planomradet nedrives og en del af den
vestlige langbygning nedrives for at give plads til en ny undervisningsbygning.
Der skal fortsat vaere udendgrs badopbevaring delvist som i dag.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomrédet er pd ca. 4200 m2 oger beliggende ved Brgnsodde ved Vejle
Fjord. Nord for omradet og i et hgjere terrzen ligger lav boligbebyggelse i form
af parcelhuse og mod vest i niveau med lokalplanomradet ligger et enkelt par-
celhus samt bygninger til fiskeri- og surfudstyr med videre. Leengere mod vest
ligger et omrade med raekkehuse. Mod syd og @st greenser lokalplanomradet
op til 8ben natur mod fjorden.

Lokalplanomradet bliver i dag anvendt af bade Brgnsodde fiskeri- og badlaug
samt Vejle Windsurf & sup Klub med faciliteter til opbevaring af udstyr og
b&de samt klubhus.

Afgraensningen er vist pa kortbilag 1. Eksisterende forhold kan ses pa kort-
bilag 2.

Figur 1: Ortofoto med lokalplanens omr8de og eksisterende forhold
© Vejle Kommune, © Hexagon, (CC BY 4.0) KDS og Geo Danmark
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Figur 2: Skr&foto, der viser eksisterende bebyggelse i omr§det set fra vest
© Klimadatastyrelsen

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen skal give mulighed for at anvende omradet til offentlige formal
i form af en marin feltstation bestdende af en undervisningsbygning og et
overdaekket naturvaerksted. De eksisterende bygninger i lokalplanomradet til
opbevaring og klubhus skal bevares med undtagelse af en mindre del af de
sydvestlige bygninger, hvor undervisningsbygningen skal placeres.

Undervisningsbygningen skal indeholde et lokale til formidling og forskning
og det overdaekkede naturvaerksted skal rumme reparationer, fiskerenseplads
og faciliteter til h&ndtering af udstyr samt et vadlaboratorium i to containere.

Udstykning og bebyggelsens omfang og udseende

Der kan foretages matrikulzere a&ndringer, der er i overensstemmelse med lo-
kalplanomradets udformning og brug i henhold til lokalplanens retningslinjer.

Undervisningsbygningen etableres i lokalplanens sydvestligste del. Langs det
gstlige skel etableres et overdaekket omrdde, hvor der skal vaere naturvaerk-
sted. Disse to funktioner er placeret, s udsigten fra amatgrfiskernes klubhus
bevares mest muligt. Undervisningsbygningen er lav mod vandet for at syne
mindst muligt i de kystnaere omgivelser.
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Undervisningsbygningen og naturvaerkstedet skal i sin arkitektur fremsta med
lette pavillonstrukturer med synligt baerende konstruktioner.

Disse bygninger skal opfgres i tree som det gennemgdende materiale. Facader
skal udfgres i tree, herunder ogsé vinduer og dgre, eller dele af facaderne i
lette ikke-organiske materialer. Tage skal beklaedes med trze, skiffer, stra eller
opbygges som grgnne tage med graes, sedum og lign.

De eksisterende bygninger i planomradet skal ved om- eller tilbygning tilpasse
sig arkitektonisk og materialemaessigt til de nye bygninger.

De eksisterende bygninger skal fortsat have treefacader. De skal veere i daem-
pede jordfarver i nuancer af r@gd, sort, grgn eller brun eller i treeets naturlige
farver.

Undervisningsbygningen ma opfgres i en maksimal hgjde pd 5 meter. Natur-
vaerkstedet ma opferes i en maksimal hgjde pd 4 meter. Begge bygninger
skal opfgres med ensidig taghaeldning, hvor den lave ende vender ud mod
henholdsvis fjord mod syd og § 3 natur mod gst.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Adgangen til lokalplanomradet skal ske fra Dampskibsvejen mod nord, som
vist p& kortbilag 3. Her skal etableres en fzelles parkeringsplads med plads til
maksimalt 5 personbiler eller 3 minibusser.. Det forventes, at mange besg-
gende som skoleklasser og studerende vil benytte offentlig bustransport med
stoppested pa Strandvejen.

Figur 3: visualisering af undervisningsbygningens facade mod kysten set fra sydgst
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Figur 4: visualisering af undervisningsbygningens interior og indre konstruktioner,

som viser sammenhangen med byggeriets ydermaterialer

Ubebyggede arealer

Udearealerne og gardrummet mellem de enkelt bygninger skal fortsat kunne
anvendes til bAdopbevaring. Der skal etableres en rampe op til undervisnings-
bygningen, som vender ud mod gdrdrummet. I forlaengelse af undervisnings-
bygningens gulv etableres en havet terrasse rundt om bygningen.

En del af omradet vil fortsat vaere indhegnet, som det er i dag.
Der m3 ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksi-

sterende naturligt terraen og ikke naermere skel end 1 meter.Terreenregulering
skal udfgres med en maksimal haeldning pd 1:1,5.

Figur 5: skitse, der viser undervisningsbygningen fra fjorden
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omr8de

Natura 2000-omréder er udpeget for at beskytte truede, sjeeldne eller karak-
teristiske dyre- og plantearter og naturtyper.

Naermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. SAC67, Skove langs nordsiden
af Vejle Fjord beliggende ca. 2 km gst for planomradet.

Det vurderes, at planen ikke pavirker udpegningsgrundlaget for et Natura
2000-omrade og omradets integritet vaesentligt pga. afstanden til Natura
2000-omrader og planens omfang og indhold.

Bilag IV-arter i habitatdirektivet

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv er en liste over udvalgte dyre- og plantearter,
som medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, b&de inden for og
uden for Natura 2000-omraderne. Bilag IV-arterne m3 ikke indfanges eller
slds ihjel og der er forbud mod forstyrrelse eller gdelaeggelse af deres yngle-
og rasteomrade. For planter gzelder, at de ikke ma beskeeres eller graves op

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i omradet forekommer dyre- eller
plantearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes derfor,
at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gdelsegge vae-
sentlige yngle- eller rastepladser for f.eks. stor vandsalamander, spidssnudet
frg, forskellige flagermusarter og odder og andre dyrearter, der er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV.

Naturbeskyttelsesloven

Beskyttet natur

@st for planomradet ligger et § 3 beskyttet overdrev. Lokalplanen vurderes
ikke at pavirke overdrevet.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8.

Der er ikke pa forhand kendskab til fortidsminder i lokalplanomradet. Vejle-
museerne vurderer, at der er lav risiko for at finde fortidsminder p§ arealet.
Derfor anbefales det ikke, at der foretages en arkaeologisk forundersggelse.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i
det omfang, det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til Vejle-
Museerne.
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Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

I den kystnaere zone kan der kun planlaegges for byudvikling, hvis der fore-
ligger en saerlig planlaagningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer
lokalisering.

I forbindelse med byudvikling inden for kystnserhedszonen skal kommunen
endvidere sikre, at der ikke opstdr en ny bebyggelsesfront mod kysten.

Lokalplanomradet er beliggende ud til kysten p& en lille odde ved Vejle Fjord
og i byzone, og er derfor ikke omfattet af kystnaerhedszonen. Planloven stiller
dog seerlige krav til planleegning i de kystneere dele af byzonen, hvor bebyg-
gelsen pavirker kysten visuelt. Lokalplanomradet ligger i byzone. Den nye
undervisningsbygning erstatter en eksisterende bygning med ca. samme pla-
cering og stgrrelse og der opfgres en mindre &ben veerkstedsbygning i plan-
omradet samt paceres to containere til opbevaring. Det vurderes, at bygning-
erne ikke vil skabe en ny bebyggelsesfront mod kysten.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.

Rammer
For omradet geaelder kommuneplanramme 1.6.B.11 Boligomrade ved Strand-
vejen i Vejle.

Ramme 1.6.B.11 fastlaegger omradets anvendelse til boligformal i form af lav
boligbebyggelse og kollektive anlaeg, som f.eks. offentlige og private instituti-
oner, samt mindre butikker til omr8dets dagligvareforsyning.

Tilleg nr.8

Der skal udarbejdes et tillaeg til Vejle Kommuneplan 2025-2037, idet anven-
delsen skal aendres fra boliger til offentlige formal i en del af kommuneplan-
rammen.

Indholdet i boligramme 1.6.B.11 aendres ikke. Der aendres alene p& afgraens-
ningen mellem boligrammen og den nye ramme til offentlige formal.

Arealet omfattet af tilleegget flyttes fra boligramme 1.6.B.11 til en ny ramme
1.1.0.29 for omréde til offentlige formal.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og alle relevante forsyningsselskaber skal kontaktes, inden jordar-
bejdet p&dbegyndes.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for retningslinjerne i Vejle Kommunes arkitekturpolitik.
Det er arkitekturpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaen-
gende forlgb mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg
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og opholdsarealer skal tilfsre omradet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

De nye bygninger i lokalplanomradet skal udfgres i tree og fremsta ubearbej-
det og i en arkitektur, der tilpasser sig naturen i det kystnaere omrade. Byg-
ningerne er placeret, s udsigten fra amatgrfiskernes klubhus bevares mest
muligt. Undervisningsbygningen er lav mod vandet for at syne mindst muligt
i de kystnaere omgivelser og naturvaerkstedet er placeret, sa udsigten fra det
eksisterende klubhus bevares bedst muligt. Dermed sikres, at de nye byg-
ninger ikke fremstar markante i forhold til de omkringliggende bebyggelser,
samtidig med, at byggeriet opfgres i et velovervejet formsprog, der passer til
netop dette sted. Det vurderes, at byggeriet tager hgjde for retningslinjerne.

Beeredygtighed

Baeredygtig planlaegning er god og langtidsholdbar planlaegning, hvilket kom-
mer af en afvejning af en reekke forskellige muligheder og hensyn. Det handler
om at skabe kvalitet, bdde gennem anvendelse og funktioner, bebyggelsespla-
ner og arkitektur, materialer og rekreative arealer, men ogsa f.eks. klimabe-
lastning, biodiversitet og faellesskaber samt dialog og samarbejde pd tveers.

Der er foretaget en baeredygtighedsvurdering af lokalplanen i forhold til pla-
nens baeredygtige potentiale. Der er malt pa fem baeredygtige hovedomrader:
Miljg, sociokulturel og funktionel kvalitet, teknik, proces og gkonomi.

De nye bygninger udfgres som pavilionlignende bygninger, der med udvalgte
materialer og farver, forsgger at skabe en naturlig og harmonisk forbindelse
til omgivelserne.

Undervisningsbygningen vender sig mod vandet i syd og gst for at udnytte
udsigten over fjorden bedst muligt. Der arbejdes samtidig med at danne s3
lille et fodaftryk som muligt for de nye bygninger, der indplacerer sig mellem
den eksisterende bebyggelse ved odden.

Afstanden til den beskyttede natur med overdrev pd planomradets gstlige side
respekteres og bebyggelsen vil pdvirke det kystnaere landskab mindst muligt.

De nye bygninger er velovervejet i deres stgrrelsesforhold, séledes at de til-
passer sig omradets eksisterende bygningsmasse.

Bygningerne skal understgtte en samfunds- og miljgmaessig funktion, der kan
muligggre kystnaer formidling og oplysning omkring natur, havmiljg, mv.

Det er malet at udfere s& meget af bygningerne i genbrugsmaterialer som
muligt. Med dette projekt i en lille skala, ses en mulighed for at skabe et pro-
jekt, der kan inspirere til fremtidens beeredygtige byggeri.

Det vurderes, at byggeriet har en hgj grad af baeredygtighed p3 flere para-
metre.
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Oversvgmmelse og erosion

Oversvgmmelse
Dele af Vejle Kommune, herunder Vejle By, er udpeget til at veere i risiko for
oversvgmmelse.

Forebyggelse mod oversvgmmelse skal taenkes ind i al fremtidig planleegning
og byudvikling, b&de i forbindelse med stgrre byudviklingsprojekter og i min-
dre lokale omrader. Dette kan ske med krav til byggeri og anlaegs placering og
udformning. Stormflod og de ggede vandmaengder, som fremtidens klima gi-
ver, skal indteenkes i planleegningen og skal ses som en mulighed for at tilfgre
projektomraderne gget vaerdi i form af rekreative elementer mm.

Lokalplanomradet er i kommuneplanen udpeget som et omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse og erosion.

Ved udarbejdelse af lokalplaner i omrdder med oversvgmmelsesrisiko skal
behovet for afveergeforanstaltninger vurderes. Hvis der er behov for afveer-
geforanstaltninger, skal der i lokalplanen tages stilling til typen, niveau, og
eventuelle krav om etablering fgr ibrugtagning. Der skal desuden tages stilling
til risikovillighed og byggeriets levetidshorisont.

Undervisningsbygningen vil blive opfgrt og haevet i kote 2,5 m (DVR90) til
undersiden af gulvkonstruktionen af hensyn til oversvgmmelsesrisikoen fra
havet. De gvrige nye bygningsdele vil veere overdaekkede arealer eller contai-
nere, som kan lukkes helt af. Det vurderes, at dette tager hgjde for risikoen
for oversvgmmelse og eventuelle materielle skader.

Erosion

Ved udarbejdelse af lokalplaner i omrdder med oversvgmmelsesrisiko skal
behovet for afveergeforanstaltninger vurderes. Hvis der er behov for afveer-
geforanstaltninger, skal der i lokalplanen tages stilling til typen, niveau, og
eventuelle krav om etablering fgr ibrugtagning. Der skal desuden tages stilling
til risikovillighed og byggeriets levetidshorisont.

Omradet er registeret indenfor erosion. Af gamle kort kan det ses, at kysten
primaert er en tilsandingskyst, hvorfor der ikke vurderes at veere erosionsrisi-
ko under de fremtidige forhold.

H&ndtering af tag- og overfladevand

Ved lokalplanlaegning af nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og
overfladevand handteres teettest muligt pa kilden for at modvirke problemer
affgdt af klimaaendringerne.

Vandet kan f.eks. hdndteres med nedsivning via faskiner, kantstens- og ned-
sivningsbede, permeable belaegninger, etablering af sger og vddomrader eller
grgnne tagflader, som kan medvirke til at tilbageholde vandet.

Tag og overfladevand h8ndteres i dag lokalt ved nedsivning, hvilket viderefg-
res fremadrettet. Arealerne mellem bygningerne er i dag graes og grus, hvilket
det ogsd vil vaere i fremtiden. Parkeringspladser vil ligeledes vaere med grus
belaegning.
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Kystneerhedszonen

Kystnaerhedszonen er en seaerlig planleegningszone afgraenset i en afstand af 3
km fra kysten. I denne zone galder der saerlige krav til kommunens planleg-
ning, bl.a. skal der foretages en vurdering af, hvordan andringer for5rsaget
af lokalplanen rent visuelt pavirker omgivelserne.

Lokalplanomrédet er beliggende ud til kysten pd en lille odde ved Vejle Fjord
og i byzone, og er derfor ikke omfattet af kystnaerhedszonen. Planloven stiller
dog seerlige krav til planleegning i de kystnaere dele af byzonen, hvor be-
byggelsen pavirker kysten visuelt. Lokalplanomraddet ligger i byzone og med
byzone mod vest, nord og gst. Den nye undervisningsbygning erstatter en
eksisterende bygning med ca. samme placering og stgrrelse og der opfgres
en mindre 8ben vaerkstedsbygning samt placeres to contailere i planoradet.
Bygningerne opfgres i en arkitektur, en stgrrelse, farver og et materialevalg,
der indpasser sig omradet ved kysten og ikke fremstar visuelt dominerende i
kystlandskabet. Se figur 2, 3, 5, 6, 7 og 8.

Forsyning

Vand
Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme
Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omréder, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gaelder, dog ikke for lavenergibebyggelse.

Lokalplanomradet ligger indenfor forsyningsomradet Trefor Varme A/S.

Hvis der opseettes varmepumper, skal disse afskeermes, ma ikke placeres i
skel og skal vende vaek fra nabobebyggelse udenfor planomradet.

Spildevand
Planomradet er i dag ikke kloakeret. I forbindelse med etablering af den nye
bebyggelse vil planomradet blive spildevandskloakeret.

Miljgforhold

Jordforurening
Lokalplanomradet er klassificeret som lettere forurenet, jeevnfgr jordforure-
ningsloven. Dette har blandt andet konsekvenser for jordflytninger i omradet.
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Figur 6: view fra bebyggelsen p§ Jorgasvej - taget p§ undervisningsbygningen skréner ned
mod vandet

Figur 7: view fra bebyggelsen p& Brensoddevej - her ses, hvordan man kigger hen over byg-
ningerne mod vandet

Figur 8: view fra bebyggelsen p§ Dampskibsvej - bebyggelsen underordner sig stedet og er
lavere end boligen vest for planomr8det
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MILIJOSCREENINGSAFGORELSE AF LOKALPLANFOR-
SLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens p&-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfgr lovens bilag 3, der
kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Oversvgmmelse og erosion

Undervisningsbygningen vil blive opfgrt i kote 2,5 m (DVR90) af hensyn til
oversvgmmelsesrisikoen fra havet. De gvrige nye bygningsdele vil vaere con-
tainere, som kan lukkes helt af eller vil veere overdakkede arealer. Det vur-
deres, at dette tager hgjde for risikoen for oversvgmmelse og eventuelle ma-
terielle skader.

Omradet er registeret indenfor erosion. Af gamle kort kan det ses, at kysten
primaert er en tilsandingskyst, hvorfor der ikke vurderes at veere vaesentlige
erosionsrisiko under de fremtidige forhold.

Natura 2000-omr8der

Naermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. SAC67, Skove langs nordsiden
af Vejle Fjord beliggende ca. 2 km gst for planomrddet. Det vurderes, at pla-
nen ikke pavirker udpegningsgrundlaget for et Natura 2000-omréde og omra-
dets integritet veesentligt pga. afstanden til Natura 2000-omrader og planens
omfang og indhold.

Bilag 1V-arter

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i omrédet forekommer dyre- eller
plantearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes derfor,
at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gdelaegge vee-
sentlige yngle- eller rastepladser for f.eks. stor vandsalamander, spidssnudet
frg, forskellige flagermusarter, odder og andre dyrearter, der er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV.

§ 3 omr8der: Eng, hede, mose, overdrev, strandeng, sg og vandlgb
@st for planomrddet ligger et § 3-beskyttet overdrev. Lokalplanen vurderes
ikke at pdvirke overdrevet vaesentligt.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende ud til kysten p& en lille odde ved Vejle Fjord
og i byzone mod vest, nord og gst, og er derfor ikke omfattet af kystnaerheds-
zonen. Planloven stiller dog saerlige krav til planlaegning i de kystnzere dele af
byzonen, hvor bebyggelsen pavirker kysten visuelt. Lokalplanomradet ligger i
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byzone og med byzone mod vest, nord og gst. Den nye undervisningsbygning
erstatter en eksisterende bygning med ca. samme placering og stgrrelse og
der opfgres en mindre dben vaerkstedsbygning i planomrédet. Bygningerne
opfgres i en arkitektur, en stgrrelse, farver og et materialevalg, der indpasser
sig omradet ved kysten og ikke fremstar visuelt dominerende i kystlandska-
bet.

Naturomr8der
@st for planomradet ligger et § 3-beskyttet overdrev. Lokalplanen vurderes
ikke at pdvirke overdrevet vaesentligt.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1443

Omrade til offentlige formal ved Dampskibsvejen, Vejle

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 572 af 29. maj 2024 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

8§ 1 Formal

Lokalplanens formal er

at udlzegge omradet til offentlige formal i form af bebyggelse, som re-
laterer sig til fjorden og kysten,

at fastlaegge bebyggelsesregulerende bestemmelser med hensyn til
bygningers udformning og materialevalg, s& der opnas en hgj arki-
tektonisk kvalitet og sd de tilpasser sig kystlandskabet, og

at nedrive en del af den eksisterende bebyggelse inden for byggefeltet
pé kortbilag 3.

8§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist p& kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 49ak og
49q Bredballe By, Bredballe. Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der
efter den 15.04.2026 udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

8 3 Anvendelse

3.1

Lokalplanomrddet skal anvendes til offentlige formal i form af en undervis-
ningsbygning, et overdaekket naturveerksted samt p-pladser. Derudover skal
omradet anvendes til opbevaring af udstyr og klubhus.

3.2

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres gvrige tekniske anlseg primaert
til omradets forsyning.

LOKALPLAN NR. 1443
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8§ 4 Udstykning

4.1

Der kan foretages matrikuleere andringer, der er i overensstemmelse med
lokalplanomrddets udformning og brug i henhold til lokalplanens retnings-
linjer.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

51

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Dampskibsvejen, som vist pa
kortbilag 3.

5.2

Vendepladser og oversigtsforhold skal etableres med en udformning i over-
ensstemmelse med de til enhver tid gaeldende vejregler.

5.3

Der skal udlaegges en grusplads til faelles parkering i lokalplanomradets
nordlige ende med plads til maksimalt 5 personbiler eller 3 minibusser.

54

Der skal sikres adgang fra den fzelles parkering til feltstationens bygninger
med en stiforbindelse pd minimum 1,3 m bredde og med jeevn fast belaeg-
ning i form af grus eller lign.

8 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40 for offentlige
formal udenfor midtbyerne.

6.2
Bebyggelse ma opfgres i maksimum 1 etage.

6.3

Intet punkt af undervisningsbygningens ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet
mere end 5 meter over kote 2,5 DVR90 (undersiden af gulvkonstruktionen).

6.4

Intet punkt af naturvaerkstedbygningen og gvrige skures eller lignende bygningers
ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere end 4 meter over niveauplan/ terraen.

18
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6.5

Undervisningsbygningen skal placeres som vist pa kortbilag 3 inden for bygge-
feltet og med en afstand p& minimum 5 meter fra naermeste gvrige bygninger i
lokalplanomradet og minimum 2,5 meter fra skel mod vest.

6.6

Naturvaerkstedet skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 3 og inden for
byggefeltet.

6.7

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgstyrel-
sens vejledende graenseveerdier for stgj, lugt, stgv og luftforurening.

8 7 Bebyggelsens udseende

LOKALPLAN NR. 1443
VEJLE KOMMUNE

7.1

Undervisningsbygningen og naturvaerkstedet skal fremstd som lette pavil-
lonstrukturer med synligt baerende konstruktioner.

Disse bygninger skal opfgres i tree som det gennemgdende materiale. Faca-
der skal udfgres i tree, herunder ogsa vinduer og dgre, eller dele af facaderne
i lette ikke-organiske materialer. Undtaget er de to containere, der kan pla-
ceres under overdaekningen. Tage skal beklaedes med trae, skiffer, strd eller
opbygges som grgnne tage med graes, sedum og lign.

7.2

Undervisningsbygningen og naturvaerkstedet skal opfgres med ensidig tag-
heaeldning, hvor den lave ende vender ud mod henholdsvis fjord mod syd og
§ 3 natur mod gst.

7.3

De eksisterende bygninger i planomradet skal ved om- eller tilbygning til-
passe sig arkitektonisk og materialemaessigt til de nye bygninger. De eksi-
sterende bygninger skal fortsat have traefacader i jordfarver og ma veere i
nuancerne rgd, sort eller i treeets naturlige farver.

7.4

Antenner og paraboler ma ikke opsaettes pa bebyggelse, s& de er synlige fra
veje, stier og feelles opholdsarealer. Paraboler ma hgjst have en diameter pa
1,0 meter.

7.5

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenp3.
Solceller skal tilpasses arkitektonisk og placeres symmetrisk. Solceller skal
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veere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme farve og
skal opseettes i en firkant med samme haldning som taget.

Solceller kan opsaettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskaerm-
ning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

7.6

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og fremtrae-
de som en integreret del af bebyggelsens arkitektur. Varmepumper ma ikke
placeres i skel og skal vende vaek fra nabobebyggelse udenfor planomrédet.
7.7

Affaldsbeholdere skal afskeermes og arkitektonisk, materiale- og farvemaes-
sigt fremtraede i overensstemmelse med bebyggelsen i planomradet. Af-
skaermningen ma ikke vaere hgjere end beholderene.

7.8

Der m3 ikke opsaettes reklameskilte eller flagstaenger til reklameflagning.

8 8 Ubebyggede arealer

8.1

Udearealer og gdrdrum mellem de enkelte bygninger skal kunne anvendes til
badopbevaring.

8.2

Der skal etableres en rampe op til undervisningsbygningen, som vender ud
mod gardrummet.

8.3

I forleengelse af undervisningsbygningens gulv skal etableres en haevet ter-
rasse rundt om bygningen.

8.4

Der kan opsaettes fast hegn i planomradet.

8.5

Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til byg-
gemodnet terreen og ikke naermere skel end 0,5 meter. Terreenregulering
m& udfgres med en maksimal haeldning pa 1:1,5 og udfgres som naturlige
skréningsanlzeg.
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Heeldning pa terraenet svarende til 1:1,5

Terreenregulering +/- 0,5 meter

Figur 9: principskitse for terraenregulering

8.6

Der m8 uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, for der er etableret de i § 5 naevnte
parkeringspladser og adgangssti.

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for stgj og stgv er overholdt.

8§ 10 Lokalplanens retsvirkninger

10.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifslge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

10.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.
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10.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

10.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, ndr det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 05.10.2026
Lokalplan nr. 1443 og tilleeg nr. 8

Omrade til offentlige formal ved Dampskibsvejen, Vejle
Formalet med lokalplanen er at give mulighed for opfarelse af en marin feltstation bestaende af en
undervisningsbygning og et overdaekket naturvaerksted.

Her kan du se planerne

Hent lokalplanen

Hent tilleegget

Hvis du gnsker at fa lokalplanen med hjem, kan du kegbe den for 100 kr. hos Teknik & Miljg,
Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 30.09.2026 vedtaget lokalplan nr. 1443 Omrade til offentlige formal ved
Dampskibsvejen, Vejle og tilleeg nr. 8 til Vejle Kommuneplan 2021-2033.

Efter offentliggerelsen af lokalplanen den 05.10.2026 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentligggrelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.



https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
mailto:plan@vejle.dk
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/

Anne-Marie Baek
Mortensen
Planlaegger

Lokal tif.: 76812283
Mobil tif.: 24277589
ANBMO@vejle.dk

5. oktober 2026

J. nr.: 01.02.05-P16-1-26

Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 1443 og
tillaeg nr. 8

Lokalplan nr. 1443 Omrade til offentlige formal ved Dampskibsvejen, Vejle og
tillaeg nr. 8 til Vejle Kommuneplan 2021-2033 er den 30.09.2026 vedtaget af
Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemaerkninger til disse. Er du kommet med
indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs bemaerkninger, der er vedtaget af
byradet, vedlagt.

Lokalplanen og tilleegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller lokalplanen
kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk
eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen af
Lokalplanen og tilleegget, der offentligggres den 05.10.2026 pa kommunens
hjemmeside. | offentligggrelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Venlig hilsen

. Teknik & Miljo
Anne-Marie Baek Mortensen Plan & Energi
Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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