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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byrddet, ma ejendommene
ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der gzelder séledes efter § 17 i lov om planlaegning et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommen kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for at komme med indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan
byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, hvis der ikke samtidig kraeves en andring af kommuneplanen, og
hvis udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig, og der ikke er nedlagt veto mod lo-
kalplanforslaget af andre myndigheder.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets offentliggg-
relse, og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog
hgjst 1 &r efter forslagets offentligggrelse.
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REDEGOWRELSE
BAGGRUND OG FORMAL

P& grund af efterspgrgsel pd boliger i Give efter de sidste grunde ved Blom-
sterparken i Give er solgt, samt manglen pa boldbaner, skal denne lokalplan
vaere med til at understgtte boligudviklingen af Give by samt fritidslivet i byen.

Der er udarbejdet en helhedsplan, som viser et perspektivomrade, som gar
udover det omrade der er i kommuneplanen. Formalet med lokalplanen er at
udnytte den del af helhedsplanen, som allerede ligger i kommuneplanen til
parcelhuse, kompaktparceller og raekkehuse i en eller to etager. Kompakt-
parceller er mindre fritliggende boliger pa grunde mellem 500 og 700 m?2. Et
stgrre omrade udlaegges til ny natur. Hensigten er at skabe et varieret udbud
af boliger med plads til ny bynatur mellem boligudstykningerne, s& alle far let
adgang til grenne omrader.

Omradet ligger i et let kuperet terreen og boligerne skal s& vidt muligt ind-
passes i det naturlige terraen. Langs flere markskel er der karakteristiske trae-
hegn, som i videst muligt omfang skal bevares. Der udlaegges arealer til et
stisystem, der sikrer nem adgang for gdende og cyklende rundt i hele omrédet
og som kobles op pa det eksisterende stisystem.

Umiddelbart syd for Sdr. Ringvej skal lokalplanen give mulighed for flere bold-
baner i neer tilknytning til skolen. I den forbindelse skal der etableres en sti-
tunnel under Sdr. Ringvej.

Lokalplanen skal ogsa give mulighed for etablering af en ny nord- og sydg&en-
de stamvej, som skal give adgang til de nye boligomrader. Vejen kan pa sigt
give adgang til den nye motorvej mellem Give og Haderslev.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomrédet er pd ca. 55 hektar og anvendes i dag til landbrugsformal.
Omradet har et let bgljet terreen.

P& matr.nr. 3b er der flere landbrugsbygninger, som i forbindelse med virkelig-
ggrelsen af denne plan skal nedrives.

Den del af lokalplanen som er udlagt til boliger, ligger syd for boligkvarteret
Frederiksberg i Give Syd. Nord for lokalplanafgraensningen ligger Firklgversko-
len, Sgndermarken samt boldbaner. Syd for Sdr. Ringvej er der en landejen-
dom, som har et par § 3 beskyttede sger omkranset af skov. Laeangst mod @gst
ligger der en daginstitution samt en rideskole.

Ved Ringivevej 67 har Vejle Kommune et beskyttet vaerksted, som fungerer
som et gkologisk landbrug med markdrift samt med et mindre dyrehold. Syd
for boligomradet er der flere landbrugsejendomme der udnytter arealerne til
landbrugsdrift samt et par lystejendomme med fine haveanlaeg. Vest for det
nye boligomrade har Give Golfklub en 18 hullers golfbane.

Langs flere af markskellene indenfor lokalplanens omrade er der flotte trze-
hegn med stgrre treeer og buske. Afgraensningen er vist pa kortbilag 1. Eksi-
sterende forhold kan ses p& kortbilag 2.
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Figur 1: Billede set syd for de eksisterende boliger mod lokalplanomrdet.

Figur 2: Billede set fra lokalplanomr8det mod nordvest.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanomradet skal anvendes til boliger til lav boligbebyggelse som parcel-
huse, kompaktparceller og raekkehuse. Imellem boligudstykningerne skal der
veaere plads til ny natur, som et dyrehold kan afgraesse samt faelles opholdsa-
realer for beboerne i omrddet. Derudover gives der plads til boldbaner syd for
Sdr. Ringvej, som en udvidelse af de eksisterende fritidstilbud ved skolen. En
ny stamvej fra Sdr. Ringvej skal give adgang til de nye boligomrader. Indenfor
omrédet kan der etablereres regnvandsbassiner og LAR-anlzeg til styring af
overfladevand.

Hele omradet overfgres fra landzone til byzone.
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Udstykning og bebyggelsens omfang og udseende

Lokalplanen giver mulighed for udstykning af 8ben-lav i form af parcelhuse
med en grundstgrrelse p& mellem 700-1.100 m2 eller kompaktparceller som
er mindre, individuelle og fritliggende huse p& grunde med en grundstgrrelse
pa mellem 400 og 700 m2. Aben-lav m& bebygges med en bebyggelsespro-
cent pd 30. Desuden m& der opferes teet-lav i form af raekkehuse med en
bebyggelsesprocent pa 40. Grunde langs med stamvejen ma ikke udstykkes
teettere pa stamvejen end henholdsvis 11 og 23 meter. se kortbilag 3a og 3b.

Ingen grunde ma placeres, s& baghaverne stgder op mod hinanden. Det skal
saledes altid vaere muligt at tilgd et grgnt areal fra sin baghave. Udformning
og placering af grunde skal tilpasses landskabet. Ved placering af grunde skal
der tages hensyn til vandets strgmningsveje, s& der ikke opstdr problemer
med vand pd grundene. I de grgnne kiler mellem udstykningerne, skal der
etableres wadier, hvor vandet kan Igbe uhindret videre til klimabassiner/lav-
ninger i terraenet, hvorfra der skal vaere aflgb til regnvandsbassinerne. Vandet
vil ogsd i nogen grad kunne nedsive og danne nyt grundvand eller fordampe.

Lokalplanen inddeles i 5 delomrader: Delomrdde B1 udlaegges til dben-lav.
Delomrdde B2 udlaegges til 8ben-lav eller teet-lav. I delomréde 3 fastholdes
den eksisterende anvendelse. Bygningerne pa Ringivevej 67, som i dag an-
vendes som et beskyttet veerksted, kan sdledes fortsaette som hidtil. I delom-
rade B2 skal bebyggelsen bestd af samme type boliger. Det vil sige at teet-lav
og &ben-lav ikke kan opfgres p& samme vej. Delomrade N1 udlaegges til ny
natur med regnvandsbassiner og klimabassiner og delomrdde O1 udlaegges til
boldbaner, stamvej og regnvandsbassiner. En eller flere boldbaner kan vaere
oplyste og der vil kunne opfgres en mindre tribune i forbindelse med en bold-
bane.

Udformning og placering af bebyggelse pa grunde skal tilpasses, sa bebyg-
gelsen falder naturligt ind i det eksisterende terreen. Boligbebyggelse skal
opfgres i en eller to etager. P8 skr@nende terraen skal bebyggelsen udformes
og placeres, sa grundens niveauforskelle optages i bebyggelsen. Se figur 3.

Bebyggelsens gulvkote fastsaettes i forhold til den enkelte boligs fastlagte
niveauplan ved naturligt terreen. Der kan fastleegges flere niveauplaner for
samme grund. Niveauplaner fastseettes af Vejle Kommune i forbindelse med-
byggesagsbehandling. Se figur 3.

Ved nogle grunde er der fastsat med en minimumskote i forhold kloakforsy-
ning. Se bilag D.
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Figur 3: Bebyggelsens tilpasning til terreenet. >

Tagkonstruktionen p3 et hus med udnyttet tagetage kan udfgres med trempel,

sa leenge trempelhgjden maksimalt er 1,0 meter fra overkant gulv til overkant
af den baerende tagrem.

Tag

Trempel

Figur 4: Tag opfgrt med trempel.

Bebyggelse skal opfgres i blank mur i varme jordfarver, vandskuret eller pud-
set. Dele af facaden kan opfgres i trae, skifer eller mgrke aluplader med stden-
de fals eller klikfals, sa leenge det harmonerer med resten af huset. Tage kan
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opfgres som flade, med ensidig taghaldning eller med sadeltage uden valm.

Boliger i to etager kan udfgres med altaner, der skal monteres pd facaden,
dvs. uden brug af sgjler.

Sekundaer bebyggelse skal udfgres i samme farve og materiale som bolig-
bebyggelsen eller i trae, sa det fremstar som en samlet arkitektonisk helhed.
Tage pa sekundzer bebyggelse kan udfgres som fladt tag med tagpap, grent
tag, ensidigt tagheeldning eller som sadeltag udfgrt med samme materialitet
og med samme haldning som boligen.

Sekundzer bebyggelse som carporte/garager/skure ma ikke opferes teettere
pd det vejskel, hvorfra der er indkgrsel til grunden, end 5,0 meter, s& der
vil kunne holde en bil foran carporten/garagen. Ved de gvrige skel ma sam-
menbyggede garager/carporte samt selvstaendige skure opfgres minimum 1,0
meter fra skel, safremt bebyggelsen er under 2,5 meter hgj. Er garagen/car-
porten integreret med boligen- det vil sige under sammen tag som boligen,
skal der veere min 2,5 meter mellem garage/carport til skel.

Seerligt for teet-lav bebyggelse

Teet-lav boligbebyggelse er dobbelthuse, kaedehuse, raekkehuse, klyngehuse
og gardhavehuse, som er helt eller delvist sammenbyggede med lodrette lej-
lighedsskel. Sammenbygning kan ogsd ske mellem bolig og smabygninger og
mellem smabygninger, hvis sammenbygningerne udfgres med en laengde pd
mindst 5 meter. Grunde skal kunne udstykkes med en mindste grundstgrrelse
p& 400 m2, hvoraf op til 100 m2 kan udlaegges som ekstra fzelles opholdsarea-
ler, oven i de kraevede 10%. Det vil sige at taetheden gges, men antallet af bo-
liger gges ikke. Bebyggelsesprocenten pd den enkelte boliggrund, inklusiv de
op til 100 m2 udlagt som ekstra fzelles opholdsarealer, ma ikke overstige 40.

Ved teet-lav skal bebyggelsen have samme arkitektoniske udtryk, dog m& der
gerne veere variationer inden for samme udtryk.

Teet-lav bebyggelse skal opfgres, s& de maksimalt bestdr af fire sammen-
haengende boliger med en maksimal laengde p& 50 meter. For at skabe liv i
facaderne skal taet-lav opfgres med frem/tilbagerykninger i facaden for hver
anden bolig. Forskydningerne skal veere minimum 1 meter.

S&fremt der er meget terraen, kan forskydningerne ogs8 etableres lodret ved
at husene fglger terraeenet og har forskellige gulvkoter.

Figur 5: Bebyggelsen folger terrnaenet med forskydninger i taget.

Desuden skal den primaere indgang til boligerne have en eller anden form for
synlig markering. Enten i skift af materialevalg, fremtrukne musten, farve-
2ndring, tilbagetraekning af indgangspartiet eller en eller anden for for over-

daekning.
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Figur 6: Eks. p8 markering af indgangspartier.

Ved teet-lav m& carporte/garager og skure ikke etableres naermere det vej-
skel, hvorfra der er indkgrsel til grunden end 2,5 meter. I de gvrige skel ma
bebyggelse opfares i skel eller minimum 1,0 meter fra skel, s&fremt bebyggel-
sen er under 2,5 meter hgj, s8 bebyggelsen kan danne skellet eller at der kan
plantes en haek i skel, som man skal kunne vedligeholde.

Ringgivevej 67

Eksisterende lovlig anvendelse af bygningerne pa Ringivevej 67 kan fortseette
som hidtil. Hvis den eksisterende anvendelse til beskyttet vaerksted pa et se-
nere tidspunkt opfgrer, kraever det en ny lokalplan.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via den nye stamvej, der g&r fra Sdr.
Ringvej gst for boligomradet, og drejer ind i boligomradet.

Fra den nye adgangsvej kan der pd sigt etableres en rundkgrsel, hvorfra der
kan skaffes vejadgang til den nye motorvej mellem Give og Haderslev, som
vist pa kortbilag 3a og 3b.

Idet der pa sigt kan etableres en af- og tilkgrsel til/fra den nye motorvej mel-
lem Give og Haderslev, kan der opstd mere trafikstgj. Der stilles derfor krav
om stgjvolde pd begge sider af vejen ved den nord-sydgdende straekning af
stamvejen A-A i en hgjde af 3,0 meter og 12 meter i bredden til sikring af
stgj. stgjvoldene kan suppleres med stgjskaerme. Den nord-sydgdende del af
stamvejen udleegges i en bredde af 12,5 meter med en kgrebanebredde pa
6,5 meter. Dobbeltrettet feellessti udlaegges i 5 meters bredde med en stiba-
nebredde pd 3,0 meter med en placering pa den anden side af stgjvolden.
Se forslag til udformning af vejprofil af den nord-sydg8ende del af vejen pd
bilag 3.

Den gst-vestgdende del af stamvejen udlaegges vejen i en bredde p& mini-
mum 14,0 meter med en kgrebanebredde pd 6,0 meter og en dobbeltrettet
feellessti p@ 3 meter. Langs vejen skal der vaere en allé af lindetraeer. Se figur
7 og kortbilag 3a og 3b.
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N&r den nye stamvej er etableret, kan Sillesthovedvej lukkes syd for Sillestho-
vedvej 55 til den m@der den nye gst-vestgdende stamvej.

Ved Sdr. Ringvej skal der etableres drejebaner til den nye stamvej samt en
fodgaengertunnel under Sdr. Ringvej.

—

i .
Rabat Dobbeltrettet feellessti Rabat Kerebane

Figur 7: Snit af stamvej.

Boligveje udlaegges i en bredde p& minimum 9,5 meter med en kgrebane-
bredde pa 5,5 meter. Boligveje skal have fortov i den ene side af vejen, samt
grgnne greesrabatter, der skal sikre et grgnt preeg. Se figur 8.

P3 lige streekninger kan der etableres fartdeempende tiltag i den ene side af
vejen i form af et helleanlaeg med et vejtrae samt en ekstra parkeringsplads i
graesarmering.

Figur 8: Snit af boligvej.

Alle veje skal anleegges med kantsten for at sikre, at vejene kan bruges som
vandveje, og dermed sikre at vandet ikke oversvgmmer grundene eller feel-
lesarealer, men i stedet ledes til klimabassinerne.

Der skal anlaegges 2 p-pladser pr. grund bade ved aben-lav og teet-lav. Der-
udover kan der etableres ekstra p-pladser i forbindelse med fartdeempende
chikaner i den ene side af vejen. Se bilag 9. Der ma anlaegges én indkgrsel
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i en bredde af maksimalt 6 meter. Belagt indgang fra fortov til boligen

skal

vaere adskilt fra indkerslen med grees eller et bed. Parkeringspladserne ma
ikke anlaegges i forlaengelse af hinanden. Dette for at undgd at man hellere

vil parkere p& gaden.

Aqua

a & Ivejskel

Naboskel

reen

Indgang til huset

Vejareal- Graesrabat

6.0
Indkarsel

N@j@

Boligvej

Figur 9: 6 meter brede indkgrsler

Stier:

Der skal etableres et sammenhangende stisystem, som ggr det muligt at
bevaege sig fra den ene boligudstykning til den anden igennem de grgnne

omrader og videre til de allerede etablerede boligomrader.

Der skal vaere mulighed for rekreative gature i omradet og mulighed for at
mgde sine naboer. Hovedstier udlaegges i en bredde af minimum 5 meter og
skal anlaegges med fast belaegning i en bredde af minimum 3,0 meter. Rekre-
ative stier, anvist med stiblede linjer p8 kortbilag 3a og 3b, kan anleegges med

stenmel, grus eller sldede graesstier, med en bredde pa 2 meter.
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Figur 10: Primeere anlagte stier med fast beleegning.

3.0
\ \

Figur 11: Rekreative stier med eks. grus, stenmel eller som trampestier.

Ubebyggede arealer

Intentionen med boligomradet er, at alle beboere skal have nem adgang til
natur. Derfor udlaegges boligerne i steenger med grgnne kiler imellem, sa alle,
fra deres baghave, kan g8 direkte ud i et grgnt omrade.

I den nordvestlige del af lokalplanomrddet udlaegges et stgrre omrade til ny
natur (delomrdde N1). Omrader skal fremstd mere vildt, som tgrt graesland/
overdrev med buske og traeer af hjemmehgrende arter som stilkeg, skovfyr og
i evt. vdde omrader rgdel o. Lign. Omraderne skal kun sparsomt vedligehol-
des, for at give naturen plads til at udvikle sig. Derfor gives der ogsd mulig-
hed for et dyrehold, der kan bidrage positivt til omradets naturkvalitet ved at
skabe et mere varieret og naturligt landskab. Det beskyttede veerksted Karri-
erevaerkstedet, som ligger indenfor lokalplanomradet, vil kunne bidrage med
pasning af dyrerne og plejning af de arealer som hestene ikke kan afgraesse.

I de fzelles opholdsarealer og i delomrdde N1 m& der terreenreguleres med op
til 1,5 meter med jord fra byggemodningen, for at skabe et varieret landskab
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og for at styre overfladevand til klimasbassiner (fordybninger i landskabet)
Terraenreguleringen skal udferes med blgde former, s& landskabet fremstar s&
naturligt som muligt.

I forbindelse med boligomrdderne og stamvejen skal der desuden etableres
regnvandsbassiner. Se kortbilag 3a og 3b.

De eksisterende levende hegn, som er langs markskel skal i hele lokalplanom-
rddet i videst muligt omfang bevares og styrkes ved plantning af flere traeer.

I tilknytning til boligerne skal der indenfor hver delomrade udleegges mini-
mum 5% feelles opholdsareal i forbindelse med &ben-lav boliger og minimum
10% til teet-lav boliger. De faelles opholdsarealer skal kunne bruges til rekrea-
tive formal for beboerne. Dvs. legepladser, boldbaner, balsted, rum for ophold
mv. Dele af de fzlles friarealer kan ogsa fremsta mere vilde.

Skel mellem naboer og feelles opholdsarealer/grgnne omrader og mod vej skal
fremstd som levende hegn i form af baegehaek. Tr&dhegn ma gerne opsaettes
pa indersiden af en haek. Plankevaerk er saledes ikke en mulighed. Dog ma der
opseettes plankevaerk i naboskel mellem reekkehuse fra husmur og indtil 2,5
fra det vejskel, hvorfra der er indkgrsel til boligen.

Langs den nord-sydgdende straekning af stamvejen skal der vaere stgjvolde
pd begge sider af vejen, der skal beplantes. Plantebzeltet skal vaere minimum
15 meter pa begge sider af vejen, for at mindske synligheden af vejen og
stgjkvoldene for de eksisterende boliger. Langs den gst-vestgdende del af
stamvejen A-A skal der veere en allé af lindetreeer.

I den gstlige del af lokalplanomrddet udlaegges et omrade til graesboldbaner.
Banerne kan forsynes med lysmaster i en makshgjde pd 22 meter. Lyskilden
skal rettes ind mod banerne, s8 de ikke giver gener for naboerne. Ved boldba-
nerne kan der opsaettes en mindre tribune.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omr8de

Natura 2000-omrader er udpeget for at beskytte truede, sjeeldne eller karak-
teristiske dyre- og plantearter og naturtyper.

Naermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 237, Ringive Kommuneplanta-

ge beliggende ca. 8 km sydvest for planomradet.

Det vurderes, at det kan udelukkes, at planen pavirker udpegningsgrundlaget
for et Natura 2000-omrade og omradet integritet vaesentligt pga. afstanden til
Natura 2000-omrader og planens omfang og indhold.

Bilag 1V-arter i habitatdirektivet

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv er en liste over udvalgte dyre- og plantearter,
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som medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og
uden for Natura 2000-omraderne. Bilag IV-arterne m§ ikke indfanges eller
slds ihjel og der er forbud mod forstyrrelse eller gdelaeggelse af deres yngle-
og rasteomrdde. For planter gzelder, at de ikke ma& beskeeres eller graves op.

Det vurderes derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige
eller gdelaegge veesentlige yngle- eller rastepladser for f.eks. stor vandsa-
lamander, spidssnudet frg og odder og andre dyrearter, der er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV.

I neerheden af projektomradet er der fund af flere arter af flagermus som er
pa habitatdirektivets bilag-IV. Der er fund af arterne; Damflagermus, Pipi-
strelflagermus, Sydflagermus og Troldflagermus.

Det vurderes at projektet ikke vil have en negativ indvirkning pa yngle og ra-
stesteder da flagermusegnede treeer i videst muligt omfang bliver bevaret. De
eksisterende laehegn i omrédet bliver ogsa bevaret da de bliver brugt som le-
delinjer og fourageringsomrade af nogle arter af flagermus. Desuden plantes
der 0gsd nye traeer og buske der p3 sigt vil give flere yngle og rastesteder for
de flagermus der er i omradet. De planlagte regnvandsbassiner, klimabassiner
og naturarealer gger fourageringsomradet for flagermusene.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Lokalplanomradet ligger i et omrdde omkranset af mange registrerede grav-
hgje, men ogsd mange potentielt uregistrerede gravhgje. Der er ogsa risiko
for at stgde ind i andre fortidsminder, sdsom bopladser. Det anbefales derfor
at der foretages en arkaeologisk forundersggelse af de udlagte arealer.

Diger

Der er et beskyttet dige i skellet mellem matr. nr. 18dz og 19c Give By, Give.
Diget er beplantet som et hegn af stgrre traeer og buske.

Sten- og jorddiger med beplantning i landzone er beskyttet efter museums-
lovens § 29a. Der ma ikke foretages eendringer af digets tilstand. Digerne er
beskyttede mod tilstandsaendringer ud fra de baerende vaerdier: Den biologi-
ske, landskabelige og kulturhistoriske veerdi.

Alle sendringer i diger kraever generelt dispensation fra kommunen. F.eks. til
fjernelse og gennembrud af diget, feeldning af traeer eller buske ved afsavning
ved roden og fijernelse af redder pa diget.

Der kraeves ikke dispensation til almindeligt vedligehold, som at reparere di-
get, hvor sten er skredet ned, og et sammensunkent parti af et jorddige kan
udbedres med jord eller graestgrv.

Uden tilladelse kan der ske en traditionel beskaering som styning eller staev-
ning af traeer, og eksisterende levende hegn pa et dige kan fornys eller udbe-
dres ved indplantning af enkelte traeer eller buske.
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Alle faste anlaeg skal holde en afstand pa mindst 3 meter til digets fod. Dog
ma der foretages et digegennembrud p& maks. 3 meter til stier.

Nar et dige overfgres til byzone, er det fremover beskyttet af lokalpla-
nen, men vil fortsat blive administreret efter museumslovens regler. Ef-
terfglgende andringer af diget vil kraeve dispensation fra lokalplanen.

Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser

Der er landbrugspligt p& matr.nr. 3b Bregnhoved By, Give, 7a, 8dy, 8dv, 12a,
12dh, 141Iv, 18dz og 19c alle Give By, Give. Inden realisering af lokalplanen
forudseettes det, at landbrugspligten ophaeves jeevnfgr landbrugsloven.

N&r landbrugsjord skal overga til bymaessige formal, skal det sikres, at forbru-
get af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt.

Lokalplanen daekker et omréde pa ca. 55 ha. I forbindelse med udregning af
arealforbruget i lokalplanen fratraekkes arealer til tekniske anlaeg som regn-
vandsbassiner, LAR-anlaeg til handtering af klimavand, en stgrre vejforbindel-
se og evt. stgjvolde langs den nord-sydgdende stamvej samt servitutbaelte
for en spildevandstrykledning. Inden for lokalplanomradet, er der tale om et
acceptabelt arealforbrug, hvor forbruget af landbrugsjord ikke bliver stgrre
end ngdvendigt.

Anden lovgivning

Kommuneplan 2025-2037

Hovedstruktur

Vejle Kommune har vedtaget en boligpolitik, der skal fremme variationen i
boligudbuddet. Vejle Kommune er en kommune i vaekst, og der er derfor
behov for nye boliger, der kan rumme b&de tilflyttere fra andre kommuner,
udenlandsk arbejdskraft, interne befolkningsforskydninger og andrede hus-
standstyper. Forskydninger i familiemgnstre medfgrer flere enlige, som ogsa
har betydning for boligbehovet. Udbuddet af boliger skal bl.a. sikres ved at
udnytte eksisterende bebyggede arealer ved at omdanne og forteette. Der vil
0gsa vaere behov for at bygge pé nye arealer for at skabe en byudvikling i om-
rader med god service, god trafikbetjening og efterspgrgsel efter nye boliger.

Der vil ofte vaere et stgrre eller mindre indslag af naturomrader i arealer, som ind-
drages til byudvikling. Disse naturomrader sgges bevaret med henblik p8 at sikre
et varieret dyre- og planteliv. Dette af hensyn til sdvel naturomradets indhold af
dyrog planter somtil det kommende byomrades kvalitet. Naturomraderog andre
beskyttede omrader kan som hovedregel ikke inddrages som fzlles friarealer.

Boligomrader skal planlaegges med kollektiv trafikbetjening og cykeltrafik for
gje, sa biltrafik begreenses. Der skal arbejdes pd at integrere boligomrddets
stisystem i et overordnet stisystem og veje skal planleegges, sa det er muligt
at busbetjene omrdderne uden ungdige omveje. Boligomrdder skal planlaeg-
ges, s& der opnds et smukt bybillede, en speendende arkitektur, en god hel-
hed med landskabet og varierede gronne omrader med stort naturindhold.
Regnvand skal taenkes ind som en resurse, der skaber gget variation og op-
levelsesveerdi. Naturen og kulturmiljget skal indtankes i nye boligomrader,
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f.eks. ved at vandhuller, levende hegn, diger m.v. bevares og udnyttes som
strukturerende elementer i planen.

I boligomrader kan der planlaegges for boliger af alle typer, herunder institu-
tioner for borgere med saerlige behov, som kan indpasses i et boligomrade.
Institutioner og faelles lokaler, til daekning af omradets lokale behov, kan etab-
leres i boligomrdder, medmindre andet er angivet.

Kommuneplanrammer 2.B.13

Omradets anvendelse fastleegges i kommuneplanrammen 2.B.13 til boligfor-
mal i form af lav boligbebyggelse og kollektive anlaeg som f.eks. offentlige
og private institutioner. Der skal udlaegges faelles opholdsareal svarende til
mindst 5% af grundarealet for 8ben-lav boliger og 10% af grundarealet for
teet-lav boliger.

En del af rammen er seerligt pavirket af vand eller vil pvirke nedstrgmslig-
gende arealer, det kan f.eks. veere i form af risiko for oversvgmmelse, saerligt
sarbare vandlgb, at omradet er lavtliggende, har et hgijt grundvandsspejl eller
andet. Det kan derfor veere ngdvendigt at ggre en seerlig indsats og reservere
vaesentlige arealer til handtering af vand i omradet.

Strukturplan

Der er udarbejdet en strukturplan, for et omrade, der gar ud over kommu-
neplanens udlagte omrade. Strukturplanen skal angive hvordan Give Syd kan
byudvikles i fremtiden og hvordan de bla-grgnne forbindelser kan viderefgres
ud til den omgivende natur. Samtidig vises hvor der evt. kan etableres en til-
karsel til den kommende motorvej fra Give mod Haderslev. Se bilag A.

Lokalplan

Lokalplan nr. 28 tinglyst den 21.01.1986 aflyses for den del der omfattes af
naervaerende lokalplan.

Servitutter

Der er tinglyst en lang raekke servitutter for omradet. Her er kun dem, der kan
have betydning for realiseringen af lokalplanen, naevnt.

Servitut tinglyst den 02.10.2003 om ret til trykledning samt dertilhgrende
aftersyn, rensning samt reperationsarbejde pa bl.a. matr.nr. 12dh og 19c Give
By, Give. Forbud mod traeplantning, terreenregulering, bebyggelse m.m i en
afstand af 2,5 meter fra ledningens midte pd hver side. Servitutten respekte-
res pd naer et lille stykke, hvor den skal omlaegges.

Servitut tinglyst den 09.07.1981 om ret til vandledning pd matr.nr. 3b og 1ai
Bregnhoved by, Give og 14la Give By, Give. Give Vandvaerk er pataleberetti-
get. Ledningen skal omlaegges.

Servitut tinglyst den 25.08.1986 om betingelser ifm at matr.nr. 18dz Give
By, Give udstykkes fra ejendommen. Styrelsen for Grgn arealomlagning og
vandmiljg (Landbrugsstyrelsen) er pataleberettiget. Servitutten er forenelig
med lokalplanen.
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Servitut tinglyst den 21.01.1997 om ret til 20 kv jordkabelanlaeg og transfor-
merstation samt tilhgrende eftersyn pa blandt andet matr.nr. 8dy og 14c Give
by, Give, lai og 3b Bregnhoved By, Give. Midtjyllands elektricitetsforsynings
selskab a.m.b.a er pdtaleberettiget. Ledningen skal omlaegges.

Servitut tinglyst den 18.08.1987 om ret at ejeren af matr.nr. 8b skal have ret
til at etablere siveanlaeg eller anden afledning p& matr.nr. 8dv og 8dy Give by,
Give i det omfang Give kommune, nu Vejle Kommune, skgnner det ngdven-
digt. Servitutten er forenelig med lokalplanen

Servitut tinglyst den 26.06.1987 om ret at ejeren af matr.nr. 12b skal have ret
til at etablere siveanlaeg eller anden afledning pa parcel 2 af matr nr.12b (idag
matr.nr. 12dh Give by, Give) i det omfang Give Kommune, nu Vejle Kommune,
skgnner det ngdvendigt. Servitutten er forenelig med lokalplanen

Servitut tinglyst den 23.11.1987 om ret til vandledning samt dertilhgrende
eftersyn, rensning samt reparationsarbejde p& matr.nr. 8dv og 8dy Give by,
Give. Ejer af matr nr. 12dh Give By, Give er pataleberettiget.

Servitut tinglyst den 19.11.1991 om at de til enhver tid veerende ejere, lejere,
brugere mv. af golfbanen p& matr.nr. 3a Bregnhoved by, Give har ret til fri og
uhindret faerdsel over matr.nr. 3b og 3c Bregnhoved by, Give samt matr.nr.
8dy Give by, Give. Servitutten er forenelig med lokalplanen.

Servitut tinglyst den 26.03.1925 om vejret for ejerne af matr.nr. 70 og 7z Give
By, Give (davaerende 7p) over den udlagte vej pd matr.nr. 7a Give By, Give.
Servitutten er forenelig med lokalplanen.

Servitut tinglyst den 07.12.1995 om tilladelse til at matr.nr. 8dv, 12dh Give
by, Give m.fl. etableres som en selvstaendig landbrugsejendom, uden bebo-
elsesbygning. M3 bl.a. ikke bebygges uden tilladelse fra Jordbrugskommisi-
onen. Styrelsen for Grgn arealomlaagning og vandmiljg (Landbrugsstyrelsen)
er pataleberettiget. Servitutten bgr ophaeves for den del der er indenfor lo-
kalplanomradet.

Servitut tinglyst den 06.12.1996 om ret til 20kv jordkabelanleeg og trans-
formerstation samt dertilhgrende eftersyn, rensning samt reparationsarbejde
p§ bl.a. matr.nr. 8dy og 14c Give By, Give, 3b Bregnhoved By, Give og lai
Bregnhoved By, Give. Midtjyllands elektricitetsforsyningsselskab a.m.b. er p&-
taleberettiget. Ledningens skal laegges om.

Servitut tinglyst den 12.04.2011 om ret til vandledning og installationer samt
dertilhgrende eftersyn, rensning samt reparationsarbejde pd bl.a. matr.nr.
12dh og 8dv. Ledningen skal delvis omlaegges.

Servitut tinglyst den 31.10.1985 om at stuehuset p8 ejendommen pa matr.
nr, 18b, nu 18dz Give By, Give skal overga til en almindelig familiebolig nar
beskaeftigelsesinstitutionen ophgrer. Servitutten bgr aflyses, da matr.nr. 18b
skal overga til grgnt areal for en teet-lav bebyggelse pd matr.nr. 18dz Give By,
Give, s&fremt beskeaeftigelsesinstitutionen nedlaegges.

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og alle relevante forsyningsselskaber skal kontaktes, inden jordar-
bejdet p&begyndes.
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Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for retningslinjerne i Vejle Kommunes arkitekturpolitik.
Det er arkitekturpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaen-
gende forlgb mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg
og opholdsarealer skal tilfare omradet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er mélet i arkitekturpolitikken at skabe bolig- og byomrader, der har et
bymiljg af hgj kvalitet, hvad angdr arkitektonisk indpasning, funktion og mu-
lighed for socialt samvaer.

Det er derudover malet i arkitekturpolitikken, at 3er, dale, bakker og skove
skal bevares og beskyttes for at forbedre naturvaerdierne. Desuden er det
malet at bevare landomradernes abne karakter.

Der er i lokalplanen fastsat bestemmelser, der skal sikre, at bebyggelsen ud-
fgres i en hgj arkitektonisk kvalitet. For teet-lav sikrer lokalplanen, at be-
byggelser indenfor hver vej skal have samme arkitektoniske formsprog. Der
er desuden arbejdet med at sikre boligomrddet en grgn identitet, hvor alle
har adgang til naturen, samt sikre de landskabelige vaerdier ved at tilpasse
bebyggelsen til terreenet. Derudover skal hele omradet kunne drage nytte af
stierne inde i boligomrddet som viderefgres til de zldre boligomrader samt
feelles opholdsarealer.

Beeredygtighed

Baeredygtig planlaegning er god og langtidsholdbar planlaegning, hvilket kom-
mer af en afvejning af en reekke forskellige muligheder og hensyn. Det handler
om at skabe kvalitet, bdde gennem anvendelse og funktioner, bebyggelsespla-
ner og arkitektur, materialer og rekreative arealer, men ogsa f.eks. klimabe-
lastning, biodiversitet og faellesskaber samt dialog og samarbejde p& tveers.

Der er foretaget en baeredygtighedsvurdering af lokalplanen i forhold til pla-
nens beaeredygtige potentiale.

Der er malt pd fem baeredygtige hovedomrader: Miljg, sociokulturel og funk-
tionel kvalitet, teknik, proces og gkonomi.

I lokalplanen er der arbejdet med flere baeredygtige tiltag.

Omradet er i dag opdyrket og med lokalplanen, vil der komme mere natur,
der er med til at gge biodiversiteten. Eksisterende, aldre beplantningsbeelter
bevares og sikres. Der stilles krav om beplantning med hjemmehgrende arter,
der fremmer artsmangfoldigheden.

Udlzeg til bebyggelse er tilpasset stramningsvejene, sa bebyggelsen ikke hin-
drer vandet frie Igb. I de grgnne omrdder er der givet mulighed for wadier
og klimabassiner for at opsamle vandet og lede det uden om bebyggelsen,
s8 oversvgmmelser undgas. Fra klimabassinerne skal der veere aflgb til regn-
vandsbassinerne. Vandet vil ogsd i nogen grad kunne nedsive og danne nyt
grundvand eller fordampe.

Der stilles krav til hgj arkitektonisk kvalitet og valg af gode byggematerialer,
for at sikre at boligerne har en lang levetid. Boligbebyggelse skal primaert
opfgres i teglsten eller tree. Tree er et relativt baeredygtigt materiale. Teglsten
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har et hgjt CO2-aftryk, men ogsa en lang levetid og er vedligeholdelsesfrie.

Lokalplanen giver mulighed for blandede boligtyper som &ben-lav og tzet-lav
boliger, som skaber mangfoldighed i boligudbuddet. Desuden gives der mulig-
hed for kompaktparceller, hvor grunde og boliger er mindre og dermed mere
baeredygtige end normale parcelhuse.

De fzelles opholdsarealer skal styrke sammenhold og leg pa tvaers af bgrn
og voksne. De stgrre grgnne omrader mellem bebyggelsen skal sikre, at alle
beboere har nem adgang til grgnne omrader, der skal understgtte og styrke
beboernes psykiske velveere og bevaegelse.

Bebyggelse skal tilpasses terraenet bedst muligt, men overskydende jord fra
byggemodningen, skal s& vidt muligt bruges i omradet til at forme landskabet
f.eks. for at styre overfladevand. CO2 regnskabet mindskes 0gsa ved at lade
jorden blive i omradet.

Der vil veere mulighed for at etablere busforbindelse taet ved boligomradet,
som kan kobles op pa den gvrige offentlige transport i byen. Omradet er
i ga- og cykelafstand fra midtbyen. Planen udleegger desuden plads til nye
stiforbindelser, s& der bliver nem afgang til naboboligomrader, skole/daginsti-
tutioner og med denne lokalplan ogsa et stgrre idreetsanlaeg. Pa de lange lige
straekninger etableres der hastighedsdaempende foranstaltninger.

De grgnne omrader til ny natur skal etableres sdledes, at der er feerrest
mulige driftsomkostninger til vedligehold f.eks. ved at lade dyr afgreesse
arealet. De offentlige investeringer i infrastruktur, byggemodninger og bold-
baner er en investering i nye tilflyttere til byen, til skolen, til arbejdsstyrken
og til detailhandlen i byen.

Oversvgmmelse, erosion og klima

Lokalplanomradet skal tilpasses klimaaendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sarbarheden af den planlagte
anvendelse.

H8ndtering af tag- og overfladevand

I nye by- og boligomrader skal regnvand som udgangspunkt handteres s3 taet
pa kilden som muligt. For lokalplanomradet betyder det, at tag- og overfla-
devand i videst muligt omfang skal tilbageholdes og forsinkes lokalt, fgr det
enten nedsives, fordamper eller afledes kontrolleret til recipient.

For omradet etableres der derfor flere regn- og klimabassiner, hvorfra vandet
kan tilbageholdes og udledes med en kontrolleret afstrgmning, s8 der ikke
sker gget udledning til tillgb til Baeksgdrd Baek i forhold til den nuvaerende
situation.

Den tekniske udformning af bassiner, herunder volumen, terraentilpasning og
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maksimale vandspejlsforhold, afklares i en saerskilt regnvandshandterings-
plan.

Overfladisk afstromning og terreenmeaessig styring af vand

Vejprofiler og kantsten kan anvendes til at lede overfladevand i kontrollerede
stramningsveje mod de planlagte regnvandsbassiner. Der arbejdes desuden
med mulighed for wadier og andre terraenbaserede elementer i de grgnne
omrader til opsamling, forsinkelse og transport af regnvand. Disse Igsninger
bidrager bade til klimatilpasning og til at reducere belastningen af aflgbssy-
stemet.

Bassinernes udformning bgr understgtte multifunktionelle formal - f.eks. re-
kreative elementer i tgrvejr og kontrolleret opmagasinering ved regnhaendel-
ser.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme

Lokalplanomrgdet stgder op til forsyningsomr%det for Give Fjernvarme jf. Vej-
le Kommunes varmeplan.

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gezelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser ma det befzestet areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pa de enkelte grunde ikke overstige en befzestelsesgrad pa 35 % for aben-lav
og 50% for teet-lav, fastsat i Vejle Kommunes Spildevandsplan. Belagte area-
ler er arealer, der er helt eller delvist uigennemtraengelige for vand.

Af hensyn til afledningen af regn- og spildevand er der pa nogle grunde fast-
lagt minimums sokkelkoter (gulvkoter) for bebyggelsens stueplan/parterre,
som vist pd bilag D. Grundejer skal foranledige og bekoste afvanding af kael-
der.

Miljgforhold

Jordforurening

Da lokalplanomradet er beliggende i landzone og ikke er kortlagt jeevnfer jord-
forureningsloven, er der ikke krav til analyser i forbindelse med bortskaffelse
af jord.
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Lugt, stgv og luftforurening ved folsom anvendelse

Der er ingen produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder i
naerheden af lokalplanomrédet.

Lokalplanomrédet er ikke stgjbelastet af virksomhedsstgj udover miljgstyrel-
sens vejledende graensevaerdier for virksomhedsstgj.

Husdyrbrug

Eksisterende lovlige husdyrproduktioner ma ikke begraenses i deres udvik-
lingsmuligheder pga. lokalplanen, der skal sikre, at graenseveaerdier for lugt
overholdes i lokalplanomrédet i forhold til anvendelsen.

Der er en landbrugsejendom med erhvervsmaessigt dyrehold 1,5 km fra lokal-
planomrddet, men p& grund af afstanden til boligomradet, vurderes det ikke
at have nogen indflydelse p& landbrugsejendommens udvidelsesmuligheder
eller miljskonflikter for boligomradet.

Derudover er der en rideskole umiddelbart gst for de nye boldbaner. Ridesko-
len er ca. 600 meter fra de nye boliger og det vurderes ikke at rideskolen be-
graenses af de nye boliger eller at de nye boliger bliver pavirket af rideskolen.

Indenfor lokalplanomradet har Vejle Kommune et beskyttet vaerksted i form
af et gkologisk landbrug, som har et mindre dyrehold.

Dyreholdet bestar af et farehold, der afgraesser et areal nord for lokalplanom-
radet. Derudover har de ti hgns og tre alpaka lamaer samt to bistader. Det
vurderes ikke at konflikte med boligomradet.

Stoj ved folsom anvendelse

Er lokalplanomrddet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrddet mod stgjgener. Stgjgraenserne fastszettes ud
fra lokalplanomradets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omradet.

Syd for lokalplanomradet er der planer om at der skal etableres en ny mo-
torvej fra Give til Haderslev. I forbindelse med VVM undersggelsen for mo-
torvejen af januar 2020 har vejdirektoratet foretaget en stgjberegning, der
viser at stgj fra den nye motorvej ikke overskrider Miljgstyrelsens vejledende
graensevaerdier for stgj indenfor lokalplanomradet.

Hvis trafikstgjen fra den nord-sydgdende stamvej overskrider Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for stgj ved en evt. motorvejstilslutning, kan der
etableres stgjvolde langs med stamvejen.
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Figur 12: Lokalplanens placering i forhold til en ny motorvejstilslutning mod
Haderslev.

I forhold til boldbanerne er der 36 meter til naermeste bolig og 50 meter
til nsermeste sammenhaengende boligomrade. Stgj fra boldbanerne mé ikke
overskride Miljgstyrelsens vejledning for stgj fra idraetsanlaeg. Der kan derfor
saettes stgjskeerme op nord og vest for boldbanerne.

Trafikkapacitet

Idet Ringivevej ikke har kapacitet til trafikken til det nye boligomrade etab-
leres der en ny stamvej gst og syd for det nye boligomrade. Vejen etableres
sa den ogsa kan handtere evt. trafik til/fra den nye motorvej mellem Give og
Haderslev.

Ekspropriation

Hvis ikke der kan indgdes en frivillig aftale om opkgb af jord til den nordsyd-
gdende stamvej incl. areal til beplantede stgjvolde og bassiner til afledning af
vejvand danner denne lokalplan grundlag for ekspropriation.

Kommunalbestyrelsen kan jaevnfgr planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokal-
plan og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingel-
ser, bl.a.:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan p& det
tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om det
projekt, der gnskes gennemfgrt.
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e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokal-
planen.

* Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsfor-
malet skal veere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

« Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til for-
del for en privat aktgr er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt
tjener almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skaerpet ngdven-
dighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

e Ekspropriationens formdl ma ikke kunne opnds med mindre indgribende
midler, for eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Eksprop-
riationen m3 ikke omfatte et stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller
nogen, ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan forestd virkeligggrelsen,
kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal
vaere et aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalpla-
nen giver de planmaessige rammer for.

» Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer
af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de
almene samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen. Kravet om
rimelighed og forholdsmaessighed m3 sdledes vurderes konkret med hensyn
til indgrebets karakter og betydning for de involverede.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge de
processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

Retten til at foretage ekspropriation bortfalder, hvis kommunalbestyrelsens
beslutning om ekspropriation ikke er truffet inden 5 &r efter, at lokalplanen er
offentliggjort.

MILJOSCREENINGSAFGORELSE AF LOKALPLANFOR-
SLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens pa-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfagr lovens bilag 3, der
kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, nr. 10b. Da planen alene
fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene inde-
holder mindre aendringer i en sddan plan, er den omfattet af lovens § 8, stk.
2, nr. 1. Planen vurderes ikke at have en vasentlig indvirkning pf% miljget, og
er derfor ikke miljgvurderet.
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Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.

Lokalplanomradet er omkranset af mange gravhgije, og det vil derfor veere
muligt at stede pa fortidsminder i omradet. Derfor skal der forud for bygge-
modning foretages arkaeologiske forundersggelser.

Idet boligomrddet er en udbygning af den eksisterende by, vil greensen mel-
lem land og by flyttes laengere mod syd. I forbindelse med udbygning af
boligomradet og efter en nyanlagt stamvej, kan del af to eksisterende veje
Ringivevej og Sillesthovedvej lukkes syd for vejen ind til Ringivevej 67 for
gennemkgrende trafik. Ringivevej kan i stedet etableres som busvej samt
cykelsti.

I stedet anlaegges en ny vej gst om boligkvarteret med stgrre kapacitet. Fra
denne adgangsvej kan der pa sigt etableres forbindelse til en ny motorvejsfor-
bindelse mellem Give og Haderslev. Der anleegges cykelstier langs adgangs-
og stamveje.

Der er 8 km til nsermeste natura 2000 omrde. Det vurderes ikke at planerne
pavirker Natura 2000-omradet og omrédets integritet pga. afstanden til Natu-
ra 2000-omréder og planens omfang og indhold.

I neerheden af projektomradet er der fund af flere arter af flagermus som er
pad habitatdirektivets bilag-IV. Der er fund af arterne; Damflagermus, Pipi-
strelflagermus, Sydflagermus og Troldflagermus.

Det vurderes at projektet ikke vil have en negativ indvirkning pa disses yngle-
og rastesteder da flagermusegnede treeer i videst udstraekning bliver bevaret.
De eksisterende laehegn i omradet bliver ogsa bevaret da de bliver brugt som
le-delinjer og fourageringsomrdde af nogle arter af flagermus. Desuden plan-
tes nye traeer og derfor vil der pa sigt blive flere yngle- og rastesteder for de
flagermus der er i omrédet. Samtidig vil de planlagte sger og naturarealer gge
foura-geringsomradet for flagermusene.

Der findes et beskyttet dige langs et af de eksisterende markskel. Lokalpla-
nens sikre at der ikke kan bygges tzettere pd digets fod end 3 meter. Det
eksisterende levende treehegn pé diget skal bevares.

Omradet er omkranset af mange gravhgije, og det vil derfor vaere mulighed for
at stgde pa fortidsminder i omradet. Forud for byggemodning skal der derfor
foretages arkaeologiske forundersggelser.

Det skal sikres at der ikke ledes mere vand til tillgbet til Baeksgard baek end
der ggr i dag, inden lokalplanens udfgrelse. Dette skal sikres ved anlaeg af
klima- og regnvandsbassiner til tilbageholdelse af vand.

Der er rig mulighed for rekreation og bevaegelse i omradet. Desuden gives der
mulighed for boldbaner syd for Sdr. Ringvej til boldspil.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1428
Boligomrade ved Ribgivevej, Give Syd, Give.

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 572 af 29. maj 2024 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

8§ 1 Formal

Lokalplanens formal er:
at udvikle omrédet efter principperne i helhedsplanen for Give Syd,

at fastlaegge omradets anvendelse til lav boligbebyggelse og et omrade til
boldbaner,

at udlaegge stgrre grgnne korridorer mellem udstykningerne til faelles op-
holdsarealer og til ny bynatur,

at fastlaegge bebyggelsesregulerende bestemmelser, der sikrer en hgj arki-
tektonisk kvalitet af bebyggelsen, faelles opholdsarealer samt arealer til ny

bynatur,

at udlaegge areal til en ny stamvej med stgjvolde og beplantningsbeelter,
at indpasse bebyggelsen til terraenet og landskabet,

at sikre stiforbindelse igennem hele omrédet,

at sikre vandvejene gennem omradet,

at overfgre lokalplanomridet fra landzone til byzone.
8§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter del

af matr.nr. 1lai og 3b Bregnhoved By, Give. Del af matr.nr. 7a, 8dv, 8dy,
12a, 12dh, 7000bqg, 7000g, samt hele matr.nr. 14c, 14lv, 18b, 18dz og 19c,

alle Give By, Give. Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der efter den
06.02.2026 udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2

Lokalomradet opdeles i 5 delomrdde B1 og B2 til boliger, B3 til eksisterenede
forhold, N1 til naturomrade, og O1 til boldbaner, stamvej og regnvandsbas-
siner, som vist pa kortbilag 1.

26

LOKALPLAN NR.1428

VEJLE KOMMUNE



2.3

Lokalplanomradet overfgres fra landzone til byzone ved Byrddets offentlige
bekendtggrelse af lokalplanen.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Delomrdde B1 skal anvendes til 8ben-lav bebyggelse med én beboelsesbyg-
ning med maksimum to boliger med vandrette lejlighedsskel pr. grund. Ved
to boliger skal boligen fremsta som én bolig med feelles indgang og én have
og uden udvendige adgangstrapper og lignende.

Kompaktparceller er 8ben-lav bebyggelses, men som sma individuelle huse
pd grunde mellem 400 og 700 m?2.

3.2

Delomrdde B2 kan anvendes til enten 8ben-lav eller til taet-lav boligbebyg-

gelse. En boligvej m3 kun bestd af en type bebyggelse.

Teet-lav boligbebyggelse er dobbelthuse, gdrdhavehuse eller reekkehuse,
som er helt eller delvist sammenbyggede med lodrette lejlighedsskel. Sam-
menbygning kan ogsd ske mellem bolig og smabygninger, dvs. garager,
carporte og skure, og mellem smabygninger, hvis sammenbygningerne
udfgres med en laengde pa@ mindst 5,0 meter. Ingen raekker i en bebyggelse
m& f& en laengde p8 mere end 50 meter.

3.3

Indenfor delomrade B3 ligger en eksisterende gard, som skal forblive, som
vist pd kortbilag 3b.

3.4
Maks. 50% af grundene indenfor lokalplanomradet ma vaere taet-lav.

3.5

I delomr@de N1 mellem delomraderne til 8ben-lav og teet-lav skal der udlaeg-
ges grgnne omrader til ny bynatur og til vandhandtering. De store sammen-
haengende arealer kan afgraesses af et mindre dyrehold.

3.6

Inden for N1 kan der udlaegges areal til faellesfaciliteter for hele lokalplanom-
radet som f.eks. feelleshus med tilhgrende fzelles p-pladser til feelleshuset og
til af- og paleesning af dyr. Se kortbilag 3a og 3b.

3.7

Feelleshuset er til brug for beboerne indenfor lokalplanomradet. I fzelleshuset
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m& der ikke vaere aktiviteter, der har karakter af festudlejning til tredje part.

3.8

Delomrdde O1 skal anvendes til offentlige formal til boldbaner som graesba-
ner. Derudover skal delomradet anvendes til ny stamvej

3.9

Inden for lokalplanomradet kan der opferes transformerstation, LAR-anleeg
til vandhdndtering, regnvandsbassiner, miljgstationer, infrastruktur til alter-
native drivmidler til transport, herunder ladestandere, og tekniske anlaeg
primeert til omradets forsyning.

8 4 Udstykning

4.1

Grunde skal udstykkes i princippet som vist pa kortbilag 3a og 3b.

4.2

Langs med stamvejen ma grunde ikke udstykkes tzettere pd stamvejen end
udstykningslinjen pa henholdsvej 11 og 23 meter, som vist pa kortbilag 3a
og 3b.

4.3

Ved 8ben-lav
For &ben-lav boliger, i form af parcelhuse, skal grundstgrrelsen vaere mellem
700 og 1100 m2. Andel af veje og faelles opholdsarealer kan ikke medregnes
i mindstegrundstgrrelsen.

4.4

Kompaktparceller
Aben-lav boliger kan ogs& opfgres som kompaktparceller, og udstykkes med
grunde pd mellem 400 m2 og 700 m2. Andel af veje og fzelles opholdsarealer
kan ikke medregnes i mindstegrundstgrrelsen.

4.5

Ved taet-lav
For teet-lav boliger skal grundstgrrelsen vaere minimum 400 m2. Dog kan op
til 100 m2 af de 400 m?2 tillaegges det feelles friareal. Andel af veje kan ikke
medregnes i mindstegrundstgrrelsen. Bebyggelsesprocenten skal regnes af
den reelle grundstgrrelse pa teet-lavparcellen inkl. tillaeg til det faelles op-
holdsareal.

4.6

Indenfor hver boligvej m& der kun ske udstykning til enten 8ben-lav eller
teet-lav.
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4.7

Fra hver boligs baghave skal der vaere direkte adgang til grgnne arealer
enten til de feelles opholdsarealer eller til naturomrdderne mellem bebyg-
gelserne.

4.8

Regnvandsbassiner kan kun udstykkes med usynligt skel. Der skal sikres
vejadgang til bassiner.

4.9

Der kan udstykkes en grund p8 1500 m2 til feelleshus indenfor delomrdde
N1.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

51

Vejadgang til boligomradet skal ske fra ny stamvej syd for Sdr. Ringvej som
gar ind gennem omradet, som vist p& kortbilag 3a og 3b. Adgang til boldba-
nerne skal ske fra Sdr. Ringvej.

5.2

Den nord-syd gdende del af stamvejen A-A udlaegges i en bredde pa 12,5
meter med en kgrebanebredde pd 6,5 meter og med beplantede stgjvolde
pd begge sider. P& bagsiden af en af stgjvolden mod vest skal der udlaegges
en dobbeltrettet feellessti pd 5 meter med en stibanebredde pd 3,0 meter. Se
eks. pa tveerprofil pa bilag C og kortbilag 3a og 3b.

P& den nord-sydgdende stamvej skal der placeres gadelamper i den vestlige
side af vejen samt langs cykelstien.
53

Den gst-vest gdende del af stamvejen A-A udlaegges i en bredde pd 14,0
meter med en kgrebanebredde pd minimum 6,0 meter og med 3,0 meter
bred dobbeltrettet fzellessti. Se tveerprofil pa figur 7.

P& den gst-vestgdende del af stamvejen skal lys/lygter placeres i samme
side af vejen som allétrzeer.
54

Boligveje B-B udlaegges i en bredde af 9,5 meter med en kgrebanebredde
pd 5,5 meter og med fortov i den ene side af vejen og greesrabatter i begge
sider af vejen. Se vejsnit figur 8.

55

P& boligveje, hvor stier krydser vejen, skal der vaere haevede flader pa ve-
jen.
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5.6

Kantsten langs faerdselsveje og stier skal anvendes til at styre vejvand i om-
radet, s& veje og stier for formal og funktion af strgmningsveje.

57

Boligvejene skal bugte sig og det feelles opholdsareal imellem grundene skal
minimum vaere 15 meter bredt.

5.8

Vendepladser og oversigtsforhold skal etableres med en udformning i over-
ensstemmelse med de til enhver tid geeldende vejregler. Vejafdelingen skal
godkende vejprojektet.

5.9

Syd for Ringivevej 67 kan Ringivevej lukkes og erstattes af en busvej samt
cykelsti med en bussluse syd for indkgrslen til Ringivevej 67 og en nord for
den nordligste indkgrsel til nyt boligomrade.

5.10

Der ma etableres én indkgrsel til hver ejendom med en maksimumsbredde
pd 6,0 meter. Indkgrsel og evt. belagt gangsti ind til huset skal vaere adskilt
fra hinanden af et baelte med graes, plantebed eller lignende. Se figur 9.

5.11
Der skal anlaegges 2 parkeringspladser til hver bolig ved bdde aben-lav og
teet-lav. P-pladser skal placeres ved siden af hinanden.

Til evt. feelleshus skal der anlaegges 25 p-pladser.

5.12

P3 lange lige streekninger kan der etableres chikaner til fartdeempning. I for-
bindelse med chikanerne kan der etableres ekstra parkeringspladser anlagt
med graesarmering.

5.13

I delomrddet N1, hvor der er udlagt et omrade til et evt. feelleshus, skal der
0gsa anlaegges et omrade til af- og palaesning af dyr til afgraesning af delom-
rade N1. Se kortbilag 3a og 3b.

5.14
Primaere stier a-a udleegges i en bredde p& minimum 5,0 meter med en
stibanebredde p& 3,0 meter. Se figur 10 og placering pa kortbilag 3a og 3b.
5.15

Primaere stier skal anlaegges med fast belesegning som fliser eller asfalt. Langs
primaere stier skal der vaere enten pullertbelysning eller lysmaster med en
lyspunkthgjde pd 3,5 meter. Dog skal cykelstien langs med den nord-sydga-



ende del af stamvejen vaere belysning med en lyspunkthgjde p& 3,5 meter.

5.16

Sekundaeere stier b-b skal etableres i princippet som vist pa kortbilag 3a og
3b. Rekreative stier i de grgnne omrader kan vaere sldede stier, anlagte stier
med grus eller stenmel eller trampestier. Anlagte stier skal have en bredde
af 2 meter. Se figur 11.

517

Der ma laves et digegennembrud pd 3 meter til stier.

5.18

Der skal etableres serviceveje til regnvandsbassiner i forlaengelse af bolig-
vejene. Disse skal ogsa bruges som stier.

5.19

Infrastruktur til alternative drivmidler til transport kan placeres ved den en-
kelte bolig eller pd falles p-pladser, som en del af de 2 pladser pr. bolig.

86 Bebyggelsens omfang og placering
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6.1

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30 for ben-
lav bebyggelse og 40 for teet-lav bebyggelse. Ved udstykning af grund til
feelleshus m& bebyggelsesprocenten til faelleshus vaere maks. 15.

6.2

Bebyggelserne ma opfgres i 1-2 etager, herunder med forskudte planer og
parterre. Se figur 3.

6.3

For bebyggelse i 1-2 etager ma intet punkt af en bygnings yderveeg eller
tagflade veere haevet mere end 8,5 meter over niveauplan.

6.4

P& skranende terreen skal bebyggelsen udformes og placeres, sa niveaufor-
skelle optages i bebyggelsen.

6.5

P& grunde med terraenstigning pa mellem 0-1,25 meter inden for sokkelfel-
tet for bygningen fastsaettes ét niveauplan.

6.6

P& grunde med terraenstigning p8 mellem 1,25 og 2,50 meter indenfor sok-
kelfeltet for bygningen fastsaettes flere niveauplaner (forskudte planer).
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6.7

P& grunde med terraenstigning p8 mere end 2,5 meter inden for sokkelfeltet
skal bygningerne udfgres med keelder/parterreetage. Se figur 3.

6.8

Gulv i bebyggelse ma hgjest ligge 0,25 meter over de fastsatte niveauplaner.

6.9

Der er fastsat minimums sokkelkoter (gulvkoter) for stueplan/parterre for
nogle af grundene, som vist pa bilag D.

6.10

Ved 3ben-lav m& garager, carporte, udhuse og skure ikke placeres naermere
vejskel/vendeplads, hvorfra der er indkgrsel, end 5,0 meter. Mod naboskel,
skel mod sti, feelles opholdsarealer og gvrige veje m& sekundaer bebyggelse
placeres mindst 1,0 meter fra skel.

6.11

Ved teet-lav ma garager, carporte, udhuse og skure ikke placeres narmere
vejskel/vendeplads, hvorfra der er indkgrsel, end 2,5 meter. Mod naboskel,
skel mod sti, feelles opholdsarealer og gvrige veje m& sekundaer bebyggelse
placeres i skel eller mindst 1,0 meter fra skel.

6.12

Garager/carporte som er sammenbyggede med boligen samt udhuse/skure
ma& opferes minimum 1,0 meter fra skel, s& leenge hgjden ikke overstige 2,5
meter i skel og indtil 2,5 meter fra skel. Derefter skal bebyggelsen holdes
indenfor det skr8 hgjdegreenseplan. Se figur 13.
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Figur 13: Snit af bebyggelse. Det skr8 hgjdegraenseplan.

6.13

Raekkehuse m& opfgres med maksimalt 4 sammenhaengende boliger. Ingen
reekker i en bebyggelse ma fa en laengde pa mere end 50 meter. Mellemrum-
met til de naeste boliger skal veere mindst 5 meter bredt.
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6.14

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graenseveerdier for stgj, lugt, stgv og luftforurening.

87 Bebyggelsens udseende

7.1

Facader pa boligbebyggelse skal opfgres i teglsten i varme jordfarver,
vandskurede eller pudsede eller med ophaengt tegl.

7.2

25 procent af facaden pé boligen og feelleshus ma fremsta med tree, skiffer
eller mgrke aluplader med stdende fals eller klikfals eller glas.

7.3

Sokler m3 ikke vaere synlige i en hgjde p& mere end 0,40 meter over fzerdigt
terreen.

7.4

Altaner skal ophaenges pa facaden dvs. uden brug af sgijler.

7.5

Tage ma opfgres med sadeltage med en taghaeldning mellem 25-45 grader
uden valm, ensidigt taghaeldning med en haeldning p& mellem 4-10 grader
eller med flade tage med en maksimal haeldning p& 3 grader. Ved stgrre
heeldning ved flade tage skal taget gemmes bag en hgj murkrone.

7.6

Tage skal udfgres med tagsten, eternitskifer, mgrke aluplader med stdende
fals eller klikfals eller tagpap pa flade tage. Tage kan ogsd udfgres med se-
dum pa taget.

7.7

Tag- og facadematerialer ma ikke vaere reflekterende eller bleendende og m&
hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.8

P& bygninger med udnyttet tagetage ma taget opfgres med trempel, s& lzen-
ge trempelhgjden maksimalt er 1,0 meter fra overkant gulv til overkant
baerende tagrem. Se figur 4.

7.9

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpa ta-
get og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk og
placeres symmetrisk. Solceller skal veere antirefleksbehandlede, rammer og
solceller skal have samme farve, de skal opsaettes i en firkant og med sam-
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me haldning som taget.

Solceller kan opsaettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskaerm-
ning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

7.10

Sekundaer bebyggelse som garager, carporte, udhuse og udestuer, skal ud-
fores i samme materialer og farver som boligen, s& det sammen med ho-
vedbygningen fremstar som en arkitektonisk helhed med resten af boligen.

Seerligt for teet-lav

7.11

Teet-lav skal opferes som én arkitektonisk helhed i forhold til materialer og
farver, men med variationer i udformning. Boligerne skal fra den ene boligvej
til den anden adskille sig fra hinanden ved variation i arkitekturen, materia-
lesammensatning, farver, udformning mv.

7.12

Boligens primaere indgang skal have en eller anden for form for synlig mar-
kering omkring indgangspartiet, som f.eks en overdsekning, fremtrukne
teglsten, tilbagetraekning af indgangspartiet eller en markering i et andet
materiale eller i en anden farve. Se figur 6.

7.13

Teet-lav boliger skal etableres med fremrykninger/forskydninger i facaden,
s8ledes der maksimum er to boliger i forlaengelse af hinanden uden forskyd-
ninger. Fremrykninger/forskydninger i facaden skal vaere p8 minimum 1,0

meter.

7.14

Ved kuperet terraen skal forskydninger ogsd udfgres lodret, s& bygningen
falger terreenet s boligerne far forskellige gulvkoter. Se figur 5.

Sekundeer bebyggelse

7.15

Sekundaer bebyggelse skal fremstd i samme facade- og tagmaterialer som
boligen eller i tree.

Tage pé sekundzer bebyggelse skal udfgres med fladt tag, ensidigt taghaeld-
ning eller sadeltag med samme hzeldning som beboelsen. Tage kan ogs
opfgres med glas/translucent plast.
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Tekniske installationer

7.16

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, sa de er synlige fra
veje, stier og fzelles opholdsarealer. Paraboler ma hgjst have en diameter pd
1,0 meter.

7.17

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
traede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

7.18

Affaldsbeholdere skal afskaermes og skal arkitektonisk, materiale- og farve-
maessigt fremtraede i overensstemmelse med hovedbygningen. De kan ogsa
afskaermes med haek.

7.19
Feelles affaldslgsninger skal afskaermes af beplantning.

7.20

Der ma ikke op seettes reklameskilte eller flagsteenger til reklameflagning i
boligomradet.

Boldbanerne

7.21

Ved boldbanerne ma der opsaettes reklameskilte, reklamebander eller flags-
teenger til blandt andet reklameskilte.

7.22

P& nordsiden og vestsiden af boldbanerne kan der opsaettes stgjskaerme
mod boliger.

7.23
Der kan opsaettes mindre tribuner langs med boldbanerne, der ma opfares
i tree.

7.24

Oplyste boldbaner m& have lysmaster med en hgjde pa op til 22 m.
§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Inden for det enkelte delomrdde skal der udlaegges feelles opholdsareal sva-
rende til minimum:

5% af grundarealet for dben-lav boliger og 10% af grundarealet for teet-lav
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boliger. Stier og LAR bassiner kan indgd, som en del af det feelles opholdsa-
real. Regnvandsbasiner kan ikke indgd som en del af det feelles opholdsareal.

8.2

Mellem hver boligvej skal der etableres grgnne omrider til enten feelles
opholdsareal eller til ny natur. De grgnne omrader skal vaere minimum 15
meter brede eller som vist pd kortbilag 3a og 3b. Noget af det feelles op-
holdsareal kan fremstd mere vildt, mens andet kan vaere sldet graes med
spredt beplantning.

8.3

I de grenne omrader skal der etableres regnvandsbassiner, LAR-anlaeg som
wadier og klimabassiner, i princippet som vist pa kortbilag 3a og 3b.

8.4

Boliggrunde og fzelles opholdsarealer i delomrdde B1-B3 ma ikke terraen-
reguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til byggemodnet terraen
og ikke naermere skel end 1,0 meter. Terraenregulering ma udfgres med en
maksimal haeldning pa 1:1,5.

Byggemodnet terraen er anlaeg af veje, stier, LAR anlaeg og regnvandsbas-
siner samt muligggrelse af adgang til den enkelte boliggrund. Se figur 14.

@J /JO\EO
1 S

1.0 ﬂ# 0.75
Skel j/

(Her er vist et naboskel) Heeldning pa terraenet svarende til 1:1,5

Terreenregulering +/- 0,5 meter

Figur 14. Terraenregulering ved skel.

8.5

O1 er undtaget fra §8.4, men terreenreguleringen skal fglge terraenet bedst
muligt.

8.6

Delomrdde N1 udlaegges til ny natur, vist p& kortbilag 3a og 3b. Inden for
disse arealer kan der opsaettes tradhegn til dyr, der skal afgreesse omradet.
8.7

I delomrdde N1 og i de fzelles opholdsarealer ma landskabet pafyldes jord fra
byggemodningen, s& laenger der ikke terreenreguleres med mere end + 1,5
meter og terreenreguleringen etableres som blgde naturlige bakker.
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8.8

Indenfor lokaplanomrddet skal der desuden etableres wadier, regnvands-
bassiner og klimabassiner. Wadier og bassiner etableres som naturlige for-
dydninger i landskabet med en placering i princippet som vist pa kortbilag
3a og 3b.

8.9

I delomrdde N1 skal der s8s urter som for eksempel fin kigver, tusindfryd,
almindelig brunelle, gul snerre, almindelig kaellingetand, lancetvejbred, ha-
ret hggeurt, humlesneglebaelg, almindelig kongepen, almindelig stedmoder-
blomst.

8.10

Generelt for N1 og de feelles opholdsarealer skal der plantes buske og treeer
af arterne dunet gedeblad, tgrst, almindelig eg/stilk eg, almindelig hvidtjgrn,
skovfyr, rgdel og almindelig haeg.

8.11

De eksisterende plantebaelter som star langs markskel skal forblive og efter-
plantes med samme sorter, som resten af hegnet, som vist p5 kortbilag 3a.

8.12

Langs den nord-sydgdende del af stamvejen skal der etableres stgjvolde pa
op til 3,0 meter i hgjden med et fodaftryk pa 12 meter og med en hzaeldning
1:2, som vist pa kortbilag 3a og 3b. Stgjvoldene kan evt. suppleres med
stgjhegn.

8.13

Stgjvoldene skal skjules af et plantebaelte p& minimum 15 meter med 3-4
reekke treeer af hjemmehgrende arter pd begge sider af vejen. Se planteliste
pd bilag B.

8.14
Langs den gst-vestgdende del af stamvejen A-A skal der plantes en allé af
lindetraeer. Se kortbilag 3a og 3b.

8.15

Ved boldbanerne skal der plantes traeer langs den nordlige og vestlige side
af boldbanerne. Se kortbilag 3a og 3b.

8.16

I mod skel til matr.nr. 12b Give By, Give plantes et beplantningsbaelter pd
minimum 30 meter nord for matrikelskellet og p& 75 meter vest for matri-
kelskellet af hjemmehgrende arter, som vist pa kortbilag 3a og 3b. Se ogsa
planteliste p& bilag B.
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8.17

Fra skel og 1,75 meter ind pa boliggrunden m& hegn kun etableres som
levende hegn. Der kan pa indersiden af haekken opsaettes et tradhegn pa
maksimum 1,0 meter i hgjden.

8.18

Hegn langs vej, sti og feelles opholdsarealer skal plantes min 30 cm fra skel
sddan, at bevoksningen til enhver tid kan holdes indenfor skel. Se figur 7.

8.19
Der m& kun plantes bggehak i skel mod vej, sti, feelles opholdsareal, na-
turarealer og naboer.

8.20

Ved teet-lav kan der opsaettes fast hegn i naboskel og indtil 2,5 meter fra det
vejskel, hvorfra indkgrslen er.

8.21

De ubebyggede arealer pd den enkelte grund ma ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, bade, ikke indregistrerede keretgijer og keretg-
jer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.22

Hvis befaestelsesgraden pa den enkelte grund overstiger den fastsatte befae-
stelsesgrad i Vejle Kommunes spildevandsplan, skal vand fra de overbefae-
stede arealer handteres pa egen grund.

8.23

Der ma uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8.24

Solceller kan opsaettes pd terraen pa egen grund, hvis de ikke er synlige fra
veje, stier og feelles opholdsarealer. Det hgjeste punkt pd solcellerne ma
maksimum veere 1,5 meter over terraen. Solceller skal veere antirefleksbe-
handlede, rammer og solceller skal have samme farve, og solcellerne skal
fremst8 som et samlet anlaeg.

8.25

Diget med beplantning, der fremgar af kortbilag 2, skal bevares. Diget ma
ikke aendres, ved at diget, eller dele af diget, fjernes, beplantes eller gentil-
plantes. Faeldning af traeer eller buske ved afsavning ved roden og fjernelse
af rgdder p8 diget, er ikke tilladt. Der m8 ikke fjernes sten. Diget kan vedli-
geholdes ved traditionel beskaering af traeer som styning eller staevning, og
treeer og buske kan beskaeres naensomt. Eksisterende levende hegn p3 diget
kan fornys eller udbedres ved plantning af enkelte treeer eller buske. Alle
faste anlaeg og terraenreguleringer skal holde en afstand pd mindst 3 meter
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til digets fod.

8.26

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graenseveerdier for stgj.

8 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

Ny bebyggelse m3& ikke tages i brug, for der er etableret

dei § 5.2, 5.3 og 5.4 navnte adgangsvej og boligveje,

de i § 5.11 naevnte parkeringsarealer,

de i § 5.13 naevnte af- og palaesningsomrade til afgreessende dyr

de i § 5.14 og 5.16 naevnte stier,

de i § 8.1 og 8.6 naevnte faxlles opholdsareal og naturarealer,

dei § 8.9, 8.10, 8.11, 8.13, 8.14, 8.15 og 8.16 naevnte beplantninger,

de i § 8.12 naevnte stgjvolde,

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier, for stgj og stgv er overholdt.

9.3

Ny bebyggelse ma& ikke tages i brug, fgr afveergeforanstaltningerne for over-
svgmmelse som regnvandsbassiner, klimabassiner og wadier naevnt i § 8.3
er etableret.

8 10 Tilladelse fra andre myndigheder

10.1
Der skal sgges om ophaevelse af landbrugsdriften.
10.2

Der skal sgges om tilladelse til nedsivning af regnvand fra tag- og overflader
pd egen grund.

8 11 Grundejerforening

11.1

Der skal oprettes én grundejerforening med medlemspligt for samtlige bolig-
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ejere af ejendomme inden for B1-B3.

11.2

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr mindst 50% af et delomrade er be-
bygget. Det er grundejernes pligt at indkalde til generalforsamling og sgrge
for at fa foreningens vedtaegter godkendt af kommunen.

11.3

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af faellesarealer
og feellesanlaeg indenfor delomrade B1-B3 samt evt. feelleshuset i delomrdde
N1, og udfgre de opgaver, der i gvrigt henlaegges til foreningen i medfer af
lovgivning.

11.4

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byrddet, sammenlaegges med eksi-
sterende grundejerforeninger i de tilstadende omrader.

11.5

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byradet, optage grundejere fra til-
graensende omrader.

11.6

Grundejerforeningens vedtaegter og senere andringer skal godkendes af
byradet.

11.7

Ved kommunale udstykninger: Grundejerforeningen har pligt til at tage skg-
de pd de i § 8.1 naevnte feellesarealer og feellesanleeg, nar byradet stiller
krav herom.

8§ 12 Ophaevelse af lokalplaner og aflysning af servitutter

12.1

Den del af lokalplan nr. 28 for et omrade syd for Give Syd ved Sdr. Ringvej
og Sillesthovedvej, der ligger syd for Ringivevej ophaeves med naerveerende
lokalplan.

813 Lokalplanens retsvirkninger

13.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan ma
ejendomme inden for lokalplanens omrade ifslge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

13.2

40
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Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidetil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

13.3

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

13.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, ndr det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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BILAG A. STRUKTURPLAN
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BILAG B. PLANTELISTE

Urter og blomster

Liden skjaller (bgr altid indg8, da den snylter p§ graes)
Rod-klgver
Aftenpragtstjerne
Alm. torskemund
Vild gulerod
Bldmunke
Skovfladbaelg
Musevikke
Logkarse

Bidende ranunkel
Alm. rundbeelg
Alm. rollike

Liden klokke
Neeldebladet klokke
Alm. knopurt

Gul snerre
Prikbladet perikon
Bl8hat

Hvid oksegje

Alm. keellingetand
Tjeerenellike

Merian

Hulkravet kodriver
Alm. brunelle
Dagpragtstjerne
Bleeresmeelde

Alm. slangehoved
Alm. kongepen
Lancetvejbred
Vellugtende gulaks
Alm. kamgraes
Hareklgver
Tormentil (sveer spiring)
Rodknae

Bugtet klgver
Graesbladet fladstjerne
Alm. gyldenris
Alm. Stedmoderblomst
Bredbladet timian
Kornet stenbraek
H8ret hogeurt
Sumpkeellingetand
Engkabbeleje
Engforglemmigej
Kattehale

Alm. fredlgs
Keergaltetand
Hjortetrgst (bliver hgj)
Treevlekrone
Nyserollike
Korsknap

Krybende laebelgs
Alm. mjodurt
Engkarse
Leegebaldrian
Engnellikerod
Blodrgd storkenaeb
Alm. sankthansurt

Slyngplanter og bunddaekke

Alm. gedeblad (Lonicera periclymenum)
Alm. vedbend (Hedera helix)

LOKALPLAN NR. 1428
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Buske og lave treeer til beplantningsbeelter

Solbeer (Ribes nigrum)

Skov hindbaer (Robus idaeus)

Dunet gedeblad (Lonicera xylosteum)
Sl8en (Prunus spinosa)

Bl8gren rose (Rosa dumalis ssp. Dumalis)
Alm ablerose (Rosa rubiginosa)

Glat hunderose (Rosa canina ssp. Canina)
Kvalkved (Viburnum opulus)

Torst (Frangula alnus)

Alm. hvidtjgrn (Crataegus laevigata)
Vrietorn (Rhamnus cathartica)

Engrifiet hvidtjern (Crataegus monogyna)
Almindelig ene (Juniperus communis)
Benved (Euonymus europaeus)

Alm. hyld (Sambucus nigra)

Hassel (Corylus avellana)

Skoveeble (Malus sylvestris)

Middelhgje treeer til beplantningsbeelter

Alm. haeg (Prunus padus ssp. Padus

Navr (Acer campestre)

Alm. rgn (Sorbus aucuparia ssp. Aucuparia)
Seljergn (Sorbus intermedia)

Radel (Alnus glutinosa)

Fuglekirsebeer (Prunus avium)

Spidslon (Acer platanoides)

Smébladet lind (Tilia cordata)

Dunbrik (Betula pubescens)

Vortebirk (Betula pendula)

Hgje treeer til beplantningsbeelter

Avnbgg (Carpinus betulus)

Vintereg (Quercus petraea)

Ask (Fraxinus excelsior)

Stilkeg (Quercus robur)

Skovelm (Ulmus glabra ssp. Glabra)
Bgg (Fagus sylvatica)

Skovfyr (Pinus sylvestris)
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BILAG C. TVZAERSNIT AF NORD-SYDGAENDE STAMVEJ
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BILAG D. MINIMUMS SOKKELKOTER FOR BEBYGGELSE

Minimumskoter for 8ben-lav
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‘Min SK 96,35

Minimumskoter for 8ben-lav
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Minimumskoter for 8ben-lav

Minimumskoter for 8ben-lav
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Teknik & Miljg - Plan & Energi
Kirketorvet 22 - 7100 Vejle
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Offentligggrelse af lokalplanforslag nr. 1428

Vejle Kommune har udarbejdet forslag til Lokalplan nr. 1428 Boligomrade ved
Ringivevej i Give syd, Give. Vejle Byrad har vedtaget forslaget pa mgde den

25.03.2026

Brevet her er sendt til myndigheder, foreninger, presse, ejere, naboer og andre,
der kan have en veesentlig interesse i planen.

Hvad er en Lokalplan

En lokalplan fastleegger de fremtidige forhold inden for lokalplanens omrade.
En lokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om, hvad et omrade skal
anvendes til, hvordan vej- og stisystemet skal udformes, hvordan bebyggelsen
skal placeres og udformes, hvor meget der ma bygges, hvordan friarealerne skal
indrettes og en lang reekke andre forhold.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medferer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Lokalplanens indhold
Lokalplanens formal er at udlaegge et boligomrade til lav boligbebyggelse ved
Rlnglvevej syd for Give. Udover botlgomradet udlaegges der et areal til

Figur I: Lokalplanens afgr&nsn/ng

offentlige formal til boldbaner syd for Sdr. Ringvej. | boligomradet er der
indlagt stgrre granne omrader til ny natur. Det samlede omrade har en stgrrelse pa ca.
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Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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55 hektar og kan rumme op mod 197 boliger. Boligomradet ligger umiddelbart syd for
parcelhuskvarterne Arsbjerg, Anemonevej og Engblommevej og boldbanerne kommer syd for Sdr.
Ringvej ved Firklgverskolen, Sgndermarken i Give. Boligomradet skal vejbetjenes af en ny stamve]j
mellem boligomradet og boldbanerne. Omradet er i dag landbrugsjord.

Her kan du se forslaget
Kommunens hjemmeside www.vejle.dk/hoeringer fra den 7. april 2026. Hvis du gnsker at fa planen
printet, kan du kontakte Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Hgringsperiode

Offentlig hgring i 5 uger fra tirsdag den 7. april med hgringsfrist torsdag den 12. maj 2026 kL. 15.00.
Derefter tager byradet endelig stilling til forslaget. Hvis indsigelsen ogsa er pa vegne af andre, skal
du medsende fuldmagter. Bemeerkninger og indsigelser sender du ved at klikke pa knappen "Afgiv
hgringssvar” pd hjemmesiden. Du skal bruge MitID til Login. Du kan ogsa sende dit hgringssvar til
elsfr@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Plan & Energi, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Derefter tager byradet endelig stilling til planen.

Lokalplanforslagets forelgbige retsvirkning
Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, ma ejendommene inden for omradet ikke bebygges eller
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af Lokalplanen.

Screening for mil jgvurdering

Der er foretaget screening af lokalplanens indvirkning pd miljget jeevnfer miljevurderingsloven. Det
er vurderet, at planen ikke har en veesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke skal
miljgvurderes. Planen pavirker ikke Natura 2000-omrader og bilag IV-arter. Det vurderes at
projektet ikke vil have en negativ indvirkning pa natur 2000-omrader da omradet ligger 8 km
derfra. Desuden vurderes det ikke at planen vil have en negativ indvirkning pad yngle- og
rastesteder da flagermusegnede traeer i videst udstreekning bliver bevaret. De eksisterende leechegn
i omradet bliver ogsa bevaret da de bliver brugt som ledelinjer og fourageringsomrade af nogle
arter af flagermus. Desuden plantes nye traeer og derfor vil der pa sigt blive flere yngle- og
rastesteder for de flagermus der er i omradet. Samtidig vil de planlagte sger og naturarealer gge
fourageringsomradet for flagermusene.

Screeningen kan i 4 uger fra offentligggrelsen ses pd kommunens hjemmeside. Se hgringer pa
www.vejle.dk/hoeringer.

Klagevejledning vedrgrende screening for miljgvurdering

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal inden for 4 uger
efter offentliggerelsen, sendes til Planklagenavnet via Klageportalen. Ga til Klageportalen.

For fritagelse af brug af klageportalen sendes begrundet anmodning til plan@vejle.dk eller Teknik
& Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. Det koster et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder og organisationer at klage. For oplysning om gebyr, og hvem der kan fritages for
brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.

Har du spgrgsmal til ovennavnte, er du velkommen til at kontakte mig.
Sadan behandler Vejle Kommune personoplysninger om dig.

Mvh.

Elsebeth Frost-Jensen
Arkitekt og Byplanlaegger
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(féalgende oplysninger er alene relevant i sager om privatpersoner, enkeltmandsvirksomheder eller
1/8)
Vi sender dig dette brev for at orientere dig om, at vi har indsamlet eller modtaget
personoplysninger om dig. Efter databeskyttelsesforordningens artikel 13 og 14 skal vi nemlig give
dig en raekke oplysninger, nar vi indsamler og behandler personoplysninger om dig.
Vi er den dataansvarlige — hvordan kontakter du os?
Vejle Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi har indsamlet
eller modtaget om dig. Du finder vores kontaktoplysninger nedenfor.
Vejle Kommune, Skolegade 1, 7100 Vejle
Telefon: 76 81 00 00, Mail: post@vejle.dk, CVR-nr.: 29 18 99 00
Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesradgiveren
Hvis du har spgrgsmal til vores behandling af dine oplysninger, er du altid velkommen til at
kontakte vores databeskyttelsesraddgiver. Du kan kontakte vores databeskyttelsesradgiver pa
felgende méader:
Pa mail: dpo.vejle@bechbruun.com
Pa telefon: 72 27 30 02
Via sikker post: https://dpo.bechbruun.com/vejle
Pr. brev:
DPO Vejle Kommune, Bech-Bruun Advokatpartnerselskab, Veerkmestergade 2, 8000 Aarhus C
CVR nr.: 3853 8071
Formélene med og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger
Vi behandler dine personoplysninger til falgende formal:

e Haringer af forslag til Lokalplan, ansggning om dispensation og ansggning om

landzonetilladelse.

Retsgrundlaget for vores behandling af dine personoplysninger fglger af:

e Lov om planleegning (planloven) Nr. 388 af 6. juni 1991, § 20, § 26, § 35, stk. 4

e Databeskyttelsesloven § 5, stk. T

e Databeskyttelsesloven § 6, stk. 1 jf. Databeskyttelsesforordningen art. 6, litra e
Kategorier af personoplysninger
Vi behandler fglgende kategorier af personoplysninger om dig:
Almindelige personoplysninger
evt. CPR-nummer (alene til brug for journalisering)
Indsendes der andre personoplysninger af dig, som ikke er relevante for sagen, kan disse
personoplysninger blive journaliseret men vil ikke indgd i sagens behandling.
Modtagere eller kategorier af modtagere
Vi videregiver eller overlader ikke dine personoplysninger til andre.
Overfgrsel til modtagere i tredjelande, herunder internationale organisationer
Vi overfgrer dine personoplysninger til modtagere uden for EU og E@S:
Nej 0O Jda
Hvor stammer dine personoplysninger fra
Dette afsnit er kun udfyldt, nar vi indsamler oplysninger om dig hos andre end dig selv.

e Vejle Kommune indhenter ikke oplysninger om dig hos andre end dig selv.
Opbevaring af dine personoplysninger
Vi kan pa nuveaerende tidspunkt ikke sige, hvor Leenge vi vil opbevare dine personoplysninger. Den
periode vi opbevarer oplysninger i, afhaenger af den konkrete sagsbehandling, opfyldelsen af
formalet med behandlingen samt den relevante lovgivning pa omradet. Nar vores behandling af dine
personoplysninger er afsluttet, opbevares oplysningerne efter bestemmelserne i arkivloven.
Automatiske afggrelser, herunder profilering
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Vi anvender ikke automatiske afggrelser eller profilering i den konkrete behandling af dine
personoplysninger.
Dine rettigheder
Efter Databeskyttelsesforordningen kan du til enhver tid benytte dig af dine rettigheder i forhold til
Vejle Kommunes behandling af dine personoplysninger:

e Duharret til indsigt i de oplysninger, som Vejle Kommune behandler om dig

e Du har ret til at fa rettet urigtige oplysninger om dig selv

e |serlige tilfeelde har du ret til at fa slettet personoplysninger om dig

e Du harivisse tilfeelde ret til at fa begraenset behandlingen af dine personoplysninger

e Du harivisse tilfeelde ret til at gore indsigelse mod Vejle Kommunes ellers lovlige

behandling

Hvis du vil ggre brug af dine rettigheder, skal du kontakte vores databeskyttelsesradgiver. Se
kontaktoplysninger i afsnit 2.
Retten til at treekke samtykke tilbage
Hvis behandlingen af dine personoplysninger er betinget af et samtykke, har du til enhver tid ret til
at treekke dit samtykke tilbage. Hvis du treekker dit samtykke tilbage, har det farst virkning fra
dette tidspunkt. Det pavirker derfor ikke lovligheden af vores behandling af dine personoplysninger
op til tidspunktet for tilbagetraekningen af dit samtykke.
Klagevejledning
Du har ret til at klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med Vejle Kommunes behandling af dine
personoplysninger. Du kan enten henvende dig til Vejle Kommunes databeskyttelsesradgiver eller
finde mere information og kontaktoplysninger pa Datatilsynets hjemmeside www.datatilsynet.dk
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